Begrindung

zum Bebauungsplan "Ostfeld - Grevenstein" der Stadt Meschede,
Plan-Nr, 97

Vorbemerkung

Fir den Stadtteil Grevenstein stehen innerhalb des rechtsver-

bindlichen Bebauungsplanes "Schadesche Wiese" nur wenige unbe-
baute Grundstiicke zur Verfligung. Es ist daher eine notwendige

planerische Voraussetzung, neue Baulandfl&chen zu realisieren.
Aus einer Befragung im Jahre 1276 geht herxvor, daB ca. 38 bau-
willige Blirger aus Grevenstein sich fir den BErwerb eines Bau-

grundstiicks im Plangebiet interessieren.

Laut BeschluB des Rates vom 27.11.1275 sind Stellungnahmen in
Verbindung mit einer Fldchennutzungsvorplanung und zum ge-
planten Wohnbebauungsansatz eingeholt worden. Grundsdtzliche
Bedenken gegen die Planungsabsicht sind von den Tradgern offent-
licher Belange nicht vorgetragen worden.

In seiner Sitzung am 28. August 1980 stimmte der Rat der Stadt
Meschede den planerischen Voritberlegungen zu und beschlof, ein
Bebauungsplanverfahren entsprechend den Vorschriften degs Bun-
desbaugesetzes einzuleiten.

Vom 18.09.1980 bis 24.10.1980 wurde den Bilirgern vorab Gelegen-
heit gegeben, die Bebauungsplanskizze einschl. Rahmenpldne und
Erlduterungsbericht einzusehen. Innerhalb dieser Zeit wurden
auch die Tridger Sffentlicher Belange gehdrt.

Durch die zu diesem Zeitpunkt noch ungekldrte Abwasserfrage
wurde das Verfahren erst mit der Biirgerversammlung am 18.05.1982

fortgesetzt, in der nochmals allen betroffenen und interessierten

Blirgern Gelegenheit gegeben wurde, sich Uber die Planungsab-
sichten zu informieren und zu duBern.

Der Rat der Stadt Meschede beschloB unter Abwigung der privaten
und 6ffentlichen Belange in seiner Sitzung am 01.07.1982 die
Annahme des Bebauungsplanentwurfes und die #ffentliche Aus-
legung gemdB § 2 a (6) BBauG und stimmte der Begriindung zu.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 04.10.1982 bis
08.11.1982 statt.

Geltungshereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird im Slldwesten von der L 839 und im Siliden
von dem Wirtschaftsweg tangiert, Im Nordosten grenzt es an

landwirtschaftliche Fldchen, Die Schiitzenhalle des Vereins

St. Michael bildet im Nordwesten die Grenze. Die Grle des

Plangebietes betr&dgt ca. 4,9 ha.

Vorgaben Flichennutzungs—- und Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan grdbtenteils als
Wohnbauflidche dargestellt, Ferner sind Fldchen flir den Gemein-
bedarf (Schiitzenhallenbereich), 6ffentliche Parkfldchen und
ein Kinderspielplatz dargestellt.
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Fldchenaufteilung

1. Verkehrsflichen
1.1 offentliche Verkehrsflichen 0,7450 ha
1.2 oOffentliche FuBwege 00,0280 ha
1.3 Wirtschaftsweg 00,0660 ha
1.4 Verkehrsgriin 00,0240 ha
2. Parkfl&chen 00,0080 ha
3. Bffentliche Griinflédche 00,1270 ha
4. private Griinfliche 00,1700 ha
5. Fldachen flr die Ver- und Entsorgung 0,0070 ha
Wohnbauflidchen
6.1 Wohnbaufldchen filir das allgemeine Wohngebiet 00,3920 ha
nicht iUberbaubare Grundstiicksflichen 00,4360 ha
6.2 Wohnbaufldchen filir das Dorf-~Wohngebiet 00,6660 ha
nicht ilberbaubare Grundstiicksflichen 00,5710 ha
6.3 Wohnbaufldchen fiir das Dorfgebiet 00,2700 ha
nicht iiberbaukare Grundstiicksflichen 00,5350 ha
7. Spielplatz 00,2070 ha
8. FPldache fiir den Gemeinbedarf | 00,6320 ha
gesamt 4,8840 ha
ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den Knotenpunkt
der K 11 und der L 839. Aus Richtung Grevenstein wird die Er-
schliefung durch eine Linksabbiegerspur sichergestellt. Die in-
nere Erschliefung erfolgt iiber eine Planstrafe, die sich in zwei
StraBen gabelt. Die eine Strafe endet in einem Wendehammer, bei
der anderen schlieBt Verkehrsgriin an, da hier eine Erweiterung

des Bebauungsplanes ermdglicht werden soll. Entsprechend der Wohn-
dichte und der angeordneten Nutzung beinhaltet der Bebauungsplan
FuBwege und Griinanlagen. Auch der Spielplatz kann schnell und ge-
fahrlos durch FuBwege und Blirgersteige erreicht werden.

Versorgung

Der Bereich des Bebauungsplanes kann an das Versorgungsnetz der
VEW und das stddtische Wasserleitungsnetz angeschlossen werden.
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10.

Die Abwidsser sollen der geplanten Klédranlage im Stadtteil Oeven-
trop der Stadt Arnsberg zugefiihrt werden, mit deren Fertigstel-
lung nach Aussage des Ruhrverbandes 1983/84 zu rechnen ist., Die
hierfiilr erforderlichen Sammler sind bereits teilweise fertigge-
stellt.

Bebauung

Entsprechend der Flachennutzungsplanung sieht der Bebauungsplan
im Bereich zwischen der Schiitzenhalle und dem Priedhof eine ge-
ringe bauliche Erweiterungsméglichkeit vor. Neben der Fliche fiir
den Gemeinbedarf (Schiitzenhalle und angrenzender Spielplatz)
sieht die Planung, entsprechend den Wilnschen der Baulandsuchen-
den, Baulandfldchen zur Errichtung von 28 freistehenden Wohnhidu-
sern in eingeschossiger Bauweise vor.

Bis auf die Bereiche deg Dorfgebietes und der Gemeinbedarfsfliche
sind Satteldicher = 35° Dachneigung vorgesehen.

Wohndichte

Da daven auszugehen ist, daB ca. 1/3 der Wohnhduser mit Einlieger-
wohnung gebaut werden, ergibt das ca. 37 WE. Bei einem Index von
3,17 EW/WE ist dann im Plangebiet mit ca. 115 Einwohnern zu rech-
nen, Das ergibt eine Nettowohndichte von ca. 53 EW/ha.

Zu berilcksichtigende SchutzmapBnahmen

SchallschutzmaBnahmen sind gegeniiber der I, 839 nicht zu treffen.
Die Betriebe Jostes, Wengeler und Mdnig haben Auswirkungen auf
die geplante Wohnbebauung., Eine Verlagerung ist auch im Hinblick
auf die bestehende Wohnbebauung erforderlich.

Eingeflossene Anregungen und Hinweise

10.1 Der Bereich zwischen MD-Gebiet bzw. L 839 und der PlanstrafRe
ist als MD-W-Gebiet festgesetzt.

10.2 Eintragung des vorhandenen Wohngebidudes auf dem Flurstiick 418

10.3 Erweiterung der iUberbaubaren Grundstiicksfliche auf dem Flur-
stick 426

10.4 Die FuBwege und Gemeinschaftsgaragen fiir 4 Gebidude sind als
befahrbarer Wohnweg und Offentliche Parkfldchen festgesetzt.

10.5 Festsetzung einer Fliche flir die Umformerstation

10.6 Erweiterung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche fiir das
Gebdude auf dem Flurstiick 16

10.7 Das festgesetzte Verkehrsgriin soll eine spitere Erweite-—
rung der Verkehrsfliche ermBglichen.
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11. ErschlieBungskosten

Nach iiberschlédglichen Ermittlungen betragen die Kosten fiir
die ErschlieBung einschl. Mehrwertsteuer 809.125,00 DM.

Hiervon entfallen auf

den Grunderwerb 174.165,00 DM
den StralBenbau 279.195,00 DM
die Kanalisation 117.000,00 DM
die Wasserleitung 46.800,00 DM
die Biirgersteige 39.000,00 bM
die Griinfldchen 47.440,00 DM
den Spielplatz 92,925,000 DM
die FuBwege 12.600,00 DM

Nicht eingeschlossen in den Kosten des Plangebietes sind der
Biirgersteig der Landstrale 40.300,00 DM
Wirtschaftsweg 46.200,00 DM.

12, MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Besondere Mafnahmen sind nicht vorgesehen. Der Erwerb der
Grundstilicke soll auf privatrechtlicher Basis erfolgen.

Aufgestellt:
5778 Meschede, 09.01.1984
- Planungsamt -
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Techn. Beigeordneter

Zum Satzungsbeschluﬁ:

Der Rat der Stadt Meschede hat am 02.02.1984 die Begriindung
als Anlage zum Bebauungsplan beschlossen.

5778 Meschede, 06.,02.1984

Der Blrgermeigter

{Stahlmecke)




