1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111 ,Unterm Almenscheid"
KREIS- UND HOCHSCHULSTADT MESCHEDE

DER BURGERMEISTER

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111 ,Unterm Almenscheid* sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die im Plangebiet vorgesehenen Industriegebiete mit eingeschrankter Nutzung (Gl-b), 6ffentliche
und private Verkehrsflachen, Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschliellich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie Grun- und Ausgleichsflachen gesichert werden.

Nach § 10a BauGB ist der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 111 ,Unterm Almenscheid* eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen. In dieser ist zu erlautern, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits_; und Behdrdenbeteiligung in der Bebauungsplanung berlicksichtigt wurden und aus welchen
Grinden die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111 ,Unterm Almenscheid* nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden im Rahmen einer Umweltpriifung / Umweltbericht untersucht. Zudem wurde eine
naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgeflirt. Das errechnete Defizit von rund 40.640
Biotopwertpunkten kann aulerhalb des Plangebiets auf brauereigenen Flachen durch die Realisierung mehrerer
Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden. Hierfiir wird in der Gemarkung Grevenstein, Flur 6, die Anpflanzung
eines Laubwaldes umgesetzt. Des Weiteren kann aus Sicht des Artenschutzes unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vermieden werden.

2. Anregungen der Offentlichkeit

Seitens der Offentlichkeit wurden mogliche Gefahren fiir den Fahrradverkehr durch den zu erwartenden
zusatzlichen Lkw-Verkehr sowie durch Uberholvorgange im Bereich der Steilstrecke der K 11 thematisiert. Eine
Minderung der Unfallgefahren konnte durch ein generelles Uberholverbot, durch einen separaten Radweg oder
durch den Ausbau eines nahe gelegenen Wirtschaftsweges erreicht werden.

Die Anregung hinsichtlich des Radverkehrs ist grundsétzlich richtig, kann jedoch nicht im Rahmen 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 111 ,Unterm Aimenscheid* berlcksichtigt werden, da sich die vorgeschlagene Trasse
zum Teil auerhalb des Plangebiets befindet und vor dem Bau eines Radwegeteilabschnitts die generellen
Rahmenbedingungen (v. a. Bedarf und Integration in das lokale oder regionale Radwegenetz) geprift werden
missen. Uberholverbote und andere verkehrsrechtiche MaRnahmen sind kein Bestandteil der
Bebauungsplanénderung und kénnen nur auf der Grundlage der StraBenverkehrsordnung umgesetzt werden.

Zudem werden seitens der Offentlichkeit die fehlende Nachhaltigkeit der bestehenden baulichen Anlagen und
des Lkw-Wartebereichs, die Versiegelung einer Freifliche und die Inanspruchnahme einer friiheren
Ausgleichfldche kritisiert. Deshalb ist eine generelle Verbesserung der Okobilanz sowie die erweiterte Nutzung
regenerativer Energien erforderlich.

Hier gilt, dass aufgrund den der Planung zu Grunde liegenden Zielsetzungen (u. a. Sicherung und Neuordnung
der ErschlieBung der neuen Logistiknutzungen durch den Bau der Lkw-Aufstellflachen mit Empfangs-,
Aufenthalts- und Sanitérrdumen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen, Neuordnung der Verkehrsanbindung,
Verbesserung der Verkehrssicherheit, Starkung des Brauereistandortes, Sicherung der Arbeitsplatze) auf die
Uberplanung der Griin- und Freiflachen nicht verzichtet werden kann.

Die Auswirkungen der Planungen wurden deshalb im Rahmen einer Umweltpriifung und eines Umweltberichts
untersucht und auf der Grundlage einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanz entsprechenden
Minimierungs-, Minderungs- sowie Ausgleichsmalnahmen vorgeschlagen. Als Kompensation fiir den Eingriff wird
in der Gemarkung Grevenstein, Flur 6, die Anpflanzung eines Laubwaldes umgesetzt. Darlber hinaus bemiint
sich die Brauerei um weitreichende nachhaltige Ansatze im gesamten Produktionsprozess sowie auch bei der
Erzeugung und Nutzung regenerativer Energiequellen.
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3. Anregungen der Trager offentlicher Belange und sonstiger Behorden

Durch den FD 38 - Rettungsdienst/Feuer- und Katastrophenschutz - SG 38/4 Feuer- und
Katastrophenschutz, Hochsauerlandkreis wird auf die erforderliche Loschwassermenge und die erforderlichen
Léschwasserentnahmestellen und -radien hingewiesen.

Hier gilt, dass die in der Erweiterungsflache geplanten baulichen Anlagen und LKW-Stellplatze in das
Brandschutzkonzept der Brauerei integriet werden. Weitere Details zu den L&schwassermengen,
Entnahmestellen und Radien sind im Rahmen der weiteren Ausfilhrungsplanung mit den zustandigen
Fachdiensten abzustimmen.

Seitens des FD 42 — Immissionsschutz -, Hochsauerlandkreis, wird darauf hingewiesen, dass moglicherweise
im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren die fur die Immissionsvertraglichkeit erforderlichen
Schutzmalinahmen durch ein detailliertes Gerauschgutachten zu ermitteln sind.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und, falls sich im Rahmen der weiteren Ausfiihrungsplanung und der
nachgeordneten Genehmigungsverfahren Hinweise auf schadliche Schallemissionen ergeben sollten, werden
diese in diesem Zusammenhang fachgutachterlich untersucht.

Seitens des FD 45 - Wasserwirtschaft —, Hochsauerlandkreis wird darauf hingewiesen, dass am nérdlichen
Rand des Plangebiets ein Gewéasser verlauft, hierfir ein Gewasserrandstreifen festzusetzen ist und die Belange
des Gewasserschutzes in den Bebauungsplan einzuarbeiten sind. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in
das Grundwasser ist gemal § 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Der Anregung wurde gefolgt und im Rahmen einer Ortsbegehung wurde das Gewasser uberprift. Es wurde
dabei festgestellt, dass das Gewasser nicht am nordlichen Rand des Plangebiets verlauft, sondern vielmehr
ostlich des Plangebiets in Richtung der Arpe liegt und sich somit auch aullerhalb des Geltungsbereichs der
vorliegenden  Bebauungsplanénderung  befindet. Durch die Planung werden demzufolge keine
Oberflichengewasser  tangiert und es sind keine  Gewésserrandstreifen  erforderlich.  Die
Niederschlagswasserentwasserung wurde bereits friihzeitig mit dem FD 45 abgestimmt. Fiir die Versickerung
des Niederschlagswassers ist aulerhalb des Bebauungsplanverfahrens eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf
§8i.V.m.§ 10 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Seitens des FD 45 — Wasserwirtschaft /| Abwasserbeseitigung —, Hochsauerlandkreis, bestehen keine
Anregungen, da die Niederschlagswasserentwésserung bereits friihzeitig (sieche oben) abgestimmt wurde.

Seitens des FD 45 — Wasserwirtschaft /| Hochwasserschutz / Starkregenvorsorge —, Hochsauerlandkreis,
wird darauf hingewiesen, dass der Bereich an der ndrdlichen Grenze von einem 100-jahrigen Starkregen
betroffen ist.

In den Textteil des Bebauungsplans wird vorsorglich ein Hinweis auf die mégliche Betroffenheit der nérdlichen
Bereiche durch ein Starkregenereignis aufgenommen. Die potentiell von einem Starkregen betroffenen Flachen
liegen jedoch im Bereich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflichen sowie der festgesetzten Trasse der
bestehenden Gashochdruckleitung. In diesem Bereich sind keine baulichen oder sonstige technische Anlagen
vorgesehen, so dass keine weiteren Schutzmalinahmen erforderlich sind.

Seitens des FD 46 — Abfallwirtschaft und Bodenschutz —, Hochsauerlandkreis wird darauf hingewiesen, dass
durch die MalRnahme ca. 1,5 Hektar besonders schitzenswerter Boden Uberplant werden und die Regelungs-
und Pufferfunktion des Bodens sowie die Bodenfruchtbarkeit durch die Planung in erheblichem Umfang verloren
gehen und ein Konzept zu erarbeiten ist, um den Verlust der Bodenfunktionen gemal § 5
Bundesnaturschutzgesetz auszugleichen.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wurden gemaR den gesetzlichen Vorgaben in der Umweltpriifung /
Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 111 ,Unterm Almenscheid* und nicht in einem
zuséatzlichen Bodenschutzkonzept untersucht. Fir das Schutzgut Boden ergeben sich teilweise erhebliche
Beeintrachtigungen, die jedoch bei Beachtung der generell geltenden bodenrechtlichen Schutzmalinahmen in
Kombination mit den KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden kénnen. Die Kompensationsmalinahmen
werden in der vorliegenden Bebauungsplananderung verbindlich festgesetzt.

Des Weiteren weist der FD 46 — Abfallwirtschaft und Bodenschutz / Vorsorgender Bodenschutz -,
Hochsauerlandkreis darauf hin, dass die Kompensationsmaflnahme der Aufforstung mit jungen Laubbaumen
und die sich daraus ergebenden Extensivierung der Nutzung zum Schutz der auf den Kompensationsflachen
vorkommenden (nicht besonders schutzwiirdigen) Boden erheblich beitragt. Flr die Zukunft ist eine mehr als
indirekte Kompensation in Form von Flachenentsiegelung wiinschenswert.

Die Entsiegelung von nicht benétigten versiegelten Flachen ist eine wichtige Mafnahme bei der
Starkregenvorsorge, aber auch relevant fir den allgemeinen Wasserhaushalt. Da jedoch im Nahbereich der
Bebauungsplanung keine fir eine Entsiegelung geeigneten Flachen vorliegen, musste auf andere
Kompensationsmalnahmen ausgewichen werden. Hierzu zahlen die in der Stellungnahme angesprochenen
Extensivierungsmalnahmen und die festgesetzten Pflanzmaflinahmen auf Forstflachen.

Seitens des FD 47 - Untere Naturschutzbehérde, Jagd —, Hochsauerlandkreis wird auf die erforderliche
Minimierung von Lichtemissionen hingewiesen.

Der Anregung wurde gefolgt und in den Bebauungsplan wurden Festsetzungen zur Minimierung von
Lichtemissionen aufgenommen. Im Plangebiet sind fir die Objekt- und Stellplatzbeleuchtung grundsatzlich
insektenfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwenden in Richtung der offenen Landschaft ist eine Abschattung
der Leuchtkorper zu gewahrleisten.

Von der Industrie- und Handelskammer Siegen werden die Planung zur Errichtung einer LKW-Wartezone mit
Anbindung an das Werksgelédnde der Brauerei ausdricklich begrift, da der Unternehmensstandort durch die
neuen Logistiknutzungen nachhaltig gestarkt wird und die Ausweitung von LKW-Parkplatz-Kapazitaten im Sinne
der regionalen Wirtschaft ist.

Die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Arnsberg, weist darauf hin, dass die vorhandenen Strom-
Hochspannungsanlagen mit ausreichendem Abstand zum Plangebiet verlaufen und somit nicht betroffen sind.

Von der Westnetz GmbH, im Auftrag von AH-Gas-Stellungnahmen, wird auf die bestehende
Erdgashochdruckleitung L 00365 hingewiesen. Diese ist in der Planung zu ber(cksichtigen.

Die in der Stellungnahme genannte Erdgashochdruckleitung wird in der vorliegenden Bebauungsplanénderung
zeichnerisch festgesetzt. Die im Bereich der Erdgashochdruckleitung erforderlichen Schutzmanahmen sind bei
madglichen ErschlieBungs- und Erdbauarbeiten zwingend zu beachten.

Auch seitens der PLEdoc GmbH wird auf eine bereits im Bebauungsplan festgesetzte Erdgashochdruckleitung
hingewiesen. Hier hat sich lediglich der Name des Leitungsbetreibers geéndert bzw. wird in den Unterlagen
falsch bezeichnet. Dies soll in den Unterlagen angepasst werden.

Seitens der Landwirtschaftskammer wird die Uberplanung der landwirtschaftlichen Flachen, der Verlust der
landwirtschaftlichen Nutzung und damit auch der Wegfall der fiir die Lebensmittelproduktion zur Verfligung
stehenden Flache kritisiert. Zudem diirfe es zu keinen Einschrénkungen flr den land- und forstwirtschaftlichen
Verkehr kommen und mégliche KompensationsmalRnahmen sind nicht auf landwirtschaftlichen Flachen
umzusetzen. Der im Plangebiet abzutragende Mutterboden ist zu schiitzen und sinnvoll zu verwerten.
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Den Anregungen wird dahingehend gefolgt, dass jeglicher zusatzlicher Flachenverbrauch vermieden wird, der
uber das eigentliche Plangebiet und die vorgesehenen Baufelder hinausgeht. Auf die im Plangebiet gelegenen
Lkw-Aufstellflachen kann jedoch aufgrund des Fehlens geeigneter alternativer Flachen nicht verzichtet werden.

Die Belange des land- und forstwirtschaftlichen Verkehrs wurden bei der Bebauungsplanénderung sowie bei der
ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Die KompensationsmaRnahme erfolgen durch PflanzmaRnahmen auf
Forstflachen und zum Schutz des Mutterbodens sind bei den ErschlieRungs- und Erdbaumalnahmen
grundsétzlich die geltenden rechtlichen Vorgaben einzuhalten. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die
DIN 18915 (Bodenarbeiten) und gemaR § 202 BauGB sind in Verbindung mit der DIN 18915 bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor einer
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spater wieder einzubauen.

Auch der Westfélisch-Lippische Landwirtschaftsverband e. V. - Landwirtschaftlicher Kreisverband
Hochsauerland weist auf den im Plangebiet vorhandenen Wirtschaftsweg und die durch diesen Weg gesicherte
ErschlieBung landwirtschaftlicher Grundstiicke hin.

Wie bereits erlautert, werden die vorhandenen Wirtschaftswege weder eingezogen noch umgewidmet und die
Zugéanglichkeit von hinterliegenden land- oder forstwirtschaftlichen Flachen ist auch in Zukunft gesichert.

4. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Seit Jahren stoRt die Brauerei VELTINS GmbH & Co. KG aufgrund der sehr positiven betrieblichen Entwicklung
immer wieder an ihre Kapazitatsgrenzen. Die Flachenreserven innerhalb des Brauereigeléndes wurden deshalb
in den letzten Jahren durch bauliche und technische Optimierungsprozesse sowie verschiedene
Neubaumalnahmen wie zum Beispiel die neue Abfilllung ausgeschdpft, so dass innerhalb des Brauereigelédndes
keine freien Flachen mehr zur Verflgung stehen. Da im Brauereigelédnde die bendtigten Lkw-Aufstellplatze heute
nur in einem begrenzten Umfang zur Verfigung stehen, missen die Lkws zwangslaufig auf andere Flachen
ausweichen (u. a. Waldparkplatze und Forstwege, sonstige Flachen im Ortsteil Grevenstein). Diese
Ausweichflachen sind als Lkw-Aufstellflachen jedoch nicht geeignet.

Deshalb wurden im Vorfeld der vorliegenden Bebauungsplananderung verschiedene Optionen und alternative
Standorte im Nahbereich der Brauerei geprift. In der Talaue der Arpe stehen generell nur noch in einem sehr
begrenzten Umfang Erweiterungsflachen flir eine zukiinftige Brauereientwicklung zur Verfligung. Norddstlich der
brauereieigenen Kléaranlage befinden sich noch kleinere Erweiterungsflachen, die jedoch fir die zukinftige
Erweiterung der Kléranlage vorgehalten werden missen oder bereits heute fiir abwassertechnische Anlagen
(Schonungsteiche) genutzt werden. Ebenfalls belegt sind die innerhalb des Brauereigeléndes gelegenen sehr
steilen Hanglagen westlich des Knotenpunkts der Landesstralle 839 und der Kreisstrae 11, da sich hier neben
Versickerungsflachen und -anlagen auch naturschutzrechtliche  Ausgleichsflachen und
KompensationsmalRnahmen befinden, die im Zusammenhang mit den in der Vergangenheit durchgefiihrten
Bebauungsplanverfahren realisiert wurden.

Im Ergebnis kann aufgrund fehlender geeigneter alterativer Flachen auf die im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 111 ,Unterm Almenscheid“ gelegenen Flachen fiir die bendtigten Lkw-Aufstellplatze

nicht verzichtet werden. Die Planung ist zudem mit den Zielen Ubergeordneter Planungsebenen wie dem
Regionalplan vereinbar und trifft keine diesen Zielen widersprechende Darstellungen.

gez. Arnold

Dortmund, den 03.05.2024



