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KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie
die Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tiber-
einstimmen. Insoweit entspricht die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Amsberg, den _ 02.06.2015

gez. Hermann-Josef Vedder ]
(Kreisvermessungsdirektor) (Siegel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am _ 25.09.2014  pe-
schlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 158 "Wallplatz" aufzu-
stellen und das Bauleitplanverfahren fiir diesen Bebauungsplan gem. § 13a BauGB
nach den (Verfahrens-)Regeln fiir "Bebauungsplane der Innenentwicklung" im
beschleunigten Verfahren in Verbindung mit § 13 BauGB "Vereinfachtes Ver-
fahren" einschl. Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 4 BauO NRW einzuleiten.

Meschede, den _29.05.2015

Burgermeister; _gez. Uli Hess

. (Siegel)
Schriftfiihrer/-in; _gez. Torsten Risse

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit ist gem.
§13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und gem. § 13a
Abs. 3BauGB am _30.09.2014  gffentlich bekannt gemacht worden.

Meschede, den _ 29.05.2015

Biirgermeister: _gez. Uli Hess (Siegel)

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte, indem der Bebauungsplan im Zeitraum vom

13.10.2014 his __ 12.11.2014 im Fachbereich Planung und Bau-
ordnung offentlich auslag und Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben
wurde.

Meschede, den __29.05.2015

Burgermeister; _gez. Uli Hess (Siegel)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind die be-
riihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom

02.10.2014  um Stellungnahme bis zum _12.11.2014  gebeten worden.

Meschede, den _ 29.05.2015

Biirgermeister: _gez. Uli Hess (Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am _28.05.2015

tiber die Beteiligung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und 2 i.v.m.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen beraten und be-
schlossen.

Meschede, den  29.05.2015

Blirgermeister: _gez. Uli Hess

(Siegel)
Schriftfihrer/-in:  gez. Christian Schodrok

Bebauungsplan Nr. 158 "Wallplatz"
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Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)
Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht Uberschreiten.
Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Mischflache

Garagen, Carports und Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m 8 23 Abs. 5 BauNVO)

|:| Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den nicht tber-
baubaren Grundstucksflachen innerhalb eines 3m breiten Streifens gemessen ab
StralRenbegrenzung nicht zuldssig.
Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen sind zul&ssig.
(8 23 (5) BauNVO i.V.m. § 12 (5) BauNVO sowie § 14 (1) Satz 3 BauNVO)

C. Hinweise

Der LWL-Archéologie fuir Westfalen hat festgestellt, dass sich in dem Plangebiet auf den Grund-
stiicken Gemarkung Remblinghausen, Flur 8, Flurstiicke 490 und 560 ein vermutetes Boden-

denkmal befinden kdénnte. Der LWL kommt zu dem Schluss, dass sich in dem Bereich die Reste
einer mittelalterlichen Wallanlage befinden kénnten. Im Vorfeld der Bauausfiihrungen sind ent-
sprechende Sondierungsmalinahmen durchzufihren. Sollten unabhangig von durchgefihrten

Sondierungsmalinahmen, im Zuge der Bauausfilhrung entsprechende Funde gemacht werden,
ist gemaflk dem nachfolgenden Hinweis vorzugehen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natdrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehdrde (Tel.
0291/205-275) und/ oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/
93750; Fax 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind. 3 Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

D. Sonstige Darstellungen ohne Normencharakter

B. BAUGESTALTERISCHE VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

A. FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) in der zur Zeit gilltigen Fassung, des
§2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414) in der zur Zeit gultigen Fassung, der BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zur Zeit gltigen Fassung und des § 86 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256/ SGV NRW 232) in der zur
Zeit giltigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede diesen
Bebauungsplan am _28.05.2015 als Satzung sowie die Satzungsbegriindung
hierzu beschlossen.

Meschede, den _29.05.2015

Biirgermeister: _gez. Uli Hess

(Siegel)
Schriftfuhrer/-in: 9€Z. Christian Schodrok

BEKANNTMACHUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan am _12.06.2015

gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann wahrend der Dienststunden im Fach-
bereich Planung und Bauordnung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede ein-
gesehen werden.

Meschede, den  15.06.2015

Blrgermeister: _gez. Uli Hess

(Siegel)

Raumlicher Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

== mmmmwmm Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 1-10 BauNVO) GRZ 0.4

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
(3) Nicht zulassig sind Anlagen fur sportliche Zwecke (8 1 Abs. 5 BauNVO).
(4) Nicht zulassig sind (8 1 Abs. 6 BauNVO):

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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Je Wohngebé&ude sind max. 2 Wohnungen zulassig

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 88 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (88 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
GFZ 0.8 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (88 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (88 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

OK max. 9,80 m Ho6chstzulassige Gebaudehdhe
tber Terrain  pja max. zuldssige Gebaudeoberkante bzw. Firsthéhe betragt 9,80 m uiber gewach-
bergseits . .

senem Boden, gemessen als lotrechter Abstand zwischen der Gebaudeoberkante/
Firstoberkante und dem gewachsenem Boden (Terrain) an der Gebaudeecke berg-
seitig, an der der gewachsene Boden am hdchsten tGber Normalnull (NN) ansteht.
Eine Uberschreitung der vorstehenden MaximalmaRe kann in begriindeten Einzel-
fallen aus zwingenden grundsticksspezifischen, topographischen Erfordernissen aus-
nahmsweise zugelassen werden (8§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).
Im begriindeten Einzelfall kann bei problematischer Hangsituation die Gebaudeober-
kante/ Firstoberkante ab Oberkante angeschittetem Boden gerechnet werden
(8 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

BESCHEINIGUNG

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie 88 22 und 23 BauNVO)

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird hiermit beglaubigt.

Meschede, den

Der Biirgermeister o

offene Bauweise (8§ 22 BauNVO)
Im Auftrage

A nur Einzelh@user zulassig (8 22 Abs. 2 BauNVO)

Dachgestaltung

Zulassig sind ausschliefilich Satteldacher und Krippelwalmdacher.

Dachflachen dirfen nur eine Neigung von mind. 35° und héchstens 50° aufweisen. Diese Fest-
setzung zur Dachneigung --- Angabe in Grad --- gilt nur fiir das Hauptdach, nicht flir Gberdachte
Stellplatze, Garagen und Nebengebaude sowie nicht fur untergeordnete Gebaudeteile wie z.B.
Wintergarten. Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem
Abstand von mind. 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen).

Bei Kruppelwalmdéachern gilt:
Die Abwalmung der Kruppelwalmdacher darf max. 1/4 der Giebelh6he betragen.

Dachaufbauten

Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lange darf 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht tber-
schreiten.

Bei Satteldachern und Krippelwalmdachern gilt:
Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2 m betragen.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist nur in anthrazitfarbenem Material zulassig.

Dachiberstande

Dachubersténde sind traufseitig max. 0,7 m, giebelseitig max. 0,7 m (ein Sparrenfeld) auszubilden.
Im Bereich von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich von Abstellrdumen
fur Fahrrader und Geréte sind groRere DachlUberstéande als Wetterschutz zulassig.

Drempel sind zulassig

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach sowie in das Dach hineinragende
Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfigen (Photovoltaik,
Sonnenkollektoren, Glasflachen) grundsatzlich zuléssig. Dies gilt auch fur Garagen, Carports oder
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Dachbegrinungen sind auf Garagen, Carports oder Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO zulassig.

Fassade/ Wandflachengestaltung

Die Wandflachen der Geb&aude sind nur zuldssig mit weilem Material sowie mit Holzverkleidung
(holzfarben oder weil). Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material (anthrazit)
ausgefuhrt werden. "WeiRfarben™ ist definiert durch die RAL-Nummern 1013, 9001, 9003 oder 9010
des "Deutschen Institutes flr Gltesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin.

Andere Farbtone sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie sich harmonisch in das vorherrschende
Erscheinungsbild der umliegenden Bebauung einfiigen (8 31 Abs. 1 BauGB).

Einfriedungen

Einfriedungen (darunter fallen auch nicht notwendige Stiitzmauern) dirfen entlang der 6ffentlichen
StralRe die H6he von 1 m (Uber der natirlichen Gelandeoberflache bzw. OK-StralRe) nicht Gber-
schreiten.

Drahtzaune entlang der StraBe sind nur in Verbindung mit heimischen Laubhecken/ -gehdlzen
zulassig.

=

O

z. B. Flur 3

z.B. 895

NORTH

vorh. Gebaude

vorh. Flurstiicksgrenzen

gepl. Flurstiicksgrenzen

vorh. Flurnummer

vorh. Flursticksnummern

Nordpfeil

\ o
%& &

o
=

&

KREIS- UND HOCHSCHULSTADT MESCHEDE

DER BURGERMEISTER

AUFGESTELLT:

Fachbereich
Planung und Bauordnung

gez. Klaus Wahle

Klaus Wahle
(Fachbereichsleiter)
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