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1. Vorbemerkungen

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede fasste am 04.05.2016 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Am Sportplatz“ und beauftragte den Birgermeister, das Bauleitplanver-
fahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) nach den (Verfahrens-) Regeln fiir ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren in Verbindung mit § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren®
durchzufihren.
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Das Amtsblatt Nr. 04 vom 11.05.2016 enthielt die Bekanntmachung des Auslegungszeitraumes vom
19.05.2016 bis 20.06.2016 und des Zeitpunktes der Burgerinformationsveranstaltung am 19.05.2016.
Zusatzlich informierte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede mit Schreiben vom 10.05.2016

e die Eigentimerschaft der im Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung gelegenen Grundstiicke und

e die Eigentimerschaften der angrenzenden Grundstiicke

von der Birgerinformationsveranstaltung und dem Auslegungszeitraum und bat um Abgabe einer Stel-
lungnahme. Mit Schreiben vom 10.05.2016 informierte die Kreis- und Hochschulstadt Meschede ferner
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entsprechend und bat diese um Abgabe einer
Stellungnahme. Die Birgerinformationsveranstaltung fand am Donnerstag, dem 19.05.2016 um 19.00
Uhr im Feuerwehrgeratehaus, Am Sportplatz Nr. 1, 59872 Meschede-Remblinghausen statt.

Am 29.09.2016 beriet und entschied der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede Uber die einge-
gangenen Anregungen und Bedenken und beschloss den tberarbeiteten Bebauungsplan erneut als Ent-
wurf und die Durchfiihrung einer eingeschréankten erneuten Beteiligung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB. Die
eingeschrankte erneute Beteiligung erfolgte mit Anschreiben vom 30.09.2016 und einer Fristsetzung fir
Stellungnahmen bis zum 28.10.2016. Am 15.12. 2016 beriet und entschied der Rat der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede Uber die eingegangenen Anregungen und fasste sodann den Satzungsbeschluss
zu dem Bebauungsplan Nr. 163 ,Am Sportplatz®.

Zum Begriff ,Innenentwicklung® und zu weiteren Voraussetzungen:
Dem Begriff ,Innenentwicklung® unterfallen nicht nur MaRnahmen der Nachverdichtung und der Brachfl&-
chenentwicklung, sondern auch ,andere Maflnahmen®i. S. eines Auffangtatbestandes.
Der Begriff ,Innenentwicklung® ist von dem Begriff des ,innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils im Sinne des § 34 BauGB, abgekurzt ,Innenbereich®, zu unterscheiden. Die Abgrenzung zum pla-
nungsrechtlichen AuRRenbereich ist fur die Anwendbarkeit des § 13a BauGB nicht unmittelbar mafR3geb-
lich. Der Gesetzgeber hat bewusst den Begriff ,Innenentwicklung als Ausdruck einer organischen Sied-
lungsentwicklung und nicht den engeren Begriff ,Innenbereich” im Sinne des § 34 BauGB benutzt. Die in
Rede stehende Bautiefe ist planungsrechtlich als Auf3enbereich zu qualifizieren, liegt aber innerhalb der
organischen Siedlungsentwicklung im Sinne einer Ausrichtung auf die innerértliche Entwicklung. Die Fla-
che Uberschreitet das Mal} einer ,klassischen Bauliicke®, in der Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen
waren, nur geringfligig und ist im Norden und Siden bereits von vorhandener Bebauung eingefasst. Sie
ist damit relativ klein, baulich vorgepréagt und der Innenentwicklung zuzurechnen. Mit dem Einbezug die-
ser Flache wird demzufolge
o als Ausdruck einer organischen Siedlungsentwicklung eine Abrundung vorgenommen und
. eine Zersiedlung des Aulenbereiches an anderer Stelle im Abstand zum Ortsrand, also durch
eine isoliert in den AuRenbereich vorstol3ende Entwicklung, vermieden.
Die vorhandene Bebauung deutet auf eine weitere Bebauung hin. Als Indiz fir eine Innenentwicklung
spricht ferner die bereits vorhandene ErschlieBung in Bezug auf Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
und die Darstellung dieser Bautiefe im Flachennutzungsplan als W -- Wohnbauflache. Nach der Ver-
kehrsauffassung und den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten ist diese Bautiefe demzufolge dem in-
nerortlichen Siedlungsbereich zuzurechnen.
Weiter ist die Flache als Wohnstandort giinstig gelegen: Aufgrund der Nahe und der daraus folgenden
fuRlaufigen Erreichbarkeit der privaten und 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen (Metzgerei und Le-
bensmittel, Backerei, Blumenladen, Friseursalon, Getrankemarkt, Gasthof, Kirche, Kindergarten, St. Ja-
kobus-Gemeindehaus der Katholischen Kirche, Altes Spritzenhaus in der Nutzung des Heimat- und Ver-
kehrsvereins) weist der Standort grof3e Vorteile aufgrund kurzer Wege insbesondere fur Familien mit
Kindern auf und tragt tendenziell zu einer Stabilisierung von Infrastruktureinrichtungen im Nahbereich bei.

Auch die gesetzlich vorgeschriebene Verpflichtung, wonach im beschleunigten Verfahren darauf zu ach-
ten ist, dass dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und
zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum in der Abwéagung in angemessener Weise Rechnung
getragen wird, ist erfullt, da in den zukinftigen, bereits erschlossenen Grundstiicken Wohnbauten még-
lich sind.

2. Anlass und Zielsetzung der Bebauungsplanaufstellung; Wesentliche Auswirkungen der Pla-
nung im Sinne des § 2a BauGB

Es ist stadtebaulich sinnvoll, fir die in Bezug auf Versorgungs- und Entsorgungsleitungen erschlossene,
aber bislang unbebaute Bautiefe entlang der Westseite der Stralle ,Am Sportplatz“ in Remblinghausen
die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnnutzung zu schaffen. Lediglich ein
Gehweg am Rand der Strale ,Am Sportplatz® ist neu anzulegen. In diesem Zusammenhang fasste der
Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede am 10.12.2015 einen Beschluss, wonach
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a. die Schaffung von Baurecht hier nur unter der Voraussetzung der Anwendung des Kommunalen
Bodenmanagements erfolgen kann (d.h. Preislimitierung, Bauverpflichtung, ErschlieBung durch
Dritte)

b. aufgrund der Sondersituation ausnahmsweise eine modifizierte Vorgehensweise zur Anwendung
gelangen kann, demnach die Ubertragung eines Grundstiicks bzw. dessen Erlose auf die Stadt
bei gleichzeitiger Kostenteilung der Planungs- und ErschlieBungskosten fiir das Gesamtgebiet
akzeptiert wird

c. vor Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages
erforderlich ist.

Zu den wesentlichen Auswirkungen der Planung im Sinne des § 2a BauGB ist folgendes auszufiihren:
Es ergeben sich durch die Uberplanung Anderungen in Bezug auf die Bodenfunktionen, da das Allgemei-
ne Wohngebiet mit einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von maximal GRZ = 0,4 eine Fléache
Uberlappt und teilweise versiegelt, die bislang im planungsrechtlichen Aufl3enbereich gelegen ist und
landwirtschaftlich genutzt worden ist. Aufgrund der Uberplanung und der sich ansiedelnden Familien
werden Eintrage in die Luft durch luftfremde Stoffe aus dem Betrieb von KFZ-Motoren und OI- und Gas-
Gebéaudeheizungen resultieren, dieses aber nicht in unzumutbaren zusatzlichen Belastungen, da KFZ-
Motoren und OI- und Gasheizungen zyklischen Uberwachungen und Priifmessungen unterliegen. Des
Weiteren wird eine Erhdhung der KFZ - Verkehrsstrome im vorgelagerten Stral3ennetz bewirkt, die zu
zusatzlichen Emissionen im vorhandenen Stral3ennetz in Bezug auf

e Schallabstrahlungen

e Erschitterungen und Licht
fuhrt, dieses aber nicht in einem unzumutbaren Ausmafi. Die Entwéasserung der baulich genutzten
Grundstiicke erfolgt Uber einen vorhandenen Mischabwasserkanal, der aber durch die zusétzlich zuléssi-
gen Wohngebaude nicht Uberlastet wird.

3. Begrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:

Im Suden: Nordgrenze der Grundstiicke Gemarkung Remblinghausen, Flur 8, Flurstiicke 368 und 442
(= Nordgrenze der ersten Bautiefe nordlich der Stral’e ,Am Hiwel®);

Im Osten: Ostgrenze des neu zu bauenden Gehweges in der Stral3enparzelle der Stral3e ,Am Sport-
platz*;

Im Westen:  Westgrenze der ersten Bautiefe westlich der Stralenparzelle der Stral’e ,Am Sportplatz* (=
Westgrenze der Grundstiicke Gemarkung Remblinghausen, Flur 8, Flurstiicke 418 und 61
mit Verlangerung nach Siden und auf die Nordgrenze des Grundstiickes Gemarkung
Remblinghausen, Flur 8, Flurstiick 368 stoR3end);

Im Norden:  Nordgrenze der Feldwegparzelle Grundstiick Gemarkung Remblinghausen, Flur 8, Flur-
stiick 83.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Remblinghausen, Flur 8, Flurstiicke 61, 418,
83 tlw., 443 tlw., 488 tlw. und 59/2.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 5.657 m2.

4. Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Planinhalt des wirksamen Flachennutzungsplanes der Kreis- und Hochschulstadt Meschede im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Am Sportplatz ist die Darstellung einer Wohnbauflache. Es
besteht demzufolge keine Abweichung zwischen der Nutzungskonzeption und dem wirksamen FNP.
Demzufolge wird dem Anspruch des § 8 Abs. 2 BauGB Genuge getan, wonach Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

5. Die Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 163 ,,Am Sportplatz“

Es handelt sich vor der Uberplanung um eine Bautiefe, die planungsrechtlich als AuRenbereich zu qualifi-
zieren ist. Das Gelédnde ist in Bezug auf Versorgungs- und Entsorgungsleitungen erschlossen, lediglich
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ein Gehweg am Rand der Strafl3e ,Am Sportplatz® ist neu anzulegen. Demzufolge ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich, um die bau- und planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Wohnnutzung
in dieser ersten Bautiefe entlang der Westseite der Strale ,Am Sportplatz* zu schaffen.

Schlaglichtartig zusammengefasst besteht die Konzeption in nachstehend aufgelisteten Planinhalten:

a.

Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes;

b.

Kennzeichnung, wonach der Geltungsbereich durch Gerausche vorbelastet ist, Festsetzung des bauli-
chen Schallschutzes, Hinweis zur Einsicht in technische Regelwerke;

C.

Festsetzung eines vorhandenen Mischabwasserkanals und einer Flache, die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten ist;

d.

Festsetzung einer offentlichen Stral3enverkehrsstraf3e in der Breite von 6,00 m als zukunftige Stral’enzu-
fahrt zu dem rickwartigen Gelande (= Verbreiterung der Feldwegparzelle im Norden);

e.

Festsetzung eines Gehweges in der Breite von 1,50 m im Seitenbereich der Stralenparzelle ,Am Sport-
platz*;

f.

Festsetzung von Vermeidungsmafinahmen aufgrund artenschutzrechtlicher Erfordernisse;

g.
Festsetzung der vorhandenen Umformer-Station fir Elektrizitat als Versorgungsanlage;
h.

Festsetzung von baugestalterischen Vorschriften.

Art und Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise und Baugestal-
tung

Zur Art der baulichen Nutzung:

Der Bebauungsplan Nr. 163 ,Am Sportplatz‘ setzt als Art der baulichen Nutzung ein "Allgemeines Wohn-
gebiet" gem. § 4 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 in der zur Zeit gultigen Fassung mit folgenden
Feinsteuerungen fest:

Der Bebauungsplan Nr. 163 ,Am Sportplatz* schlie3t die nach § 4 Abs. 3 BauNVO 1990 als ausnahms-

weise zulassig vorgesehenen Arten von Nutzungen

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

auf der Rechtsgrundlage des § 1 Absatz 6 BauNVO 1990 aus,

e da bezogen auf Gartenbaubetriebe und Tankstellen ohnehin ein ausreichendes Flachenangebot
nicht vorhanden ist und

e da ferner Tankstellen aufgrund ihrer betriebsbedingten Emissionen und der von ihnen ausgelésten
zu- und abflieBenden KFZ-Verkehre nicht in dieses Wohngebiet einbezogen werden sollen, um die
Wohnruhe in dem weitgehend bebauten Umfeld nicht zu beeintrachtigen.

Ohnehin machen Tankstellen und Gartenbaubetriebe einen ibermafig groRen Flachenanspruch geltend,

der in der geringen Uberbaubaren Grundstiickstiefe von ca. 35 m nicht realisierbar ist.

Die Zulassigkeit von max. zwei Wohneinheiten pro Gebaude begriindet sich mit der Zielsetzung, dass nur
ein begrenzter KFZ-Verkehrsstrom in diesen Flachenstandort hineingezogen werden soll, der bereits
durch Schalleinwirkungen belastet wird, die von dem Betrieb der Schiitzenhalle verursacht werden und
die von dem KFZzZ-Verkehr verursacht werden, der der Schitzenhalle zuflie3t und der von der Schitzen-
halle abflieft.

Zum MaR der baulichen Nutzung im "Allgemeinen Wohngebiet":

Der Bebauungsplan Nr. 163 ,Am Sportplatz* trifft folgende Festsetzungen, um auch den Bau geraumiger
Wohngebaude zu ermdglichen und speziell ein 2. Vollgeschoss im Dach mit einer starken Schicht War-
medammung zuzulassen:

a. Festsetzung der Zahl der zuléssigen Vollgeschosse (Z) mit max. Z=ll

b. Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit max. GRZ 0,4

c. Festsetzung der Gescholiflachenzahl (GFZ) mit max. GFZ 0,8
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d. als Gewahrleistung fir eine nachbarvertragliche Hohenentwicklung: Festsetzung der héchstzuléassi-
gen Gebaudehohe (Gebaudeoberkante, Firsthéhe) mit 9,50 Metern.

Aus der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse (Z) ergibt sich keine Hohenbemessung, so dass hieraus

betrachtliche Gebaudehthen und Baumassenwirkungen resultieren kénnten. Um eine nachbarvertragli-

che Hohenentwicklung zu gewahrleisten, wird die hdchstzuldssige Gebaudehdhe (Firsthdhe bzw. Ober-

kante) durch eine MaRzahl begrenzt, und zwar auf max. 9,50 m bergseits Gber gewachsenem Boden,

gemessen als lotrechter Abstand zwischen der Gebaudeoberkante/Firstoberkante und dem gewachse-

nen Boden (Terrain) an der Gebaudeecke bergseitig, an der der gewachsene Boden am hdéchsten ber

Normalnull (NN) ansteht. Diese Mal3zahl wird von mehreren Gebduden des Bestandes im Nahbereich

erreicht und passt sich demzufolge in die vorhandenen Baustrukturen ein.

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird mit der Grundflaichenzahl auf GRZ 0,4 und der Ge-

schossflachenzahl auf GFZ 0,8 begrenzt. Rechenbeispiel: Aufgrund der gewéhlten Bemessung ergibt

sich z. B. bei einem innen liegenden kleinen Reihenhausgrundstiick von 34 m x 8 m = 272 gm eine aus-

reichende Grundflache von z. B. 11 m x 8 m = 88 gm flr das Hauptgebaude und fur

a. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

b. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

c. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird,

die bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO 1990 mitzurechnen sind. Die

zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der unter a., b. und c. bezeichneten Anlagen bis zu

50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Die fest-

gesetzte Geschossflachenzahl 0,8 korrespondiert mit der Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen

bei einer Grundflachenzahl von 0,4.

Dieser Festsetzungskombination von Zahl der Vollgeschosse = maximal Il und der festgelegten maxima-
len Gebaudeoberkante/Firstoberkante liegen folgende Uberlegungen zu Grunde:

l.

Die Festsetzungen erlauben eine ausreichende Kellersockelhdhe bergseits bezogen auf Terrain und da-
mit Vorteile in Bezug auf die Ableitung des Oberflachenwassers auf dem Baugrundstiick. Erzwungene
Kellersockel-Oberkanten unter ansteigendem Gelandeniveau (erzwungene Abgrabungen) allein aufgrund
zu eng bemessener maximaler Gebaudeoberkanten werden somit vermieden.

Il.

a) Um auch Niedrigenergiehduser mit einer starken Schicht Warmedammung von ca. 0,50 m Stéarke
errichten zu kénnen und des Weiteren den Wunsch vieler Familien mit Kindern, das Dach auszubauen,
zu berlicksichtigen, wurde die Gebaudeoberkante auf das genannte MalR begrenzt. Das maximale Ge-
baudehthenmal erlaubt beispielsweise neben einer Sockelhéhe von 0,30 m Uber Terrain bergseits eine
Erdgeschosshdhe von 2,75 m im aufgehenden Mauerwerk, eine Drempelhéhe von 0,90 m und die er-
wahnte Schicht Warmedammung von ca. 0,50 m im Dachraum. Mit diesen Abmessungen wird bei einem
Haus von 10 m x 12 m AuRenmalf3 und 45° Dachneigung (ohne Dachgauben) bereits ein 2. Vollgeschoss
im Dachgeschoss erreicht, denn § 2 der Landesbauordnung definiert als Vollgeschoss ein Geschoss mit
geneigten Dachflachen, wenn es eine Hohe von 2,30 m Uber mehr als drei Viertel seiner Grundflache hat;
die Hohe wird gemessen von der Oberkante Ful3boden bis Oberkante Dachhaut, d. h. unter Einschluss
der Warmedammschicht, welche je nach Baukonzeption auch auf den Dachsparren liegen kann. Auch
schon bei einem Gebaude von 10 m x 12 m AuRenmald und 35° Dachneigung (ohne Dachgauben), einer
Drempelhdhe von 0,90 m und der erwéhnten Schicht Warmedadmmung von ca. 0,50 m im Dachraum,
wird rechnerisch bereits ein 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss erreicht. Eine Begrenzung auf Z=I wiirde
einen geraumigen Dachraum verhindern. Somit wird mit der Héchst-Zulassigkeit von Z=Il auch vermie-
den, dass Grundeigentiimerschaften nachtraglich den Keller / die Garage fir die Wohnnutzung umnutzen
oder Raume anbauen mussen, weil ein gerdaumiger Dachraum fir Wohnzwecke nicht méglich gewesen
ist.

b) Unter der festgesetzten Gebaudeoberkante ist auch eine Gebaudekonzeption mit zwei Vollgeschos-
sen im aufgehenden Mauerwerk und einem Dach mit niedriger Dachneigung méglich.

c) Durch Festlegung des Zusammenspiels von maximaler Geschosszahl und der maximalen Geb&ude-

oberkante wird in allen genannten Fallen der optische Eindruck eines traditionellen Einfamilienhausgebie-
tes gewahrt.
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Zur uberbaubaren Grundstucksflache

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache bemisst sich aufgrund der gezogenen Baugrenzen auf
rund 18 m bis 23 m, um hierdurch eine geraumige Ausnutzbarkeit der erwahnten Grundstiicke zum erhal-
ten.

Zur Bauweise
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, so dass durchgdngig neben Einzelhdusern und Dop-
pelhdusern auch Hausgruppen (=drei und mehr Reihenhauser) zulassig sind. Doppelhauser sind zwei
konstruktiv selbstandige Gebaude, die an einer Seite zusammengebaut sind und im Ubrigen aber frei
stehen. Hausgruppen sind 3 oder mehr aneinandergebaute konstruktiv selbstandige Gebaude; die End-
hauser mussen jeweils einen einseitigen seitlichen Grenzabstand einhalten. Im Falle der Errichtung von
Doppelh&dusern und Hausgruppen ergibt sich die Moglichkeit, den erschlossenen Bauboden effektiv aus-
zunutzen, da
e Doppelhduser (2 Hausscheiben) zueinander den seitlichen Grenzabstand an der gemeinsamen
Grenze einsparen und einen seitlichen Grenzabstand nur jeweils au3en aufweisen missen
e Hausgruppen (3 oder mehr Hausscheiben = Reihenhéduser) zueinander den seitlichen Grenzab-
stand an der gemeinsamen Grenze einsparen und einen seitlichen Grenzabstand nur jeweils au-
Ben an den Endh&ausern aufweisen missen.
Aufgrund des in allen vorgenannten Féllen mit der offenen Bauweise vorgeschriebenen seitlichen Grenz-
abstandes bleibt der Charakter einer aufgelockerten Bebauung mit Einfamilienh&usern erhalten.

Zu den baugestalterischen Vorschriften

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Am Sportplatz“ in einen Baubestand eingebettet
ist, der einen ausgepragten Schwarz-Wei3-Charakter aufweist, ist es stadtebaulich erforderlich, ortliche
Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchfiihrung baugestalterischer Ab-
sichten festzusetzen, um das Ortsbild einschlie3lich seines charakteristischen Baubestandes zu bewah-
ren und Neubaumalnahmen diesem anzupassen. Unter dieser Zielsetzung werden Festsetzungen ge-
maf § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 86 der Bauordnung als Rahmenfestsetzungen getrof-
fen. Hierdurch soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie die ortsypische Bauweise und Farb-
gebung gesichert werden. Unter diesen Zielsetzungen erfolgte die Festlegung von Gestaltungsvorschrif-
ten gem. § 86 Abs. 4 BauO NRW als Festsetzungen in dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 163 ,Am
Sportplatz® wie nachstehend ausgefiihrt:

Entsprechend der Beschlussfassung des Rates der Kreis- und Hochschulstadt Meschede vom
29.10.2008 zur ,Flexibilisierung der stadtebaulichen und gestalterischen Vorgaben in Bebauungsplange-
bieten zur Entwicklung von Wohnbauflachen® enthalt der Bebauungsplan Nr. 163 ,Am Sportplatz* keine
Vorschriften Uber Dachformen. Damit sind auch zum Beispiel Pultdacher, gegeneinander versetzte Pult-
déacher, Mansarddacher und Walmdacher zulassig, um die Bauwerberinnen/Bauwerber nicht mehr als
erforderlich in der Gestaltungsfreiheit zu binden. Die in diesem Beschluss vom 29.10.2008 festgelegte
Mindest-Dachneigung von 20° wird Ubernommen. Eine Maximaldachneigung wird nicht festgesetzt.
[Aber: Als Gewahrleistung fur eine nachbarvertragliche Hohenentwicklung wird die zulassige Gebaude-
hohe (Firsthohe) auf 9,50 Meter Gber gewachsenem Boden bergseits als Hochstgrenze festgesetzt.]

Fur sonstige bauliche Anlagen, wie z.B. Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebengebaude und fir
untergeordnete Geb&udeteile wie z. B. Wintergarten und Dachterrasse sind keine Mindest -
Dachneigungen vorgeschrieben.

Nebenfirste und Dachaufbauten sind zur Unterordnung in die Dachflache ferner mit einem Abstand von
mindestens 0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen).

Dachaufbauten: Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35°
und Uber 35°, um unproportionale Verhaltnisse im Mal3 dieser Dachelemente zur (verbleibenden) Dach-
flache, insbesondere das Uberwiegen der Baumasse dieser Dachelemente in der Dachflache aus der
Perspektive des Ful3gangers zu vermeiden. Zur Unterordnung in Bezug auf die Dachflache soll die Lange
der Dachaufbauten maximal 2/3 der traufseitigen Dachlange betragen.

Als Dacheindeckung ist ausschlieBlich die Verwendung von dunkelgrauem oder schwarzem Material
zulassig. ,Dunkelgrau® ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026, ,Schwarz” ist
definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 und 9017 des Deutschen Institutes fur Gutesicherung und
Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin. Andere Farbtone sind nicht zuléssig.

Die Dachiibersténde sollen sowohl traufseitig als auch am Giebel (Ortgang) maximal 0,70 m (= ein Spar-
renfeld) betragen, wobei grol3ere Dachiberstdnde im Bereich von Terrassen, Balkonen und Hauseingan-
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gen sowie im Bereich von Abstellraumen fir Fahrrader und Geréte als Wetterschutz zuldssig sind. Drem-
pel sind zulassig.

MaRnahmen zur 6kologischen Dachgestaltung (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und in das Dach
hineinragende Glasflachen, Dachbegriinung) sind gem&R dem Beschluss des Rates der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede vom 21.11.1996 unter bestimmten Bedingungen grundsatzlich moglich.

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig mit weiRem Material oder konstruktivem Holzfachwerk
(Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weiBem, glatten Putz oder weilem Klinker)
sowie mit Holzverbretterung (holzfarben oder weil3). Zulassig sind auch holzfarbene massive Holzhauser.
Giebel und Teilwandflachen kénnen in schieferfarbenem Material (anthrazit) ausgefuhrt werden. Die Fas-
saden von Doppelhdusern und Hausgruppen sind gestalterisch aufeinander abzustimmen. ,Weil}* ist
definiert durch die RAL-Nummern 1013, 9001, 9003 oder 9010 des ,Deutschen Institutes fir Gutesiche-
rung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin“. Andere Farbtdne sind nicht zulassig.

Konsequenzen:
Es ergibt sich aus der Sicht der Bauwerberinnen und Bauwerber eine groRtmogliche Breite von Wahl-

moglichkeiten zur angestrebten Dachform. Auch die Errichtung eines gerdumigen Dachraumes wird
durch das Zusammenspiel der festgesetzten maximalen Héhe der Dachoberkante mit der maximalen
Zahl der Vollgeschosse (Z) von Z=ll, einem Drempel und dem Bau von Gauben erleichtert. Auch kosten-
gunstige Pultdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher sind zulassig. Lediglich das Flachdach und
andere flach geneigte Dacher als Dachform sind bei den Hauptgebauden nicht zulassig.

Die Systeme zur rationellen Energieverwendung sind vielseitig verwendbar und baulich anpassungsfahig,
so dass es nicht erforderlich ist, die Dachfirste in eine bestimmte Himmelsrichtung durch Festsetzungen
Zu orientieren.

Wirdigung:

Aus der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe und den mdglichen Dachneigungen resultieren keine
Baumassen, die dazu fuhren wirden, dass die Nutzungen auf den angrenzenden Grundstiicken durch
zusatzliche Verschattungen und erdriickende Baumasseneinwirkungen unzumutbar beeintrachtigt wer-
den, weil fir den gesamten Bebauungsplangeltungsbereich die zulassige Oberkante bzw. Firsthbhe der
moglichen Gebaude mit einem vertraglichen Maf3 von 9,50 m als Hochstgrenze festgesetzt wird, die der
umgebenden Bebauung angeglichen ist. Dieses ist aus Folgendem zu ersehen: Es befinden sich im
Nahbereich des Bebauungsplangeltungsbereiches im Baubestand der wohngenutzten Gebaude (nach
der jeweiligen Bauzeichnung ausgemessen) Gebaude mit Firstoberkanten bergseitig von 7,80 m bis zu
9,50 m, wobei die Dachneigungen zwischen 30 Grad und 50 Grad variieren. Es handelt sich bei den vor-
stehenden Erlauterungen um eine Fragestellung zum Ruicksichtnahmegebot, die bereits auf der Ebene
des Bebauungsplanes abgewogen worden ist.

6. Grinordnung

Der Bebauungsplan Nr. 163 ,Am Sportplatz® trifft -- abgesehen von der Festsetzung eines zu erhalten-
den Einzelbaumes -- aus Platzgriinden keine Festsetzungen zur Grinordnung, da in der ersten Bautiefe
an der Westseite der Strale ,Am Sportplatz* eine geraumige Gberbaubare Grundsticksflache entstehen
soll. Demzufolge missen Festsetzungen zur Pflanzung von Einzelbaumen oder Hecken entfallen. Diese
kdnnten ohnehin stadtebaulich an diesem Flachenstandort nicht begriindet werden.

7. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Am Sportplatz“ befinden sich keine eingetragenen
Baudenkmale und Bodendenkmale. Bei Erteilung von Baugenehmigungen in diesem Gebiet wird in den
Bauschein eine Auflage aufgenommen, wonach Bodenfunde den zusténdigen Stellen zu melden sind und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ist.

Dieser Sachverhalt ist Gegenstand des in der Legende dieses Bebauungsplanes enthaltenen Hinweises:

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede als Unterer Denkmalbehérde (Tel. 0291-205 275) und / oder der LWL-
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Archéologie fur Westfalen, AuRRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) — unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigege-
ben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fir wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG
NRW).*

8. Aktiver Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschiitterungen, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und Strahlen, die nach Art,
Ausmalfd oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft Uber das zulassige Ausmalf3 herbeizufuhren, liegen im Geltungsbe-
reich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor bzw. werden aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung fur die nahere und die weitere Umgebung nicht hervorgerufen.

Zu den Schalleinwirkungen aus dem Betrieb der Schitzenhalle und aufgrund der hiermit verbundenen
KFZ-Bewegungen
Gerauschquellen sind
o die Gaste-Stellplatze mit dem Weg fur die Zufahrt und die Abfahrt;
e die Hallenbetriebsgerausche (Musik, insbesondere Béasse) incl. Gerdusche technischer Anlagen
wie Lufter;
e Personen, die wahrend der Pausen im Freien vor dem Eingang stehen und sich unterhalten;
e KFZ-Vorfahrten im StraRenraum, die Besucher absetzen und
e KFZ-Vorfahrten im StralRenraum, die Besucher abholen.
Diese Gerausche wirken in die geplante Wohnnutzung des Bebauungsplanes Nr. 163 ein.
Es handelt sich gegenwartig um eine Gemengelage, die sich quasi aus der Alleinlage der Schiitzenhalle
entwickelt hat. In einem Zwischenstadium war die Gemengelage durch das Vorhandensein und die un-
mittelbare Nachbarschaft von Wohnnutzung, Séagewerk (Gewerbebetrieb) und Schiitzenhalle gekenn-
zeichnet. In diesem Zwischenstadium stand auf dem nordlich anschlieBenden Nachbargrundstiick ein
Sagewerk, das etwa im Jahre 1991 in das Gewerbegebiet verlagert worden ist [Neu-Errichtung eines
Sagewerkbetriebes auf dem Grundstiick ,Zum Osterfeld 8“ (Baugenehmigung vom 19.11.1991)].
Exkurs zur Entwicklung der Gemengelage:
Die Hausakte des Bauordnungsamtes beginnt mit der Genehmigung (Bauschein vom 04.04.1939)
zur VergroRerung des Speisesaals in der Schitzenhalle. Zu diesem Zeitpunkt war die Schitzen-
halle in Fachwerkbauweise (Foto) schon vorhanden (Baujahr: 1920) und stand -- abgesehen von
einem Haus im Suden, heutige Hausnummer: Am Sportplatz 5 — in Alleinlage. Baugenehmigungs-
bescheide aus den vorhergehenden Jahren sind im Bauordnungsamt der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede nicht archiviert. Es folgen weitere Baugenehmigungsbescheide, die das
Wachsen einer Gemengelage belegen, wie folgt:

a. Bauschein vom 14.05.1956: Instandsetzung und Erweiterung der Schitzenhalle; der Lage-
plan zeigt: Wenige Nachbar-Wohnhaduser vorhanden;

b. Bauschein vom 21.08.1961: Errichtung eines Kugelfangs; der Lageplan zeigt: Wenige Nach-
bar-Wohnhauser vorhanden;

c. Bauschein vom 05.11.1968: Erweiterung und Instandsetzung der Schiitzenhalle: der Lage-
plan zeigt: Sagewerkhalle auf dem noérdlich anschlieRenden Grundstick; Viele Nachbar-
Wohnhauser in der Friedensstral3e (heute: Hirtenweg) vorhanden;

d. Baugenehmigung vom 21.06.1990: Der Lageplan zeigt Wohngebaude am Hirtenweg und
das benachbarte Sagewerk auf dem nérdlich anschlieRenden Grundstick;

e. Baugenehmigung vom 13.08.1993: An- und Umbau der Schiitzenhalle;

Baugenehmigungen vom 09.12.1993, 02.10.1996, 16.10.1998, 06.04.2009 bzgl. Anbau von
Sozialraumen, Wiederaufbau des Seitenschiffes, Erstellung eines Batterieraumes, Neubau
einer Uberdachung und Errichtung eines Duschraumes.

Das gegeniiberliegende Wohngebaude Am Hiwel 1 wurde mit Baugenehmigung vom 09.11.1978,
das gegenuberliegende Wohngebaude Am Sportplatz 14 wurde mit Baugenehmigung vom
08.09.1994 errichtet.

—h

Zur Berlcksichtigung der Zielsetzung, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewéhrleisten und
unter dem Ziel, empfindliche Nutzungen zu schitzen (Schallschutzvorsorge), muss der Bebauungsplan
Nr. 163 ,Am Sportplatz“ eine Festsetzung treffen, um einen ausreichenden Schallschutz der kiinftigen
Bewohner herzustellen. Zunéchst ist das schalltechnische Gutachten zu erlautern.
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Zu den Ergebnissen des Schallgutachtens vom 05.09.2016, vorgelegt von Draeger-Akustik, Ingenieurbi-
ro fur Akustik, Messungen, Planung und Beratung, Winziger Platz 2, 59872 Meschede
Nachstehend angegebene Seitenzahlen beziehen sich auf das Schallgutachten.

Zur Methodik des Gutachtens
Basierend auf einer Liste der St. Jakobus-Schitzenbruderschaft Remblinghausen 1920 e. V. Uber die
tatsachlich stattgefundenen Veranstaltungen im Jahre 2015, die auch fir die folgenden Jahre reprasenta-
tivist, bildete der Gutachter eine Unterscheidung in
¢ Kleine Veranstaltungen
e Mittlere Veranstaltungen (leisere Variante)
e Mittlere Veranstaltungen (lautere Variante)
e GroR3e Veranstaltungen.
Unterschiede hierbei bestehen in den Betriebsdaten, d. h. sie enthalten unterschiedliche Auspragungen
und Intensitaten in Bezug auf
e die Nutzung des linken Saales, des grof3en Saales und des Seitenschiffes der Schitzenhalle
e die Tur6ffnungsdauern
e die Zahl der Personen, die vor dem Seiteneingang oder vor dem Haupteingang stehen und sich
unterhalten
o die Parkbewegungen der KFZ auf dem Schitzenhallenparkplatz und der Zahl der KFZ-Fahrten
auf der Zuwegung zwischen der offentlichen Strafle ,Am Sportplatz und dem Schutzenhallen-
parkplatz
e den Betrieb der Luftungsanlagen
e weitere Details.

Fur das jahrlich einmal Uber drei Tage stattfindende Schitzenfest mit wechselnden und stark verhaltens-
abhéngigen Schallemissionen ist eine technische Prognose nicht mdglich. Hierbei handelt es sich um ein
traditionelles, standortgebundenes Volksfest mit sozialer Akzeptanz, welches in Bezug auf die Schallein-
wirkungen in den Bebauungsplangeltungsbereich hinein nicht weiter zu betrachten ist.

Berechnete Schalleinwirkungen

Der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) der Technischen Anleitung Larm (TA Larm), der fir Allgemeine
Wohngebiete im Nachtzeitraum gilt,

1. wird selbst bei kleinen Veranstaltungen durch den Beurteilungspegel in den ersten drei hallen-
nachsten Grundstiicken 11, 12 und I3 Uberschritten.

2. wird bei mittleren Veranstaltungen (leisere Variante) durch den Beurteilungspegel in den ersten 4
hallennachsten Grundstiicken tiberschritten.

3. wird bei mittleren Veranstaltungen (lautere Variante) durch den Beurteilungspegel in den ersten 5
hallenndchsten Grundstiicken tiberschritten.

4. wird bei groBen Veranstaltungen durch den Beurteilungspegel in allen 6 Grundstiicken Uber-
schritten.

Der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) der Technischen Anleitung Larm (TA Larm), der fir Mischgebiete
im Nachtzeitraum gilt,

5. wird bei mittleren Veranstaltungen (leisere Variante) durch den Beurteilungspegel im ersten hal-
lennéchsten Grundstuick Uberschritten.

6. wird bei mittleren Veranstaltungen (lautere Variante) durch den Beurteilungspegel in den ersten
beiden hallennéchsten Grundstlicken tberschritten.

7. wird bei grolRen Veranstaltungen durch den Beurteilungspegel in den ersten vier hallennachsten
Grundstuicken tberschritten.

[Da wo 45 dB(A) Uberschritten wird, wird nattrlich auch 40 dB(A) uberschritten.]
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Neben den schitzenhallenbezogenen Schallabstrahlungen sind bei den Veranstaltungen wesentliche
nachtliche Gerduscheinwirkungen durch die Nutzung der Fahrbahn, der FulRwege und der Parkmdglich-
keiten auf den benachbarten 6ffentlichen Flachen zu erwarten, die nicht in die Ermittlung der Anlagen-
Beurteilungspegel eingehen (S. 40).

Wirdigung dieser Schalleinwirkungen

Die in die Nacht reichenden mittleren und gro3en Veranstaltungen, mit Ausnahme des Schiitzenfestes,
sind von der Haufigkeit und der Pegelhéhe her im Rahmen der besonderen Regeln der TA Larm, Kap.
7.2 ,Bestimmungen flr seltene Ereignisse” durchfiihrbar, bei denen der Nachtrichtwert 55 dB(A) betragt
(S. 40). Fir das Schitzenfest als einmal jahrlich durchgefiihrtes traditionelles standortgebundenes Volks-
fest mit sozialer Adaquanz und Akzeptanz, kdnnen nach den Regeln des Freizeitlarm - Runderlasses
NRW Gerauscheinwirkungen oberhalb der Immissionsrichtwerte zugelassen werden (S. 41).
Vorstehende Normregelungen fir die Beurteilung von Gerduscheinwirkungen wirden hdochstwahrschein-
lich in einem Konfliktfall mit Nachbarn durch das Gericht oder durch die zustédndige Immissionsschutzbe-
hoérde herangezogen werden. Das Ergebnis der Beurteilung ist aber nicht vorhersehbar. Weder die Stadt
noch der Gutachter sind im Falle eines solchen Konfliktes fur die Beurteilung von Gerauscheinwirkungen
zustandig.

Aufgrund der Empfehlung des Gutachters (S. 42) wird fir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, nicht nur den sidlichen Teil des Plangebietes, vermerkt, dass es sich um einen schallvorbe-
lasteten Bereich handelt. Demzufolge entféllt die Strukturierung des Allgemeinen Wohngebietes in Bau-
feld 1 und Baufeld 2. Ferner entfallt die im Entwurf vorgesehene Festsetzung zur Orientierung der Grund-
risse, da eine vorgeschriebene Grundrissorientierung die Entwurfsverfasser/Bauherren stark in den Ge-
staltungsmaglichkeiten einschrankt.

[Diese Fragestellung kam auch in der Burgerbeteiligung am 19.05.2016 zur Sprache, in der Anwesende
vorbrachten, die Grundrissorientierung sei im Falle des Bedarfs von mehreren Schlafzimmern oder Kin-
derzimmern nicht umsetzbar. Es sei unklar, wie ein Haushalt mit mehreren Kindern oder mehreren Gene-
rationen z.B. vier Schlafzimmer bzw. Kinderzimmer zur schallabgewandten Seite orientieren kénne. Jede
neue Grundstickseigentimerschaft wisse, dass das Grundstiick gegenlber der Schiitzenhalle liege und
konne sich selbst auf die Schalleinwirkungen einstellen.]

Stattdessen wurde festgelegt, dass ein baulicher Schallschutz an den Raumen, die zum Schlafen geeig-
net sind (Schlafzimmer, Kinderzimmer) und nach Norden, Osten oder Stden orientiert sind, entsprechend
e den MalRgaben des Schallpegelbereiches IV der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Tabelle 8,
und
e der VDI 2719 , Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®
einzubauen ist. Die Mal3gaben des Schallpegelbereiches IV bilden auch einen Schutz vor den néchtli-
chen Gerauschen aus den vorgelagerten offentlichen Stral3enflachen, welche — wie erwahnt — in die Be-
rechnung der Anlagen-Beurteilungspegel nicht eingeflossen sind. Festzuhalten ist, dass die Gerdusche
der Schitzenhalle direkt von Siiden und Osten und Uber Reflexionen an den kinftig fertig gestellten Ge-
bauden auch von Norden in die Hausfassaden einwirken, wie die Abbildungen auf den Seiten 43 und 44
des Gutachtens zeigen.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes lautet nunmehr:
Kennzeichnung:
Durch Schalleinwirkungen im Nachtzeitraum vorbelasteter Bereich (s. Kap. 8 der Begriindung). Es
handelt sich um einen Bereich, der durch Schalleinwirkungen, die von dem Betrieb der Schitzenhal-
le verursacht werden und die von dem KFZ-Verkehr verursacht werden, der der Schiitzenhalle zu-
flieRt und der von der Schitzenhalle abfliel3t, vorbelastet ist. Selbst bei kleinen Veranstaltungen wird
in den drei hallennachsten Grundsticken der Immissionswert der ,Technischen Anleitung Larm*“ von
40 dB(A) fur den Nachtzeitraum in Allgemeinen Wohngebieten nicht eingehalten.
Technische Vorkehrungen:
Raume, die zum Schlafen geeignet sind (Schlafzimmer, Kinderzimmer) und die nach Norden, Osten
oder Siuden orientiert sind, sind mit einem baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm gem. DIN 4109
von November 1989 — Schallschutz im Hochbau — i. V. mit der VDI-Richtlinie 2719 - Schalldammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen — von August 1987 zu versehen. Hierbei ist bei der Be-
stimmung der erforderlichen Bauschallddmmmale der LArmpegelbereich IV der Tabelle 8 der DIN
4109 zu Grunde zu legen.
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Fur Dacher und Dachschrdgen von ausgebauten Dachrdumen gelten ebenfalls diese Anforderun-
gen.

Geringere Schalldammmale als vorstehend festgelegt, sind nur gegen Nachweis durch ein Schall-
gutachten eines staatlich anerkannten Sachverstandigen zulassig.*

Ferner wurde ein Hinweis zur Einsicht in technische Regelwerke erganzt, wonach die DIN 4109 zu den
Ublichen Dienstzeiten im Technischen Rathaus eingesehen werden kann.

Konseguenzen fir den_Schiltzenverein

Nach der Aussage des Schiitzenvereins (S. 46) sind die einzuhaltenden Betriebsdaten zur Betriebsweise
und zur Durchfiihrung von Veranstaltungen bereits Teil des aktuellen Betriebskonzeptes. Um die zu
Grunde gelegten Pegel einzuhalten, bedarf es daher nicht einer Verscharfung der Anforderungen oder
Einschrankungen der Betriebsweise. Dem Vereins-Vorstand sind die vorliegenden Ergebnisse des Gut-
achtens bekannt. Bekannt ist dem Vereins-Vorstand auch, dass in einem Konfliktfall mit Nachbarn das
Risiko besteht, dass gerichtlich oder durch eine nachtragliche Anordnung der zustandigen Immissions-
schutzbehérde die Zahl der moglichen Veranstaltungen oder die Zeitfenster eingeschrénkt werden kénn-
ten.

Vom Vereins-Vorstand ist vorgesehen, die Hausordnung entsprechend mit einem Verhaltenskodex und
anderen Vorgaben zu aktualisieren und die Hausordnung im Falle von Hallenvermietungen als ,einzuhal-
tende Norm“ dem Mietvertrag zu unterlegen. Das heif3t, dass die Regeln der Hausordnung auch gelten,
wenn der Schitzenverein die Halle zur Nutzung an Private vermietet.

Die Festsetzung betrifft nicht alle RAume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen im Sinne des § 2
Abs. 7 und des § 48 der Landesbauordnung bestimmt sind. Eine Einengung auf Rdume, die zum Schla-
fen geeignet sind (Schlafzimmer, Kinderzimmer), reicht aus, da die gravierenden gesundheitsschadlichen
Schalleintrage im Nachtzeitraum 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr auftreten und in diesem Zeitraum das Wohn-
zimmer sowie Blgel-, Hausarbeitsrdume und Sanitarrdume in der Regel nicht oder nicht auf Dauer ge-
nutzt werden. Die vorliegende Festsetzung erfillt auch die Belange

e von Schichtarbeitern, die tagstber oder abends schlafen missen

¢ von Kleinkindern, die zeitabschnittsweise im Tagesverlauf schlafen.

Aktive ImmissionsschutzmalBhahmen wie Larmschirme (Larmschutzwall, Larmschutzwall mit aufgesetzter
Wand, Larmschutzwand) sind nicht sachgerecht, weil im Falle dieser Abschirmungen

e die notwendigen Fundamentbreiten einer Larmschutzwand bzw. die FuBbreite eines Larm-
schutzwalles dem Baugebiet verloren gingen

e die ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke ausgehend von der Stral3e ,Am Sportplatz“ ent-
fallen wirde

¢ dem Kostenaufwand nur ein geringer Nutzen gegeniber stehen wirde, da zu beachten ist, dass
die Garten, wohnungsnahen Freiraume und die Balkons, Loggien und andere Freisitze in der
Regel im Nachtzeitraum, also dann wenn die Schalleintrage auftreten, nicht genutzt werden. Eine
Festsetzung des baulichen Schallschutzes, welcher die Garten, wohnungsnahen Freirdume und
die Balkons, Loggien und andere Freisitze nicht schitzt, reicht also aus.

Eine Unterbringung der Strafle ,Am Sportplatz“ in Troglage scheidet aus Kostengriinden und Grinden
der ErschlielBung der angrenzenden Grundstiicke sowie der Ortshildpflege ebenfalls aus.

Abschliel3end ist festzuhalten:

Das Problem der Schalleintrége in die schon vorhandene Bebauung hinein aufgrund der Aktivitaten in der
Schitzenhalle und im Umfeld der Schitzenhalle ist nicht neu. Es handelt sich um einen durch Schallein-
wirkungen im Nachtzeitraum vorbelasteten Bereich. Aus dem Schallgutachten vom 05.09.2016 sind zur
Schallminderung Betriebsdaten zu entnehmen, die vom Schiitzenhallenbetrieb eingehalten werden mus-
sen, um die ermittelten Pegel auch an der schon vorhandenen Bebauung einzuhalten, denn die errechne-
ten Pegel kénnen auf die vorhandene Bebauung ubertragen werden. Insofern schafft das Schallgutach-
ten Klarheit fir den Schitzenverein, sollte es zu Konflikten mit der Nachbarschaft kommen. Die neue
Wohnnutzung wird in die schon vorhandene Gemengelage eingefiigt, was trotz der Schalleintrage stad-
tebaulich sinnvoll ist, da Standortalternativen im Flachennutzungsplan der Stadt nicht vorhanden sind.
Deutlich darauf hinzuweisen ist, dass es sich vorliegend um eine extrem asymmetrische Situation han-
delt: Im Tageszeitraum (werktags, sonntags und feiertags) wird der Einwohner ,von der Stille erschlagen*®
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und im Gegensatz hierzu dringen im Nachtzeitraum an wenigen Abenden im Jahr gerauschmafiig starke
Belastungen in den Geltungsbereich ein. Zu betonen ist weiter, dass die ErschlielBung des Baugebietes
schon vorhanden ist und alternativ denkbare Flachen im Auf3enbereich verschont werden. Damit ent-
spricht die vorliegende Konzeption dem Grundsatz aus dem Siedlungsstrukturkonzept der Stadt, wonach
MaRnahmen zur Innenentwicklung grundséatzlich Vorrang haben sollten vor der Ausweisung neuer
Wohngebiete an den Siedlungsrandern, die bisher dem unerschlossenen Freiraum zuzurechnen sind.

9. Kampfmittel / Altlasten

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen nicht vor. Weitere Bodenverunreinigungen im Plangebiet
sind nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches wurde in
der Vergangenheit als Agrarland genutzt, so dass Bodenbelastungen ausgeschlossen werden kénnen.

10. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung / Anforderungen des 8§ 51a Landeswassergesetz / Abfall-
beseitigung / Boden- und Bauschuttmassen

Zur StraRen- und WegeerschlieRung
Der Geltungsbereich ist wegemaRig bereits durch die vorhandene Strale ,Am Sportplatz“ erschlossen.
Der Bebauungsplan Nr. 163 ,Am Sportplatz“ setzt zusétzlich
¢ eine offentliche StraBenverkehrsstralRe in der Breite von 6,00 m als zukinftige StraRenzufahrt zu
dem ruckwartigen Gelande (= Verbreiterung der Feldwegparzelle im Norden) fest und
e einen Gehweg in der Breite von 1,50 m im Seitenbereich der StralRenparzelle ,Am Sportplatz*
fest.

Wasser-, Gas- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung
Die gesamte leitungsgebundene Infrastruktur ist bereits vorhanden.

Zur Frage der angemessenen Ldschwasserversorqung

Nach den ,Richtwerten fir den Léschwasserbedarf unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung® der DVGW ist fiir Wohngebiete im Falle von feuerbestandigen oder
feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen der baulichen Anlagen eine Ldschwasser-
menge von 800 Litern pro Minute Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als Grundversorgung bereitzu-
stellen. Diesen Wert legt auch das Protokoll des HSK von der Besprechung am 12.01.2001 betreffend
Loschwasserversorgung zugrunde. Festzuhalten ist: Eine angemessene Grundversorgung mit Losch-
wasser aus dem Trinkwassernetz von 800 Litern pro Minute Uber 2 Stunden ist gewahrleistet. Dieser
Sachverhalt wurde mit Schreiben (eMail) der Hochsauerlandwasser GmbH vom 27.01.2016 bestatigt.

Zur Abwasserbeseitigung

Zu der Forderung des 8§ 51 a des Landeswassergesetzes (LWG) in der zur Zeit geltenden Fassung, fur
das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, bereits bei der Planung die erforderlichen Entwés-
serungseinrichtungen fir eine Versickerung oder fir eine Verrieselung oder fir eine ortsnahe Einleitung
(ggfs. tber einen Transportkanal ohne Vermischen mit Schmutzwasser) in ein Gewasser zu bertcksichti-
gen, sofern dieses ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist, ist folgendes auszu-
fuhren: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Am Sportplatz® ist in den genehmigten zent-
ralen Entwasserungsentwurf der Kreis- und Hochschulstadt Meschede einbezogen worden. Nach diesem
genehmigten zentralen Entwasserungsentwurf wurde das Mischabwassernetz gebaut. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Am Sportplatz* kann an dieses Mischabwassersystem angeschlos-
sen werden.

Zur Abfallbeseitigung / Boden-und Bauschuttmassen

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede anfallen-
de Abfall getrennt nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des Dualen Systems
einer Wiederverwertung zugefiihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der genehmigten Abfalldepo-
nie des Hochsauerlandkreises entsorgt. Die organischen Abfalle werden getrennt eingesammelt (Bioton-
ne) und dem zustandigen Kompostwerk angedient.

Boden- und Bauschuttmassen: Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden auf
einer fir den Abfallstoff zugelassenen Entsorgungsanlage beseitigt bzw. einer ordnungsgemafien und
schadlosen Verwertung zugefiihrt, soweit diese nicht zuldssigerweise im Baugebiet zum Massenaus-
gleich oder zur Profilierung von Bodenflachen wieder eingebaut werden kdénnen.
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11. Schutzgebiete; Zur Umwidmungssperrklausel und zur Bodenschutzklausel; Zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung; Artenschutzrechtliche Prifung

a.
Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.

b.
Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

C.
Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel” des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB beinhaltet, dass landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den sollen. Im vorliegenden Fall handelt es sich eine Flache, die relativ klein und baulich vorgepréagt ist
und der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB zuzurechnen ist. Mit dem Einbezug dieser Flache
wird demzufolge eine Zersiedlung des Auf3enbereiches an anderer Stelle im Abstand zum Ortsrand, also
durch eine isoliert in den AuRenbereich vorstoRende Entwicklung, vermieden. Vor diesem Hintergrund
betrachtet, liegt ein Verstol? gegen die Umwidmungssperrklausel nicht vor. Handlungsalternativen zur
Inanspruchnahme der bislang als Agrarflache genutzten Flache sind nicht gegeben, da die bau- und
planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Innenentwicklung zugunsten der Wohnnutzung geschaffen wer-
den sollen.

d.

Die vorstehenden Ausflihrungen unter c. gelten auch fiir die sog. ,Bodenschutzklausel“ gem. § 1a Abs. 2
Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarkeit von (Brach-)Flachen, Nachver-
dichtung und andere Malinahmen der Innenentwicklung zu nutzen sind sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mall zu begrenzen sind. Da im vorliegenden Fall die bau- und planungsrechtlichen
Grundlagen fir eine Innenentwicklung geschaffen werden, liegt ein Verstol3 gegen die Bodenschutzklau-
sel nicht vor.

e.
Die Produktion klimaschadlicher Stoffe (Gase und Staube) ist eine Funktion der Energieumwandlung im
Wohnungssektor, Verkehrssektor und Agrar-, Gewerbe- und Industriesektor. Klimaschadliche Stoffe re-
sultieren vorwiegend aus Verbrennungsprozessen fossiler Energietrager. Daher ist es speziell im Woh-
nungssektor (Neubau und Bestandsmodernisierung) sinnvoll, méglichst Energie aus Verbrennungspro-
zessen einzusparen, indem statt dessen vermehrt sonnenenergienutzende Systeme der "passiven Son-
nenenergiegewinnung" durch Fenster mit positiver Energiebilanz fur die Raumheizung genutzt werden
und des Weiteren generell fir die Gebdudebeheizung und die Warmwasserbereitung rationelle Warme-
versorgungssysteme (Solarkollektoren, Warmepumpen, Warmertckgewinnung, Kraft-Warme-Kopplung
usw.) genutzt bzw. mitgenutzt werden. Des Weiteren kdnnen installierte Photovoltaikanlagen das Son-
nenlicht direkt in elektrischen Strom umwandein.

Aufgrund der genannten rationellen Energiezufiihrungssysteme ggfs. im Verbund mit konventioneller
Kesselfeuerung in Abstimmung mit geeigneten Warmedammungs- und Luftungssystemen ergibt sich
eine (Teil-) Einsparung fossiler Energietrager und damit einhergehend eine Verminderung der Einleitung
luftfremder klimaschéadlicher Stoffe in die Atmosphére.

Es bleibt der Bauwerberin/dem Bauwerber unbenommen, die fir Niedrigenergiehauser und Nullenergie-
hauser sinnvollen Energiezufihrungssysteme und erforderlichen erhéhten Warmedammstarken im Zu-
sammenhang mit geeigneten Liftungssystemen zu realisieren. Derartige Systeme werden durch die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 163 ,Am Sportplatz® nicht blockiert.

Konkrete Festsetzungen, durch die dem Klimawandel entgegen gewirkt werden soll, sind nicht angezeigt,
da fur jedes neue Gebaude (und auch bei der Modernisierung des Bestandes) ein individuell optimiertes
Gesamtsystem aus Energiezufiihrung und Dammung/Liftung zugeschnitten werden muss. Dieses ist
eine Aufgabe, die von spezialisierten Ingenieurbiros erledigt wird.

Fur den Neubau von Gebauden wird diesbeziglich auf die Regelungen des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes verwiesen, welches die Eigentiimerschaften u. a. verpflichtet, den Warmeenergiebedarf
eines Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Ferner sind bei Ge-
bauden das Energieeinsparungsgesetz und die Energieeinsparverordnung zu beachten.
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Festsetzungen oder Empfehlungen zum Hitzeschutz im Stadtebau (,Klimaanpassung®) sind nicht erfor-
derlich, da Geb&ude ausschliel3lich in offener Bauweise zuldssig sein werden. Lang anhaltende Hitze-
stauungen (,Backofeneffekt‘) mit negativen Auswirkungen auf den Menschen werden sich nicht ergeben
koénnen.

f.

Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Gutachtens des Biros fir Landschaftsplanung, Bertram Mester-
mann, Brackhittenweg 1, 59581 Warstein-Hirschberg von April 2016 ist, dass die Verbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG durch den Vollzug des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Am Sportplatz® nicht verletzt werden,
wenn Vermeidungsmalnahmen aufgrund artenschutzrechtlicher Erfordernisse als Festsetzungen in den
Bebauungsplan Nr. 163 ,Am Sportplatz® aufgenommen werden. Dieses ist geschehen. Es besteht dem-
zufolge kein Anlass, von dieser Bauleitplanung Abstand zu nehmen. Das Gutachten vom April 2016 ist in
die Verfahrensakte dieser Bauleitplanung aufgenommen worden.

12. Flachenbilanz

a.
Allgemeines Wohngebiet 5.253 gm
Hiervon:

Uberbaubare Grundstlcksflache........ ... 2.720 gm

nicht Gberbaubare Grundsticksflache.................ocoo, 2.533 gm

(hierin ist eine Restflache aus der StralRenparzelle von 103 gm, die
den Baugrundstlicken zugeschlagen wird, bereits enthalten)

b.
offentliche Stralenverkehrsstral3e 189 gm
C.
Gehweg im Seitenraum der Stral’e ,Am Sportplatz“ — 6ffentliche Verkehrsflache - 146 gm
d.
Grundstuick der Umformer-Station 69 gm
Gesamtflache: 5.657 gm

13. Bodenordnung, Kosten und Realisierung von AufschlieBungsmalRnahmen und Ausgleichs-
malnahmen

a.
Eine hoheitliche Bodenordnung ist nicht erforderlich. Die Parzellierung erfolgt durch die heutige Grundei-
gentumerin. Die eingezeichneten Grundstlicksgrenzen sind nur nachrichtlich dargestellt und als Vor-
schlage fur eine Parzellierung zu betrachten.

b.

Kosten und Realisierung von AufschlieBungsmalnahmen

Es entstehen der Kreis- und Hochschulstadt anteilige Kosten aus der Aufteilung des Entwicklungsauf-
wandes zwischen der Grundeigentimerin und der Stadt bei der Anwendung der Grundsatze des kommu-
nalen Bodenmanagements. Grundlegende Maf3gaben fiir die Kostentragung der projektierten Wohnge-
bietsentwicklung und weitere Regelungen enthalt der stadtebauliche Vertrag nach den Grundsatzen des
-Kommunalen Bodenmanagements in Meschede®. Die Stadt tragt dabei die Planungskosten, wahrend die
Eigentiimerin den ErschlieBungsaufwand tragt. Zudem sind technische Details zum Bau des Gehweges,
zur Ubernahme von Restflachen aus der StraRenparzelle als Zuschlag in die zukiinftigen Baugrundstiicke
und zur Ubergabe eines Trennstiickes zur Verbreiterung der Feldwegparzelle im Norden in die Hand der
Stadt (= Zukiinftige StraBenzufahrt zu dem rickwartigen Gelande) geregelt worden. Im Gegenzug wird
die Stadt ein Baugrundstiick erhalten.

Des Weiteren ist im Zusammenhang mit dem Abschluss des Stadtebaulichen Vertrages eine Koordinati-
on zwischen der privaten Erschlieungstragerin, dem Ruhrverband und der Hochsauerlandwasser
GmbH uber die technische ErschlieRung erforderlich.
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C.

Kosten und Realisierung von AusgleichsmaRnahmen

Zu den erschlieBungsflachenbedingten Eingriffen und zu den bauflachenbedingten Eingriffen:

In dem gewahlten Verfahrensregime des ,beschleunigten Verfahrens“ gem. § 13a Abs. 1 und 2 BauGB
gelten Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder als zuldssig. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und eine Festsetzung von
Ausgleichsmaflinahmen sind demzufolge nicht erforderlich. Kosten hierfiir entstehen nicht.

14. Eingeflossene Anregungen aus der Beteiligung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB

Uberarbeitung der Schallschutzkonzeption: Fallenlassen der Festsetzung zur Grundrissorientierung und
Erganzung einer Kennzeichnung, wonach der Geltungsbereich durch Gerausche vorbelastet ist, Festset-
zung des baulichen Schallschutzes und Erganzung eines Hinweises zur Einsicht in technische Regelwer-
ke.

15. Eingeflossene Anregungen aus der eingeschrankten erneuten Beteiligung

Um die Ausnutzbarkeit des sidlichsten Grundstlickes zu verbessern, wurde die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache auf eine Breite von 3 m
verringert. Gleichzeitig wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache nach Siden verschoben, indem die
Baugrenze im Parallelabstand von 1 m zu der Grenze der Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belasten ist, gezogen wurde.

Meschede, 15.12.2016
Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Fachbereich Planung und Bauordnung
Im Auftrage

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter
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