Erlduterungsbericht
zur
Klarstellungs- und Abrundungssatzung
fiir einen Teilbereich in Erflinghausen
- "Am Feuerléschteich” -

Stand: Satzungsbeschiui

1. Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 22.02,1995 beschlossen, dal
fir einen Teilbereich im Ortsteil Erflinghausen, "Am Feuerléschteich”, eine Klarstel-
lungs- und Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB auf-
gestelit werden soll und des weiteren die Annahme des vorgelegten Satzungsentwur-
fes in der Fassung vom 06.12.1994 beschlossen. Dem Erléuterungsbericht wurde
zugestimmt und der Stadtdirektor gebeten, fir diese Satzung das Verfahren gem.

§ 34 Abs. 5 BauGB durchzufihren (Einrdumung einer Gelegenheit zur Stellungnah-
me fir die betroffenen Blrger und die berthrten Trager 6ffentlicher Belange inner-
halb angemessener Frist).

FUr die betroffenen Blrger wurde die Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend einer
Bdrgerinformationsveranstaltung im Gasthof Kremer in Erflinghausen am 07.06.1995
und im anschlieRenden Auslegungszeitraum bis zum 29.06.1995 einschlieflich im
Amtsblatt Nr. 7 der Stadt Meschede vom 19.05.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.
Aulierdem erhielten die Grundeigentmer im Geltungsbereich der o.g. Satzungen eine
Benachrichtigung hieriber mit Anschreiben vom 19.05.1895. Ebensoc wurden die Tra-
ger Gffentlicher Belange mit Schreiben vom 22.05.1995 beteiligt und ihnen Gelegen-
heit gegeben, bis zum 29.06.1995 einschlieRlich Stellungnahmen abzugeben.

Am 02.11.1995 hat der Rat der Stadt Meschede Uber die wahrend der "Gelegenheit
zur Stellungnahme™ eingegangenen Anregungen und Bedenken beraten und be-
schiossen und diesen Satzungsentwurf als Satzung beschlossen.

2. Rechtsgrundiagen und rechtliche Wirkungen

Der Grund flr den beabsichtigten ErlaR dieser Klarstellungs- und Abrundungssatzung
liegt in der Notwendigkeit begrtindet, die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles unter EinschluR einzelner abrundender AuRenbereichsgrundstiicke festzu-
legen und zu bestimmen, daR die Zuléssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich auf
der Rechtsgrundiage des § 34 BauGB und der in der Satzung getroffenen Festsetzung
zU beurteilen ist.

Einzelne AulRenbereichsgrundstiicke kénnen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur
Abrundung einer Klarstellungssatzung i. S. v. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit ein-
bezogen werden. Die Satzung mull mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein.
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Um einer ungeordneten sté&dtebaulichen Entwicklung vorzubeugen, kénnen in der Klar-
stellungs- und Abrundungssatzung einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4
BauGB getroffen und entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen nachrichtlich ibernommen werden. Hierbei kann es
sich jedoch nur um solche Festsetzungen handeln, die die Zuléassigkeitsvoraussetzun-
gen des § 34 BauGB erganzen. Werden nicht nur einzelne, sondern gleich mehrere
Festsetzungen aufgenommen, entstehen Abgrenzungsprobleme zum einfachen Be-
bauungsplan. Die Satzungserméachtigungen des § 34 Abs. 4 und 5 BauGB durfen nicht
zur Umgehung der Vorschriften fur Bebauungspléne fihren; dies wirde der Systematik
des Planungsinstrumentariums zuwiderlaufen. Erfordert die stadtebauliche Ordnung
mehr als nur einzelne Festsetzungen, scheidet eine Klarstellungs- und Abrundungs-
satzung zur Steuerung der Entwicklung aus - es mufd dann ein Bebauungsplanverfah-
ren durchgeflhrt werden. Schon das Wort "abrunden" deutet darauf hin, dal nur klei-
nere Grundstlicksbereiche erfaf3t werden kdnnen. Vor allem ist hierbei eine Begradi-
gung der Grenzen des bebauten Bereiches gemeint. Zu denken ist hierbei etwa an
"Aullenbereichsnasen”, die die Bebauung unterbrechen. Verlauft z. B. neben dem
Ortsteil eine nattrliche topografische Grenze, z. B. ein Gelandevorsprung, und ist der
einzubeziehende Bereich nicht alizu grof}, wird man auch ein solches Grundstick zur
Abrundung einbeziehen dlrfen.

Die Einbeziehung einer véilig unbebauten Strallenseite durch Abrundung Uberschrei-
tet die Anwendungsvoraussetzungen.

Nicht vorausgesetzt wird, daf3 der abzurundende Bereich einem der Baugebiete der
BauNVO zugeordnet werden kann. Auch fur Abrundungen muf} aber gewé&hrleistet
sein, dal die Umgebungsbebauung auf das Grundstiick prdgende Wirkung
entfaiten kann.

Um die Bautiefe zu begrenzen, den Feuerldschteich zu schitzen und den Dorfanger
neben dem Feuerldschteich zu bewahren, enthalt die Kiarstellungs- und Abrundungs-
satzung "Am Feuerldschteich” eine hintere Baugrenze als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB.

3. Abgrenzung

In Anbetracht der in Kap. 2 aufgefthrten Rechtsgrundiagen war die Grenze des Gel-
tungsbereiches scharf entlang von Gebdudekanten, Grundstlcksgrenzen sowie ent-
lang der Grenze von im AulRenbereich gelegenen Grundstlicksteilen, die von der Um-
gebungsbebauung gepragt werden und den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ab-
runden, zu ziehen.

Eine Einbeziehung weiterer Autenbereichsgrundstiicke auf der Rechtsgrundlage des
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, insbesondere die Einbeziehung einer Bautiefe dstlich
der StraRenparzelle 35, Flur 8, Gemarkung Enkhausen - Erflinghausen -, ist nicht zu-
l&ssig, da dieser Geléndestreifen einer Pradgung durch die Umgebungsbebauung ent-
behrt.

2 L61401956.277




Eine Ausdehnung gem. § 4 Abs. 2a BauGB-MafinahmenG auf weitere Auflenbereichs-
flachen Uber § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB hinaus ist ebenfalls unzuléssig, da die im
erstgenannten Gesetz geforderte Prégung durch eine "Uberwiegende Wohnnutzung
des angrenzenden Bereiches" verneint werden muf3. Somit verbleiben die nicht im Gel-
tungsbereich eingeschlossenen Flachen im AuRenbereich.

4. Baudenkmale und Bodendenkmale

Die Kapelle im Norden des Geltungsbereiches ist ein eingetragenes Baudenkmal.
Daneben befinden sich im Geltungsbereich dieser Klarstellungs- und Abrundungs-
satzung keine weiteren eingetragenen Baudenkmale sowie keine eingetragenen
Bodendenkmale.

5. Gestaltung

Das vorhandene Ortsbild erfahrt durch den Schwarz-Weill-Charakter der verwendeten
Baumaterialien eine unverwechselbare Pragung. Mehrheitlich sind die Wandflachen
weill gestrichen und die Satteldédcher schwarz oder schieferfarben {(anthrazit). Es kom-
men aber auch verschieferte und verbretterte Wand- und Teilwandflachen vor.

Um auch in Zukunft fir Neubau-, Erweiterungs-, Umbau- und Sanierungsmanahmen
eine dorftypische Baugestaltung zu erhalten, wird flankierend eine Satzung Gber die
auflere Gestaltung baulicher Anlagen zur DurchfUihrung baugestalterischer Absichten
gem. § 86 Abs. 1 Ziffer 1 BauO NW erlassen.

6. Ver- und Entsorgung

Die bendtigte technische leitungsgebundene Infrastruktur (Trinkwasser-, Strom- und
Abwasserleitungen, Postkabel) ist zum Teil in den StralRen und zum Teil auf Privat-
grundsttcken (hier: grundbuchlich gesichert) innerhalb des Geltungsbereiches vor-
handen, so dal} hieran angeschlossen werden kann.

Die Abwésser werden Uber Hauptableiter dem Ruhrtalsammiler und der neuen Kla&r-
anlage in Wildshausen zugefthrt.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur genehmig-
ten Deponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmen Kippen benutzt
werden, die gem. § 4.2 des Abfallbeseitigungsgesetzes genehmigt sind. Aullerdem
werden, soweit mdglich, anfallende Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen
im Plangebiet in Ubereinstimmung mit der BauO NW benutzt.
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7. Eingeflossene Anregungen aus der "Einrdumung einer Gelegenheit zur Stel-
lungnahme" gem. § 34 Abs. 5 BauGB:

Um dem vom Staatlichen Umweltamt Lippstadt vorgetragenen Wunsch zur Verringe-
rung mdglicher anthropogener Einflisse beidseits entlang des Bachlaufes Sorge zu
tragen, wurde folgender Text unter 2, Sonstige Darstellungen (Darstellungen
ohne Normencharakter) in Teil B - Text - aufgenommen:

"0 m breiter Schutzstreifen entlang eines Gewéssers {jeweils 5 m Breite an jeder
Bachseite). Dieser Schutzstreifen soll von baulichen Anlagen einschlie3lich Anschit-
tungen freigehalten werden. Bei Veranderungen am Gewésser ist die Untere Wasser-
behdrde / Hochsauerlandkreis zu beteiligen."”

und die Planzeichnung um diesen Schutzstreifen ergénzt.

Aullerdem erfolgte eine Begradigung der westlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Meschede, 02.11.1995

- Planungsamt -

Stadt Meschede
E Der Stadtdirektor

/ Techn. Beigeordneter
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