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1 Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planung

Fur den Bereich Auf der Knippe/ Schwedenweg/ JagerstralRe im Ortsteil Remblinghausen wurde
im Jahr 1974 der Bebauungsplan Nr. 61 “Auf der Knippe” aufgestellt. Zielsetzung war die
Schaffung von Baurecht im unmittelbaren Nahbereich zum Ortskern zur Befriedigung der
damaligen Nachfrage nach geeignetem Wohnbauland.

Der Bebauungsplan setzt seitdem ein Allgemeines Wohngebiet sowie die zugehdrigen
ErschlieRungs- und Grunflachen (Spielplatz) fest. Mit der zweiten Anderung des Bebauungsplans
im Jahr 1987 wurde der im Altplan als FulRweg festgesetzte Schwedenweg als offentliche
Wohnstralle umgeplant und die ehemals vorgesehenen Gemeinschaftsstellplatzanlagen zu
Gunsten eines weiteren Baugrundstucks zurickgenommen. In den den Jahren 1979 und 1999
wurden noch weitere Anderungen am Altplan vorgenommen (siehe Kap. 5.3).

Der weiterhin festgesetzte Spielplatz wird jedoch zukulnftig nicht mehr erforderlich sein, da das
Spielplatzkonzept einen Ausbau des Spielplatzes an der St. Jakobus Grundschule vorsieht.
Zudem ist die Stadt nicht Eigentiimerin der Flache. Der im Zuge der damaligen 2. Anderung des
Bebauungsplans vorgesehene Ausbau des Schwedenwegs als befahrbare WohnstralRe zwischen
der JagerstralRe und der Stral3e Auf der Knippe wurde nie vollumfanglich umgesetzt. Lediglich die
Wohnhauser Schwedenweg 1, 3 und 5 werden Uber eine Sackgasse erschlossen. Der geplante
nordliche Teil des Schwedenwegs ist zwar als ErschlieBungsstral3e ausparzelliert, befindet sich
jedoch analog zum Bereich des festgesetzten Spielplatzes nicht im Eigentum der Stadt
Meschede. Die Flachen sind faktisch Grinland oder Hausgarten. Nach Ricksprache mit den
betroffenen Eigentimern pladieren diese fir eine Beibehaltung der jetzigen Situation ohne
Verlangerung der Stral3e. Auf diese Weise kdnnten vorhandene bauliche Anlagen bestehen
bleiben. Anstelle des Spielplatzes konnten zwei Baugrundstucke entwickelt werden. Konkrete
Umsetzungsabsichten bestehen daflr aktuell jedoch nicht.

Darlber hinaus wurde durch die Anlieger der Wunsch gegentiber der Verwaltung gedul3ert, eine
Zweigeschossigkeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuzulassen, um die bauliche
Ausnutzbatrkeit der Grundstiicke zu verbessern. Dieses Anliegen ging zum Teil von
Umsetzungsabsichten fur konkrete Baumaflinahmen im Bereich der Stral3e Auf der Knippe aus.
Der Bebauungsplan bzw. die jeweiligen Anderungspléane sehen im Bereich Auf der Knippe aber
verschiedene Geschossigkeiten vor (max. | Geschoss, max. Il Geschosse, Il Geschosse
zwingend). Im Fall der konkreten Bauanfragen ware beispielsweise ein Il-geschossiger Anbau
nicht zulassig.

Da auch in Remblinghausen die Nachfrage nach Bauplatzen weiterhin vorhanden ist, soll die
planungsrechtliche Mobilisierung von aktuell unbebaubaren Bauliicken ebenso erfolgen wie die
Mdoglichkeit der Aufstockung auf Il Vollgschosse. Im Sinne des Vorrangs der Innenentwicklung
gem. 8§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sowie des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB, soll die Planung dazu beitragen auf den wohnbaulichen Nachfragedruck auch
Uber MalRnahmen der Nachverdichtung zu reagieren. Ein Planungserfordernis ist insbesondere
auch unter Beriicksichtigung der Mal3gabe des § 1 Abs. 3 Satz 1 HS 2 BauGB vorhanden.

2 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Da es sich per Definition um eine MalRBnahme der Innenentwicklung zur Schaffung von neuem
Wohnraum in integrierter Lage handelt und alle weiteren Grundvoraussetzungen vorliegen, kann
das Planverfahren als beschleunigtes Verfahren gemaR3 § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Die
Regelung des § 13a BauGB sieht vor, dass bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung bestimmte Verfahrensbestandteile entfallen bzw. reduziert werden kénnen. Die
Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ergeben sich wie folgt:

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die bauliche Ausnutzbarkeit einer bereits bebauten Flache zu
verbessern und insbesondere fir wohnbauliche Zwecke =zu qualifizieren. Aufgrund der
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vorhandenen Umgebungsbebauung handelt es sich um eine Nachverdichtungsmalnahme in
integrierter Lage. GemalR den Aussagen in Kapitel 1 wird dem Ziel der Innenentwicklung, auch
unter Bericksichtigung des Grundsatzes gema&R § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB in hohem Malie
entsprochen.

Das gesamte Plangebiet des B-Plans Nr. 61 Auf der Knippe umfasst inklusive aller
Anderungsbereiche eine Flache von ca. 50.000m2. Der Bebauungsplan bestimmt fiir diejenigen
Bereiche, die als allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind eine Grundflachenzahl von 0,4 GRZ.
Daraus resultiert, dass auch unter Berlcksichtigung neu hinzutretender Baugrundstiicke eine
Grundflache von maximal 20.000m2 im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet zuléassig
ist. Zusatzliche Uberschreitungen durch Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind hier nicht
mit einzubeziehen. Das beschleunigte Verfahren konnte daher bereits auf Grund dieser
Rahmenvoraussetzungen zur Anwendung gelangen. Da sich die tatsachliche Neuausweisung
von Baugrundstiicken jedoch nur auf die im Altplan als Spielplatz festgesetzte Flache bezieht,
sind die Schwellenwerte des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB auch nur auf diesen Anderungsbereich
zu beziehen. Im Ergebnis wirde unter Beibehaltung der GRZ von 0,4 eine Grundflache von etwa
550m?2 zusatzlich in Anspruch genommen werden, so dass die flaichenmaligen Voraussetzungen
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens deutlich erftillt werden.

Zusatzlich werden folgende Voraussetzungen eingehalten:

UVP-pflichtige Vorhaben

Die  Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen wird nicht vorbereitet oder
begriindet, da insbesondere die Art der baulichen Nutzung (WA Gebiet) nicht dazu geeignet ist
entsprechende Vorhaben zuzulassen. Im Ubrigen werden unter Beriicksichtigung der Anlage 1
UVPG die Flachenprifwerte der Nr. 18.7 i.V.m. Nr. 18.8 deutlich unterschritten, so dass weder
eine UVP-Pflicht noch eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls angezeigt sind.

Beeintrachtigung von NATURA 2000 Gebieten
Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter, da der Planungsraum NATURA 2000 Gebiete nicht betrifft.

Vermeidung von schweren Unféallen bei Storfallbetriebe

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der vorliegenden punktuellen Erganzung eines
Allgemeinen Wohngebietes erstmalige oder erweiterte Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes durch sogenannte Storfallbetrieben (SEVESO-III Betriebe
gem. Rl 2012/18/EU) zu beachten sind. Ein erhdhtes Stoérfallrisiko wird durch die Planung nicht
begriindet.

Da dargelegt werden konnte, dass die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren
vorliegen, wird von folgenden Verfahrensvereinfachungen gem. § 13 Absatz 3 und § 13a Absatz
2 Nr. 2 und 4 BauGB Gebrauch gemacht:

e Eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde bereits im Rahmen einer
Birgerinformationsveranstaltung am 11.01.2023 vor Fassung des Aufstellungsbeschlusses
bzw. Einleitung des Verfahrens durchgefiihrt. Den Biirgern wurde Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung gegeben.

Auf eine (nochmalige) friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
die Unterrichtung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB im Sinne einer frihzeitigen Auslegung der Planunterlagen wurde deshalb verzichtet.
Eine zweite Burgerinformationsveranstaltung zur Erérterung des Entwurfs mit den Anliegern
wurde jedoch am 19.07.2023 durchgefuhrt.
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¢ eine Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt bzw. ein Umweltbericht
nach § 2a BauGB nicht angefertigt,

e Angaben Uber die Arten der verfligbaren umweltbezogenen Informationen nach § 3 Absatz 2
Satz 2 BauGB werden nicht vorgenommen,

¢ von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB wird abgesehen,

e UberwachungsmafRnahmen von erheblichen Umweltauswirkungen der Planung gemaR § 4c
BauGB erfolgen nicht,

¢ naturschutzfachliche AusgleichsmalBhahmen gemafld § la Absatz 3 BauGB flr Eingriffe in
Natur und Landschaft werden nicht durchgefihrt.

Im Zuge der offentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Absatz 2 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass
von einer Umweltpriufung abgesehen wird.

3 Geltungsbereich

Der Geltunngsbereich der Plananderung ist der unten stehenden Abbildung zu entnehmen.
Inwiefern Teilbereiche der Altplane durch die 4. Anderung Uberlagert werden und welche
Bereiche der Altplane fortgelten, ist dem Kapitel 5.3 entnehmen.

i Cloidts Haus
s %

25{]@@ : A ‘\ \ T34

Abb.: 1 Geltungsbereich der 4. Anderung des Bet;?auungsplans SAUf der Knippe‘ (Aufhebungsflache grau schraffiert)
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Folgende Grundsticke befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs:

Gemarkung Remblinghausen

Flur 3

Flurstiicke 77, 78, 108, 109, 110, 169, 170, 173, 192, 194, 217, 228, 231, 244, 246, 247 tlw., 248
tiw., 252, 253, 281 tlw., 288 tlw., 342, 353, 354, 355, 358, 360, 361, 369, 382, 387, 389, 390, 397
tiw., 416, 422, 424, 431, 438, 442, 463 tlw., 464, 465, 466, 473, 475.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 28.142 m2.
Der Bereich der Aufhebungssatzung umfasst Teilflachen der Flurstiicke Nr. 281 und 288, Flur 3,
Gemarkung Remblinghausen. Der Bereich der Aufhebungssatzung hat eine Gréf3e von 2.842 m2,

4 Standortprofil

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplans Nr. 61 ,Auf der Knippe“ ist ab Anfang der
siebziger Jahre als Allgemeines Wohngebiet tberplant worden. Dementsprechend ist das Gebiet
im Laufe der letzten Jahrzehnte fast ausschlieZlich mit Wohngebauden bebaut worden. Eine
Ausnahme bildet das Feuerwehrgeratehaus im sidlichen Bereich des Bebauungsplanes,
welches im Zuge der 3. Anderung ab 1999 realisiert wurde. Das Plangebiet erganzt somit die
bauliche Weiterentwicklung des Ortsteils in siidliche Richtung, die bereits in den flinfziger Jahren
Uber die Realisierung von Siedlungshéausern z.B. im Bereich des Hirtenwegs begonnen wurde.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Hofstelle, bei der jedoch keine
landwirtschaftlich Nutzungskomponenten (Stallungen, Silos etc.) in nennenswertem Umfang
vorhanden sind.

Der konkrete Anderungsbereich wird durch die ErschlieRungsstraRen Winterberger Strale und
Auf der Knippe eingefasst. Eine BinnenerschlieBung einzelner Grundsticke erfolgt tber die
aufeinanderfolgenden o6ffentlichen WohnstraRen JagerstraBe und Schwedenweg, die als
Sackgasse ausgebildet sind. Zusatzlich kann das Plangebiet Gber einen 6ffentlichen Fuweg in
Nord-Sid Richtung zwischen der Winterberger Stral3e und der StraRe Auf der Knippe durchquert
werden. Ebenso gelangen FuRganger Uber einen Fuldweg von Siuden in das Quartier. Dieser
bindet im weiterem Verlauf unter Anderem auch die Schitzenhalle bzw. das
Feuerwehrgeratehaus an das Ful3wegenetz an. An diesem Ful3weg im Bereich Winterberger
Stral3e befindet sich auch die Bushaltestelle ,Schwedenweg® der Linie S90. Die Bushaltestelle
~,Remblinghausen Ortsmitte” befindet sich nérdlich des Plangebietes.

Der Ortskern Remblinghausen schlie3t in noérdlicher Richtung an und ist fuBlaufig ebenfalls
unmittelbar zu erreichen. Dort befindet sich mit der Kindertagesstatte St. Jakobus und der St.
Jakobus Grundschule auch Angebote der offentlichen Infrastruktur. Eine Anbindung an das
ortliche und Uberrértliche Verkehrsnetz erfolgt tber die LandesstraBen 740 und 915 sowie die
KreisstralRe 41.
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Grundschule
Kindergarten
Ortsmitte

o

Abb.: 2 Luftbild des Plangebietes mit Erléuteungen

5 Bestehendes Planungsrecht

Nachfolgend werden die bestehende planungsrechtliche Ausgangssituation sowie der
landesplanerische Kontext beschrieben.

5.1 Raumordnung

Der Regionalplan Arnsberg (Teilabschnitt Soest/ Hochsauerlandkreis) legt den gesamten Ortstell
Remblinghausen als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich fest. Eine Festlegung als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) liegt nicht vor. Da es sich um eine punktuelle Ma3nahme
der Innenentwicklung im baulichen Bestand und nicht um die flachenhafte Neuausweisung von
Wohnbauflachen handelt, besteht kein Konflikt zu Ziel 2 (3) Regionalplan, das eine
bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung innerhalb der festgelegten Siedlungsbereiche vorsieht.
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5.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede stellt den
Anderungsbereich zum weit iberwiegenden Teil als Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO dar (Abb. 4). Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird insofern auch im
Rahmen der vorliegenden Anderung weiterhin entsprochen.

Eine Ausnahme bildet die Teilflache der 96. Flachennutzungsplananderung zwischen der Stral3e
Cloidts Haus und dem Friedhof. Im Rahmen der Anderung wird die Flache zukiinftig nicht mehr
als Wohnbauflache sondern als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (Abb. 5). Die
Aufhebungsflache im Bebauungsplan ist somit mit der Flachennutzungsplanédnderung
harmonisiert.

Der urspringlich vorgesehene Kinderspielplatz ist auch im Flachennutzungsplan als symbolische
Darstellung einer Griunflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Spielplatz
enthalten (Anlage 1 Nr. 9 PlanzVQO). Da der Kinderspielplatz zukiinftig nicht mehr festgesetzt
werden soll, ist aufgrund des beschleunigten Verfahrens eine Berichtigung des
Flachennutzungsplans nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 HS 3 BauGB durchzufthren.

. % o g '™
X g 1 _ L 4
Abb.: 4 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan ohne 96. Anderung
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Abb. 5: Darstellung der 96. Anderung des Flachennutzungsplans (Teilflache Auf der Knippe/ Cloidts Haus)
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5.3 Bebauungsplan Nr. 61 ,Auf der Knippe*

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Auf der Knippe® wurde Anfang der siebziger Jahre aufgestellt um der
wachsenden Nachfrage nach Baugrundsticken — insbesondere auch durch die jungere
Dorfbevélkerung — entsprechen zu kénnen.

In den vergangenen Jahrzehnten wurde der Bebauungsplan insgesamt drei mal geandert. Die
nachfolgende Tabelle gibt einen grundlegenden Uberblick tiber die durchgefiihrten Anderungen
und die jeweiligen Anderungsgegenstande. Die Anderungen wurde zum damaligen Zeitpunkt
noch durch Buchstaben kenntlich gemacht. Diese Systematik wurde mittlerweile durch eine
fortlaufende Nummerierung abgeldst.

Tabelle 1: Plandnderungen seit Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 1974

Jahr Planédnderung Anderungsgegenstande
1974 Urs__prungsbebauungsplan (Nr. 61)
1979 1. Anderung (Nr. 61a) e Neu-Festsetzung und geometrische

Anpassung o6ffentlicher
StraBenverkehrsflachen zur Querung
der L740 (Bricke in Richtung Cloidts
Haus)

1987 2. Anderung (Nr. 61b) e Festsetzung des offentlichen FuBweges
Schwedenweg als
StraBenverkehrsflache mit Anbindung
an die StraBe Auf der Knippe

e Riicknahme von Gemeinschaftsgaragen
zu Gunsten eines Baugrundstiicks

e Anpassung von Baufenstern in
Binnenlage des B-Plans

1999 3. Anderung (Nr. 61c) e Anpassung von Baufenstern im
Kreuzungsbereich SchiitzenstraBe /
Winterberger StraBe / Wallplatz an
neuen StraBenverlauf

e Anpassung des MaBes der baulichen
Nutzung flr die Wohnbaugrundstticke
von zwingend II Vollgeschossen auf
max. I Vollgeschoss

¢ Riicknahme von Baugrundstiicken zu
Gunsten einer Gemeinbedarfsflache fiir
die Feuerwehr

2023 geplante 4. Anderung e Riicknahme eines o6ffentlichen
Spielplatzes zu Gunsten von
Baugrundstiicken

e Teilweise Anhebung der zuldssigen
Geschossigkeit von I auf II
Vollgeschosse

e Festsetzung der max. zuldassigen
Traufhéhe

e Aufhebung der westlich gelegenen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zw.
Wohnbebauung und L740

e Vorkehrungen zur Starkregenvorsorge

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans erstreckt sich daher sowohl auf den
ursprunglichen Bebauungsplan von 1974 als auch auf die 1. und die 2. Anderung. Der
Geltungsbereich der 2. Anderung wird dabei vollumfanglich Uberlagert und durch die vorliegende
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4. Anderung ersetzt. Die 3. Anderung im Bereich des Feuerwehrgeratehauses bleibt in Ganze

unangetastet.

Nachfolgend werden diejenigen Bereiche des rechtskréaftigen Bebauungsplans dargestellt, die
durch die 4. Plandnderung berthrt (nicht zwingend geandert) werden. Die betroffenen Bereiche
sind rot hervorgehoben. Bei den verbleibenden Planbereichen entfalten die aktuellen
Festsetzungen auch zukunftig weiterhin ihre bisherige Steuerungswirkung. Da der Planbereich

der 3. Anderung aus dem Jahr 1987 nicht tangiert wird, wird dieser nachfolgend nicht aufgefiihrt.
Der daraus resultierende Geltungsbereich wurde bereits in Kapitel 3 dargestellt.
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Abb.: 6 Ursprungsbebauungsplan 1974 (Anderungsbereich der 4. 'Anderung in rot eingefasst)
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Abb.: 8 Zweite Anderung 1987 (Anderungsbereich der 4. Anderung in rot eingefasst)

Fur die Anderungsbereiche wurden in den Altplanen folgende Festsetzungen getroffen:
¢ Allgemeines Wohngebiet

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Geschossigkeit (Maximal I- / Il Vollgeschosse; zwingend Il Vollgeschosse)

Grundflachenzahl 0,4 / Geschossflachenzahl 0,7 oder 0,8

Dachform: Satteldach (28° - 30°) oder Steildach (45° - 51°)

Ausschluss von Dachaufbauten bei den Satteldachern

Vorgeschriebene Firstrichtung

Verkehrsflachen (Stral’e und Gehweg)

Griunanlagen, Spielplatz und private Grinflachen

Kanalleitung + Leitungsrechte

Sanierungsflache (Altlast)

6 Stadtebauliche Konzeption der Plandnderung

Zielsetzung der Planung ist die vertragliche Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen im
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 61 ,Auf der Knippe*. Dies soll umgesetzt werden lUber

o die partielle Anhebung der maximal zuldssigen Geschossigkeit von | auf Il Vollgeschosse
und

¢ die Nutzung von unbebauten Freiflachen in Binnenlage des Quartiers zu Gunsten von
Baugrundstlicken.

Insbesondere die Anhebung der Geschossigkeit soll auf Bitten einiger Bewohner des Quatrtier
ermdglicht werden, um eine bessere Ausnutzbarkeit der eigenen Grundstiicke zu erreichen
(Aufstockung/ Anbau, Ausbau Dachgeschoss).

Zur Geschossigkeit:

Der ursprungliche Bebauungsplan setzt fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen westlich der
Stral3e Auf der Knippe fast vollstandig eine zwingende Il-Geschossigkeit fest. Gleichwohl die
damalige Begrindung insbesondere zum Zwang der lI-Geschossigkeit keine Aussagen trifft,
kann davon ausgegangen werden, dass die Bebauung in Kombination mit der festgesetzten
Pflanzbindung eine abschirmende Wirkung gegenuiber der L740 entfalten sollte. Im Sinne einer
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gleichmaRigen Hohenentwicklung auf beiden Straf3enseiten, ist auch fur die gegenuberliegenden
Grundstiicke westlich der StraflRe Auf der Knippe eine Anhebung der maximalen Geschossigkeit
von | auf Il Vollgeschosse begrindbar. Dies ist auch insofern méglich, da die StralRBe Auf der
Knippe mit 8,00m Breite (im Bereich der Parkstreifen sogar 10,50m Breite) grof3ziigig bemessen
ist, so dass eine erdriickende Wirkung auf den 6ffentlichen Raum oder eine Verschattung von
gegenlberliegenden Grundstiicken ausgeschlossen ist. Die Anhebung ertreckt sich auf den
gesamten Bereich der Strafe Auf der Knippe von der Kreuzung Winterberger StralRe bis zur
Wendeanlagen gegeniiber der unbebauten Grundstiicksflache.

Die lI-Geschossigkeit wird im Sinne der Gleichbehandlung auch auf die Grundstiicke der Hauser
Auf der Knippe 9, 11, 11a, 13 und 15 im nordlichen Bereich der Plananderung ausgeweitet,
welche bislang ebenfalls nur I-geschossig bebaut werden durften. Die Systematik der II-
Geschossigkeit wird damit entlang der StraBe auf der Knippe einheitlich zur Anwendung
gebracht. Die nordlich angrenzenden Nutzungen Kindergarten und Friedhof werden dadurch
nicht beeintrachtigt.

Die o¢stliche Bebauung entlang der Winterberger Strale — Abschnitt zwischen Wallplatz und
Woulsterner StralRe — war bereits aufgrund der Ursprungsbebauungsplane stets mit maximal II-
Vollgeschossen bebaubar. Diese Vorgabe wird unveréndert beibehalten.

Fur den Abschnitt der Winterberger StraBe zwischen dem Abzweig Wallplatz und der
Einmiindung Auf der Knippe wird auf der nordlichen Stral3enseite die aktuell zulassige I-
Geschossigkeit beibehalten. Davon betroffen sind die Gebaude Winterberger Strale 23 und 25
sowie JagerstralRe 2 - inklusive mdglicherweise hinzutretender Wohngebaude in diesem Bereich.
Die Beibehaltung dieser Vorgabe wird dadurch begriindet, dass sich auf der gegeniiberliegenden
StralR3enseite gemal den Vorgaben des B-Plans ebenfalls nur I-geschossige Gebaude befinden.
Diese Bebauungsstruktur setzt sich in stdlicher Richtung bis in den Bereich der Siedlungshauser
am Hirtenweg fort (Innenbereichslage gem. 8 34 BauGB). Es sei an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass mit der 3. Anderung des Bebauungsplans (1999) diese Systematik
aufgegriffen wurde und fur die Grundstiicke an der Ecke Winterberger StralRe / Schitzenstralie
die Geschossigkeit von zwingend Il Vollgeschossen auf maximal | Vollgeschoss reduziert wurde.

In der Ubersicht ergibt sich demnach eine Zonierung der Geschossigkeit fiir den baulichen
Gesamtzusammenhang, der fir die Siedlungsbereiche entlang der dstlichen Winterberger Stral3e
und sudlich davon eine I-Geschossigkeit vorsieht. Im ndrdlich Bereich, in Richtung des Ortskerns,
sollen demgegenuiber Il-Vollgeschosse zulassig sein.

In der Konsequenz wird deshalb auch fir die Grundstiicke in Binnenlage des Quartiers ein
Geschossigkeit von maximal II-Vollgeschossen festgelegt. Das betrifft aktuell die Wohngebaude
Jagerstrale 3 sowie Schwedenweg 1, 2, 3 und 5. GleichermalRen k&énnen hinzutretende
Gebaude auf der Freiflache des urspriinglich geplanten Spielplatzes die Festsetzung der II-
Geschossigkeit nutzen. Auf die Vorgaben zur maximalen Traufhdhe sei an dieser Stelle
hingewiesen (siehe Kap. 8).

Zur baulichen Nutzung unbebauter Flachen:

Es wird zunédchst darauf hingewiesen, dass bereits aufgrund des bestehenden Planungsrechts
erganzende Gebaude auf bislang unbebauten Grundstiicksflachen an verschiedenen Stellen im
Plangebiet zuldssig sind. Der Bebauungsplan setzt hierzu bereits seit seiner Aufstellung im Jahr
1974 Uberbaubare Grundsticksflachen beispielsweise sidwestlich der Jagerstral3e oder ndrdlich
der Hofstelle Winterberger Strafle 11 fest. Diese Flachen sollen auch zukinftig — im Rahmen
kleinerer Anpassungen der Baugrenzen — planungsrechtlich zur Verfigung stehen. Der
wesentliche Anderungsgegenstand ist demnach die erstmalige Festsetzung von zwei
Baugrundstiicken im Bereich des ursprunglich geplanten Spielplatzes bzw. der geplanten
Verlangerung des Schwedenwegs. Im Sinne einer vertraglichen Nachverdichtung sollen diese
Flachen zumindest planungsrechtlich fur eine wohnbauliche Nutzung zur Verfliigung stehen.
Sowohl die Realisierung des Spielplatz als auch die Verlangerung der StraRe werden zukinftig
nicht mehr zum Tragen kommen. Inwiefern bzw. wann eine Verduf3erung der Grundstticksflachen
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zum Zweck der wohnbaulichen Nutzung tatsachlich zum Tragen kommt, liegt nicht in der
Entscheidungsgewalt der Stadt Meschede sondern des Flacheneigentiimers.

Die ErschlieBungsstruktur (Jagerstrale/ Schwedenweg als Sackgasse) wird insofern unveréandert
bleiben.
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Abb 9 Stadtebaullche Konzeption in Bezug auf die Gesch055|gkelt (Bestandsfestsetzungen rot; Anderungen: blau)

7 Aufhebungssatzung

Im Ostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden zwischen den Baugrundstiicken
entlang der StraRle Auf der Knippe und der L740 im Altplan nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen mit Pflanzbindungen festgesetzt. Die Flachen befinden sich faktisch im
Privateigentum und werden als mehr oder weniger intensiv bewirtschaftetes Grinland genutzt.
Ziel der Festsetzung war ein begrunter Abstandskorridor zur Landesstraf3e 740. Eine bauliche
Nutzung der Flachen, die auch ein Heranricken des Siedlungskorpers an die Landesstral3e
bedeutet hatte, war daher gemalR den Festsetzungen des Altplans nur sehr eingeschrénkt
zulassig (kleinere Nebenanlagen). Grundsatzlich entfaltet die Festsetzung jedoch ohnehin nur
eine geringe Steuerungswirkung, da eine bauliche Nutzung ebenso limitiert ist, wenn sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht auf diese Flachen erstreckt. Die Flachen sind dann
dem AuRRenbereich gemaR 8§ 35 BauGB zuzurechnen. Die Herausnahme der Flachen soll daher
im Wege einer Aufhebungssatzung erfolgen, die die relevanten Bereiche aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans zuriicknimmt. Die daraus resultierende Zuordnung zum
planungsrechtlichen Auf3enbereich hat fur die Grundstiickseigentimer keine Konsequenzen in
Bezug auf die aktuelle und zukinftige Nutzung der Flachen.

Im Ubrigen werden damit der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan harmonisiert. Mit der
96. FNP-Anderung soll die Wohnbauflachendarstellung im Teilabschnitt zwischen der StralRe
Cloidts Haus und Friedhof zu Gunsten einer Flache fur die Landwirtschaft geanderte werden
(siehe Kap. 5.2). In Bezug auf die festgesetzten nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit
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Pflanzbindung stidostlich der Stral3e Cloidts Haus wird auf die Ausfiihrungen im Kapitel 12
verwiesen.
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Abb.: 10: Bereich der Aufhebungssatzung

8 Planadnderung — Festsetzungsgegenstande

Nachfolgend werden die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans erlautert.
Festsetzungen, die unverandert aus den Alt-Planen Ubernommen werden, werden nur
wiedergegeben und nicht vertiefend beschrieben.

8.1 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
Aus dem Katalog des 8§ 9 Abs. 1 BauGB wurde die nachfolgenden Festsetzungen getroffen:

8.1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 1-10 BauNVO
folgendermal3en festgesetzt:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(3) Nicht zulassig sind (8 1 Abs. 6 BauNVO):

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

Bebauungsplan Nr. 61 «Auf der Knippe» (4. Anderung) 14
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(4) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fur Verwaltungen

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an denjenigen Nutzungen, die bereits in der
Vergangenheit zulassig waren. Gewisse Anpassungen ergeben sich bereits deshalb, da die
Altplane aufgrund von nicht mehr aktuellen Fassungen der BauNVO erstellt wurden. Aktuell gilt
die BauNVO 1990, die auch hier zur Anwendung gelangt.

Zusétzlich erfolgt eine Harmonisierung mit den B-Planen Nr. 158 ,Wallplatz“ und Nr. 163 ,Am
Sportplatz®. So sehen diese ebenfalls keine Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben und
Tankstellen vor.

8.1.2 Mal der baulichen Nutzung

- Vollgeschosse -

Im Geltungsbereich der 4. Planédnderung wird die Geschossigkeit entweder auf | Vollgeschoss
oder auf Il Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt. Damit erfolgt fur bestimmte Bereiche der
Plandnderung eine Anhebung der zulassigen Geschossigkeit auf von vormals | auf nun maximal
Il Vollgeschosse. Die Anpassung ist ein wesentlicher Bestandteil der 4. Anderung des
Bebauungsplans. Die Zuordnung, welche Geschossigkeit zukinftig in den jeweiligen
Planbereichen gilt, wurde in Kapitel 6 ausfuhrlich erlautert und ist der dortigen Abbildung zu
entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausgehend vom Ursprungsbebauungsplan in den
unterschiedlichen Anderungsbereichen die Bauordnung NRW in der damaligen Fassung zu
Grunde zu legen ist. Daraus kdnnen sich unterschiedliche Definitionen des Vollgeschossbegriffs
ergeben, der fur den jeweiligen Anderungsbereich anzuwenden ist.

Im Sinne der Vollstandigkeit wird auRerdem darauf hingewiesen, dass die Festsetzung von
zwingend |l Vollgeschossen nordostlich der StraRe Auf der Knippe nicht Gegenstand der 4.
Plandnderung ist und somit unverandert anzuwenden ist.

- Grundflachenzahl -

Als Grundflachenzahl wurde fur das gesamte Plangebiet — lber alle Plandnderungen hinweg —
die Grundflachenzahl mit 0,4 GRZ festgesetzt. Damit konnen 40% der jeweiligen
Grundstiicksflache tberbaut werden. Die Uberschreitungsmoglichkeiten gemaRR § 19 Abs. 4
BauNVO 1990 (oder Vorgangerfassungen der BauNVO) bleiben unbertihrt.

Der gesamte Bebauungsplan schopft damit die Hochst- bzw. Obergrenze gemafld § 17 BauNVO
aus.

Insofern wird auch im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplans keine Anderung an dieser
Systematik vorgenommen. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 GRZ unverandert ibernommen.

- Geschossflachenzahl -

Die Geschossflachenzahl wurde bereits im Ursprungsbebauungsplan und in den darauffolgenden
drei Plananderungen differenziert festgesetzt. In allen Bereichen in denen nur | Vollgeschoss
zulassig ist, wurde die Geschossflachenzahl mit 0,7 GFZ festgesetzt. In allen Bereich in denen
maximal 1l Vollgeschosse zulassig sind oder zwingend Il Vollgeschosse vorgeschrieben sind,
wurde die Geschossflachenzahl auf 0,8 GFZ festgesetzt. Die Festsetzung wurde auf diese Weise
mit den zulassigen Vollgeschossen und der Grundflachenzahl von 0,4 GRZ harmonisiert.

Um keinen Bruch in der Systematik zu erzeugen und die Vollzugsfahigkeit insbesondere der
Realisierung von Il Vollgeschossen nicht zu konterkarieren, wird fir diejenigen Bereiche in denen
zukunftig 1l Vollgeschosse zuldssig sein sollen, die GFZ auf maximal 0,8 GFZ angehoben. Eine
Ausnahme bilden die beiden neuen Grundstiicke in Binnenlage des Quartiers auf der
Uberplanten Spielplatzflache, da hier die bauliche Dichte zu Gunsten eines vertraglichen
Einfligens etwas verringert werden soll.

Die Geschossflachenzahl von 0,7 GFZ bleibt fir die Bereiche mit | Vollgeschoss unveréandert.

Bebauungsplan Nr. 61 «Auf der Knippe» (4. Anderung) 15
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- Maximale Traufhéhe —

Bis auf den Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung nérdlich  des
Feuerwehrgeratehauses, wurde an keiner Stelle im gesamten Plangebiet mit Festsetzungen zur
maximalen Gebaudehdhe operiert. Der Ursprungsbebauungsplan sah dies damals auch nicht an
der vorgenannten Stelle vor.

Diese Systematik wird im wesentlichen Gibernommen. Eine Reglementierung der Geb&udehthen
ergibt sich bereits aus der Festsetzungskombination von Vollgeschossen, Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl und baugestalterischen Vorschriften (Dachneigung). Im Ergebnis bewegen
sich die Gebaudehothen jedoch in einem gewissen Rahmen.

Fir den Bereich des geplanten Spielplatzes, der nunmehr als Uberbaubare Grundsticksflache fir
zwei Baugrundstlicke festgesetzt werden soll, wird jedoch eine maximale Traufhéhe von 409m (.
NHN bestimmt. Da es sich um eine Nachverdichtung auf begrenzten Raum handelt und die
zukunftigen Baugrundstiicke umseitig von Bestandsgeb&uden eingefasst sind, soll diese Vorgabe
ein vertragliches Einfligen unterstiitzen. Insbesondere gegentber den Hausern Schwedenweg 2
und Jagerstrale 3, die eine Traufhdhe zwischen 410 und 411m . NHN aufweisen, wird eine
hoch aufragende Bebauung (z.B. uUber Staffelgeschosse) unterbunden. Eine Verschattung der
Grundstiicke der Hauser Auf der Knippe 20 und 22 wird ebenfalls minimiert.

Die Verwendung der absoluten Hohenangaben im Referenzsystem Normalhdhenull (NHN) ist
sinnvoll, da sich die beiden relevanten Grundstliicke auf &hnlichem H6henniveau nebeneinander
befinden und ein Bezugspunkt wie z.B. Strallen- oder Gelandeoberkante fir eine relative
Hohenangabe in diesem Fall schwierig zu bestimmen ist.

8.1.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fur die Sackgasse Jagerstral’e/ Schwedenweg festgesetzt,
dass je Wohngebaude max. 2 Wohnungen pro Wohngebadude zulassig sind. Insbesondere in
verkehrlich beengten Wohnlagen hat es sich bewahrt, die Anzahl der Wohneinheiten zu
begrenzten um v.a. den Parkdruck im 6ffentlichen Verkehrsraum zu verringern.

8.1.4 Bauweise und tberbaubare Grundsticksflachen

Die Bauweise wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO als offene Bauweise mit
Beschréankung auf Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Die offenen Bauweise besagt, dass mit
seitlichem Grenzabstand gebaut werden muss. Die Beschréankung auf Einzel- und Doppelhauser
hat zur Konsequenz, dass Hausgruppen, wozu z.B. Reihenhduser mit einer Gesamtlange bis
50m zahlen, nicht zulassig sind. Dies folgt dem Bild der vorhandenen bzw. urspriinglich
festgesetzten Bebauungstypologie.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
8§ 23 BauNVO als Baugrenzen festgesetzt, innerhalb derer die baulichen Hauptanlagen frei
positioniert werden koénnen (Baufenster). Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist nur in
untergeordnetem Umfang mdglich.

Die Baufenster werden groRtenteils aus den bestehenden Bebauungsplanen tbernommen.
Geringfiigige Anpassungen werden vorgenommen, um sich an den vorhandenen baulichen
Bestand anzugleichen, soweit dies stadtebaulich sinnvoll bzw. vertretbar ist. So werden
beispielsweise die beiden Baufenster zwischen den Hausern Jagerstralle 2 und Winterberger
StralRe 25 zusammengefihrt, wie das auf der gegeniiberliegenden StralRenseite ebenfalls der
Fall ist. Im Bereich der Hofstelle Winterberger Strae 11 und den Wohngebauden Winterberger
Stral3e 13 und 15 werden bestehende bauliche Anlagen in die Baufenster eingefasst. Gleichzeitig
erfolgt damit eine Klarstellung, dass weitere Anbauten 0.&. nicht mdglich sind, soweit es sich
nicht um bauliche Anlagen gem. § 14 BauNVO oder Garagen und Stellplatze handelt. Die
Vorgaben der GRZ zur maximal Gberbaubaren Grundstiicksflache sind sind unabh&angig von den
festgesetzten Baugrenzen ohnehin stets einzuhalten.
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Neue Uberbaubare Grundsticksflachen wurden im Bereich des bislang geplanten Spielplatzes in
Binnenlage des Quartiers festgesetzt. Die Baufenster haben eine Abmessung von jeweils 11m X
15m und sind damit ausreichend flr gangige GebaudegréRen bemessen. Um eine aufgelockerte
Bebauung zu beglinstigen wurden zwei separate Baufenster festgesetzt. Gleichzeitig wurde der
Abstand der Baugrenze zur sudlichen Grundstiicksgrenze des Gebaudes JagerstralRe 3 mit 6m
doppelt so gro3 gewahlt wie der haufig zum Einsatz kommende bauordnungsrechtliche
Mindestabstand von 3m.

Diejenigen Grundstiicksflachen, fur die keine Baufenster definiert wurden, werden als nicht-
Uberbaubare Grundstiicksflachen analog zum restlichen B-Plan festgesetzt. Die Festsetzung
Spielplatz wird demnach vollstandig zurickgenommen und durch die Festsetzung lUberbaubarer
und nicht- Uberbaubarer Grundstucksflachen ersetzt.

8.1.5 Verkehrsflachen

Die bestehenden Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden fast vollstandig aus den
Altplanen Gbernommen und als oOffentliche Straf3enverkehrsflache sowie als offentliche FuBwege
festgesetzt. Die StraRen und Wege sind ausgebaut und in der Ortlichkeit vorhanden.

Eine Anderung ergibt sich durch die Rucknahme des verkehrlichen Liickenschlusses zwischen
JagerstralRe und der StraRBe Auf der Knippe. Die heute bestehende Sackgasse Schwedenweg
sollte gemaR den Vorgaben der 2. Anderung des Bebauungsplans bis zur StraRe Auf der Knippe
verlangert werden. Die damalige Planédnderung aus dem Jahr 1987 hatte eben diesen Ausbau zu
zum Gegenstand, da der Ursprungsplan aus dem jahr 1974 den Lickenschluss lediglich als
FuRBweg vorsah. Im Sinne einer Erreichbar riickwartiger Baugrundstiicke mit dem Pkw, wurde
anstelle des FulRwegs eine offentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt, die jedoch nur bis zum
Wohnhaus Schwedenweg 5 ausgebaut wurde. Im weiteren Verlauf nach Norden sind die
festgesetzten Verkehrsflachen faktisch Griinland oder Hausgéarten. Die geplante Stral3entrasse
wurde zwar seinerzeit parzelliert, befindet sich jedoch nicht im Eigentum der Stadt Meschede. Ein
Ausbau des Schwedenwegs wird daher zukinftig nicht mehr zum Tragen kommen, so dass die
Flachen planungsrechtlich den beiden neuen Baugrundstiicken sowie der Bestandsbebauung
entlang der Stral3e Auf der Knippe zugeschlagen werden sollen.

Aufgrund der Tatsache, dass zwar zwei neue Baugrundstiicke an den Schwedenweg
angeschlossen werden, der Schwedenweg selbst jedoch nicht verlangert wird, werden keine
zusatzlichen o6ffentlichen MalBnahmen des StralRenausbaus wie z.B. Wendeanlagen eingeplant.
Entsprechende Rangierflachen missen bei Bedarf auf den privaten Grundsticksflachen
vorgehalten werden. Gleiches gilt fir die neuen Baugrundstiicke. Zum Zweck der ErschlieBung
beider Baugrundstlicke ist ggf. eine gemeinschaftliche Zufahrt als private Verkehrsflache auf den
Baugrundstiicken herzustellen und mit bau- /bzw. privatrechtliche Instrumenten zu sichern. Eine
entsprechende Festssetzung im Bebauungsplan wird nicht vorgenommen.

8.1.6 Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen

- Mischwasserkanal -

Soweit sich Ver- und Entsorgungsleitungen nicht innerhalb 6ffentlicher Grundstiicksflachen (i.d.R.
Verkehrsflachen) sonder auf privaten Grundstiicken befinden, werden diese im Bebauungsplan
dargestellt. Im vorliegenden Fall trifft dies auf einen Mischwasserkanal zu, der das Plangebiet
ausgehend von der Jagerstral3e in nordwestliche Richtung durchquert und dabei verschiedene
Privatgrundstiicke tangiert/ quert. Der Kanal miindet in den Sammelkanal in der Winterberger
StralRe. Ursprunglich durfte der Verlauf des Kanals innerhalb der geplanten
StralBenverkehrsflache des Schwedenwegs vorgesehen gewesen sein, was jedoch in dieser
Form nicht zur Umsetzung gelangte, da der Schwedenweg nie in gesamter Lange ausgebaut
worden ist.

Der Verlauf des Kanals wird im Plangebiet gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt.
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- Stromleitung (Niederspannung/ Straf3enbeleuchtung) —

Im Einmindungsbereich Jagerstralle / Auf der Knippe werden nicht-Uberbaubare
Grundstucksflachen, die sich zwar im Eigentum der Stadt Meschede befinden, jedoch in der
Ortlichkeit als Privatgarten genutzt werden, durch Stromleitungen gequert (Niederspannung +
StralBenbeleuchtung). Im weiteren Verlauf werden private Grundsticksflachen durch die
Leitungen zumindest tangiert.

Der Verlauf der Stromleitungen wird im Plangebiet ebenfalls gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
festgesetzt.

8.1.7 Grunflachen

Die Festsetzung der Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Griinanlage* im
Kurvenbereich JagerstraRe / Schwedenweg wird unverandert aus dem Altplan (2. Anderung)
Ubernommen.

8.1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

- Mischwasserkanal -

Der Mischwasserkanal des Ruhrverbandes (siehe Kap. 8.1.6) wurde bereits im Zuge der 2.
Anderung des Bebauungsplans auf den privaten Grundstiicksflachen tber Leitungsrechte
abgesichert. Der mittlere Abschnitt sollte durch die geplante o6ffentliche Verkehrsflache des
Schwedenwegs verlaufen. Da sich die Kanalleitung nunmehr fast ausschlie3lich auf privaten
Grundstucksflachen befindet, wird der Verlauf im Wege eines Leitungsrechts gem. § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB planungsrechtlich gesichert und vor entgegenstehenden Nutzungen geschutzt.
Aufgrund des geanderten Kanalverlaufs werden alte Leitungsrechte, die funktionslos geworden
sind zurickgenommen.

- Stromleitungen —

Die in Kapitel 8.1.6 beschriebenen Stromleitungen befinden sich entweder auf (privat genutzten)
Flachen der Stadt Meschede oder tangieren private Grundstiicke. Die Leitungen werden sowohl
auf den offentlichen Flachen als auch auf den Privatgrundstiicken per Leitungsrecht gesichert.
Fur die offentlichen Flachen, die aktuell bereits als Privatgarten ausgestaltet sind, erfolgt die
Festsetzung eines Leitungsrechtes, da eigentumsrechtliche Veranderungen wie z.B. der Verkauf
der stadtischen Flachen an die privaten Grundstickseigentiimer in der Zukunft zumindest nicht
ausgeschlossen werden kann.

8.2 Baugestalterische Vorgaben gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO
NRW

8.2.1 Dachgestaltung und Drempel

Bis auf eine Ausnahme sind im gesamten Bebauungsplan nur Satteldacher vorhanden bzw. in
den vorhandenen Bebauungsplanen festgesetzt worden. Die Vorgabe, dass nur Satteldacher
oder Steildacher zulassig sein sollen, wird dementsprechend tbernommen. Klarstellend wird
bestimmt, dass Walm-, Krippelwalm oder Zeltdacher nicht zulassig sein sollen, weil diese nicht
pragend fiir das Ortsbild sind.

Die Vorgaben zur Dachneigung werden ebenfalls aus den Altplanen Gbernommen. Das bedeutet,
dass im Bereich der westlichen Winterberger StralBe (auf beiden Stral3enseiten) eine
Dachneigung zwischen 45° - 51° zulassig ist (Steildach-STD). Der Bereich greift die im Studen
vorhandene Gebaudetypologie der Siedlungshauser auf, die ebenfalls entsprechende
Dachneigungen aufweist.

Fir das restliche Plangebiet wird gemal den Vorgaben der Altplane eine Dachneigung von 28° -
30° festgesetzt (Satteldach — SD). Insofern wird eine Harmonisierung mit den Festsetzungen der
Altplane erreicht, die nicht von der vorliegenden 4. Plananderung ersetzt werden und weiterhin
gelten.
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Die Zulassigkeit von Drempeln korrespondiert mit der teilweisen Zulassigkeit von I
Vollgeschossen bzw. Vorgaben zur Dachneigung. Eine optimierte Ausnutzung von
Dachgeschossen — ggf. als Vollgeschoss — soll dadurch erreicht werden.

8.2.2 Dachaufbauten und Dachiberstande

- Dachaufbauten -

Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35° und Uber
35°. Diese Vorgabe fuldt auf der Tatsache, dass bei flach geneigten Dachern Dachaufbauten
gegenlber dem eigentlichen Hauptdach im Regelfall sehr dominant wirken. Im Gegensatz zu z.B.
Gauben, die in steiler geneigte Dacher integriert werden und sich gegeniiber dem Hauptdach
unterordnen, treten bei flach geneigten Déchern die Dachaufbauten deutlich in Erscheinung bzw.
Uberpragen diese. Da insbesondere bei flach geneigten D&chern eine VergrofRerung der
nutzbaren Wohnflache durch die Bauherren angestrebt wird, wirde es in dieser Konstellation
haufig zum Einsatz von gréReren Schlepp- bzw. Flachdachgauben mit geringer Dachneigung
kommen, die anders als kleine Walm- oder Giebelgauben einen Grof3teil der Dachflache
einnehmen. Dies widerspricht dem Ziel einer gut proportionierten Architektur und einer
stadtebaulich ansprechenden Gestaltung des Ortsbildes.

Die Summe der Dachaufbauten in ihrer L&nge darf 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht
Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2 m betragen.

- Dachuberstande —

Dachiuberstande sind traufseitig max. 0,7 m, giebelseitig max. 0,7 m (ein Sparrenfeld)
auszubilden. Im Bereich von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich von
Abstellraumen fur Fahrrader und Gerate sind gré3ere Dachiberstande als Wetterschutz zulassig.

Beide Vorgaben gehéren zum ublichen Festsetzungskanon der Stadt Meschede und sollen ein
Mindestmal3 an gestalterischer Qualitat und bauhandwerklicher Standards sicherstellen.

8.2.3 Dacheindeckung und Fassade/ Wandflachengestaltung

- Dacheindeckung -

Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zulassig. "Dunkelgrau" ist
definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026, "Schwarz" ist definiert durch die
RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 und 9017 des "Deutschen Institutes flr Gutesicherung und
Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin”. Andere Farbtdne sind nicht zulassig.

- Fassade/ Wandflachengestaltung —

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zuldssig mit weillem Material oder konstruktivem Holz-
fachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weil3em, glatten Putz oder
weillem Klinker) sowie mit Holzverbretterung (holzfarben oder weifl3). Zulassig sind auch
holzfarbene massive Holzhauser. Giebel und Teilwandflachen kdnnen in schieferfarbenem
Material (anthrazit) ausgefiihrt werden. Die Fassaden von Doppelhausern und Hausgruppen sind
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

"WeilRfarben" ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des "Deutschen Institutes
fur Gutesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin”. Andere Farbtone sind nicht
zulassig.

Die Vorgaben zur Dacheineindeckung und zur Fassadengestaltung sollen gleichermaf3en dazu
beitragen den dorflichen Charakter und die ortstypische Gestaltungssprache uber entspre-
chende baugestalterische Vorschriften zu sichern. Vorgaben korespondieren mit annahernd
identischen Festsetzung, die in den Bebauungsplanen Nr. 147 ,Winterberger Strae®, Nr. 158
+~Wallplatz“ und Nr. 163 ,Am Sportplatz“ getroffen wurden.
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8.2.4 Photovoltaikanlagen, Solarkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegrinung
Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung sowie in das
Dach hineinragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache
einfigen (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Glasflachen) grundsatzlich zulassig. Sofern die
vorgeschriebene Dachneigung einer Installation von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
aus Wirtschaftlichkeitsgrinden widersprechen, kann hiervon abgewichen werden.

Die Wandflachen der Gebaude sind nur zulassig mit weillem Material oder konstruktivem Holz-
fachwerk (Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weiRem, glatten Putz oder
weiBem Klinker) sowie mit Holzverbretterung (holzfarben oder weil3). Zuléssig sind auch
holzfarbene massive Holzhauser. Giebel und Teilwandflachen kdnnen in schieferfarbenem
Material (anthrazit) ausgefiihrt werden. Die Fassaden von Doppelhausern und Hausgruppen sind
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

"Weil3farben" ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des "Deutschen Institutes
fur Gutesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin". Andere Farbténe sind nicht
zulassig.

8.2.5 Einfriedungen
Einfriedungen (darunter fallen auch nicht notwendige Stlitzmauern) dirfen
— entlang der Nachbargrenzen eine H6he von 1,5 m (gemessen Uber der natirlichen
Gelandeoberflache)
— entlang der ¢&ffentlichen StralRe eine Hohe von 1 m
(gemessen Uber der Oberkante der Mittelachse der 6ffentlichen StralRe)
nicht Uberschreiten.
Drahtzdune und Stabgitterzdune/ Doppelstabmattenzaune entlang der StralRe sind nur in
Verbindung mit heimischen Laubhecken/ -gehdlzen zulassig.

Bereits in den Altplanen hat der Plangeber erkannt, dass die Attraktivitdit des Ooffentlichen
Raumes und des Ortshildes im Allgemeinen, mafigeblich durch die Gestaltung der privaten
Grundstiicke mitbestimmt wird. Vorgaben zur Einfriedung (H6he / Materialitat etc.) sind daher
bereits in den Altplanen enthalten. Die Vorgabe zur Einfriedung werden daher in modifizierter
Form aufgegriffen und weiter fortgefihrt. Insbesondere der zunehmenden Tendenz des
Abschottens/ Einmauerns inklusive der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild, soll damit vorgebeugt werden.

9 Natur- und Umweltschutz

Einleitend wird festgehalten, dass es sich um die Uberplanung eines stadtebaulich integrierten
und weitestgehend bebauten Areals handelt. Verschiedene Fachplanungen, die ggf. Aussagen
fur stddtische Randbereiche bzw. planerische Aufl3enbereiche treffen wirden, sind hier nicht
einschlagig. Zu nennen waren hier beispielsweise Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete oder Natura 2000 Gebiete. Es werden demnach nur diejenigen
fachplanerischen Aspekte in den Blick genommen, die nach aktuellem Kenntnisstand zu
bertcksichtigen sind.

9.1 Landschaftsplan Meschede

Aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Einordnung des Geltungsbereiches als beplanten
Bereich gem. § 30 BauGB, trifft der Landschaftsplan Meschede keine Aussagen (aufRerhalb des
Geltungsbereiches).
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9.2 Einriffsregelung

Aufgrund des Verfahrensregimes des § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) besteht keine
zwingende Erforderlichkeit zur Durchfihrung einer Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung gem. 8§ la
Abs. 3 BauGB (vgl. Kap. 2). Neben den formellen Voraussetzungen, die gemaf § 13a BauGB fir
das Entfallen einer Eingriffsbilanzierung fordert, muss im vorliegenden Fall festgehalten werden,
dass das Areal bereits im Bestand bebaut ist bzw. Baurecht fur unbebaute Grundstticksflachen
besteht. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass die Planungsabsichten ohnehin nicht
zu einer umfangreichen bilanziellen Verschlechterung der 6kologischen Ausstattung des
Planungsraumes fuhren wirden. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung gema3 8§ 14 ff.
BNatSchG kommt daher nicht zur Anwendung.

9.3 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen (Artenschutz)

Die Klassifizierung als InnenentwicklungsmafRhahme entbindet nicht von der Bericksichtigung
der relevanten privaten und 6ffentlichen Belange sowie deren gerechte Abwagung untereinander.
Dabei sind gemaf § 1 Absatz 6 Nr. 7 a) BauGB auch die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt in den Blick zu nehmen. In diesem Zusammenhang ist zunachst
anzuerkennen, dass neben den Belangen, die einer planerischen Abwagung zuganglich sind, die
Regelungen des Artenschutzes stets zu beachten und damit abwagungsfest sind. Die
fachplanerischen Vorgaben des speziellen Artenschutzrechts gemafR? 88 44 und 45 BNatSchG
sind hierbei fur die Bauleitplanung praxisrelevant. Gleichwohl diese Regelungen
handlungsbezogen formuliert sind (T6tungsverbot, Stérungsverbot etc.) und nicht der
Flachennutzungs- oder Bebauungsplan selbst sondern deren Verwirklichung entsprechende
Verbotstatbestdnde ausldsen kann, sollen die Gemeinden bereits in der Bauleitplanung diese
Verbote beachten.

Im Zuge der vorliegenden Planadnderung muss festgehalten werden, dass fur unterschiedliche,
aktuell noch unbebaute Teilbereiche des Plangebietes bereits seit dem Altplan aus dem Jahr
1974 Baurecht besteht und Uberbaubaren Grundstlicksflachen festgesetzt wurden (z.B. nérdlich
der Hofstelle Winterberger Stral3e 11). Diese Flachen werden bei der vorliegenden Plananderung
auch in artenschutzrechtlicher Hinsicht nicht vertiefend betrachtet. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei Bebauungsplanen, die alter als 7 Jahre sind und bei denen keine Artenschutzprifung
unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde stattgefunden hat, eine Beteiligung der UNB
bei konkreten Bauvorhaben ohnehin erforderlich ist. Inwiefern konkrete Bestimmungen zur
Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorgaben mdglicherweise erforderlich sind, ist bei diesen
Grundstiicken im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu klaren.

Als relevanter Planbereich, der einer tatsdchlichen Plananderung unterliegt, kann der Standort
des urspringlich geplanten Spielplatzes bzw. der Verlangerung des Schwedenwegs in
Binnenlage des Quartiers angesehen werden. Hier sollen zukinftig zwei Baugrundstiicke
festgesetzt werden. Aktuell ist der Bereich als Grunland in intensiver Bewirtschaftung einzustufen
(Mahwiese). Die Uberplanung bereitet die Inanspruchnahme des Bereiches fiir zwei Wohnhauser
inkl. befestigter Flachen und Hausgarten vor. Wobei konstatiert werden muss, dass auch die
Realisierung des aktuell festgesetzten Spielplatzes und der StraBenverkehrsflache einen
potentiellen artenschutzrechtlichen Eingriff zur Folge gehabt hatte.
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Abb.: 11 Uberplanter Teilraum in Binnenlage des Geltungsbereiches

Im Sinne einer ersten artenschutzrechtlichen Uberpriifung der Flache (Stufe 1) ist eine Abfrage im
Landschaftsinformationssystem  Linfos erfolgt, um die mdgliche Beeintrachtigung
planungsrelevanter Arten anhand der zu erwartenden Wirkfaktoren abschatzen zu kdénnen. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des Messtischblattes 4615 im Quadrant 4. Anhand der
Okologischen Ausstattung wird das Gebiet dem Lebensraumtyp Fettwiesen und -weiden
zugeordnet, wobei in erster Linie die Biotoptypen EAO Fettwiese und EEQO Griinlandbrache von
Bedeutung sind.
Es ist festzuhalten, dass das Landschaftsinformationssystem LINFOS fur die beschriebene
Abfrage planungsrelevante Arten ausweist. Zum Teil handelt es sich um Arten mit ungiinstigem
und zum Teil schlechtem Erhaltungszustand (siehe Tabelle Tabelle 2: Auflistung der erweiterten
Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen , Fettwiesen und -—weiden
(Messtischblatt 4615; Quadrant 4).
In der Gesamtbetrachtung sind jedoch fir die konkrete Flache keine Anhaltspunkte zu erkennen,
die zu einem unmittelbaren Auslésen der Verbotstatbestande insbesonder fur die Population mit
schlechtem Erhaltungszustand handelt. Dies lasst sich folgendermal3en begriinden:
e Die Flache ist umseitig von Bebauung umschlossen und hat keine Anbindung an die

offene Feldflur oder bewaldete Bereiche.

Die intensive wohnbauliche Nutzung bedingt bereits im Bestand ein hohes Stérpotenzial.

Geringe FlachengréfRe von ca. 60m x 30m.

e Bestockung in den Randbereichen (Hausgarten) vorhanden, jedoch ansonsten sehr
gering strukturiert.

Beispielhaft seien Habitatanspriiche der gefadhrdeten Arten Rauful3kauz, Raubwirger und
Grauspecht genannt. So befinden sich weder Altholzbestande noch reichhaltige
Landschaftsstrukturen (Hecken, Waldrander, Windwurfflachen) auf dem Areal. Auch mit Blick auf
den z.T. grof3en Aktionsraum der genannten Arten kann die Flache keine Habitatfunktion erftllen,
da selbst ein Aktionsraumzentrum von 100m nicht zur Verfligung steht.

Im Ergebnis sich lassen sich auf Grund der GrofRe, der 6kologischen Ausstattung und der
intesiven anthropogenen Vorpragung keine artenschutzrechtlichen Konflikte erkennen.
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Tabelle 2: Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen , Fettwiesen und —
weiden (Messtischblatt 4615; Quadrant 4)

Art Status Erhaltungszustand  Bemerkung FettW
in NRW (KON)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Saugetiere
Myatis nattereri Fransenfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden G (MNa)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden G (Ma)
Vagel
Accipiter gentilis Habicht MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (MNa)
Accipiter nisus Sperber MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (MNa)
Aegolivs funereus Raufultkauz Machweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden _ (Ma)
Alauda arvensis Feldlerche Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U] FoRul
Asio otus Waldohreule MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u (MNa)
Bubo bubo Uhu Machweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden G (Ma)
Buteo buteo Mausebussard Nachweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden G Na
Coturnix cotumnix Wachtel MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u (FoRu)
Delichon urbica Mehlschwalbe MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u (MNa)
Dryobates minor Kleinspecht Machweis ‘Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden G (Ma)
Dryocopus martius Schwarzspecht MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (MNa)
Falco tinnunculus Turmfalke Nachweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden G Na
Glaucidium passerinum Sperlingskauz MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (MNa)
Hirundo rustica Rauchschwalbe Machweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden Uy MNa
Lanius collurio MNeuntdter MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden Gl (MNa)
Lanius excubitor Raubwirger MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden _ (MNa)
Locustella naevia Feldschwirl MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u (FoRu)
Milvus milvus Rotmilan Machweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden G MNa
Passer montanus Feldsperling MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u MNa
Pernis apivorus Wespenbussard MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u (MNa)
Picus canus Grauspecht Machweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden _ (Na)
Streptopelia turtur Turteltaube Machweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden _ (Ma)
Strix aluco Waldkauz MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (MNa)
Sturnus vulgaris Star MNachweis Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u MNa
9.4 Immissionsschutz

Belange des Immisiionsschutzes werden nach jetztigem Kenntnisstand nicht berihrt. Die
Anhebung der Geschossigkeit, ist nicht dazu geeignet immissionsschutzrechtliche Konflikte im
Sinne von z.B. Larmimmissionen zu beglinstigen. Ebenso treten keine Nutzungen hinzu, die
problematisch im Sinne des Trennungsgrundsatzes gem. 8§ 50 BImSchG sein kdnnten. Die
Festsetzung von zwei zuséatzlichen Baugrundstiicken in Binnenlage des Gebietes wurde Uber
flankierende Festsetzungen (Traufhthe, Uberbaubare Grundsticksflache, GFZ) gebiets- und
nachbarschaftsvertraglich eingefligt.

10 Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Da sich das Plangebiet an einem integrierten Standort befindet und vollumfanglich von Bebauung
bzw. Verkehrsflichen umschlossen ist, kdnnen bestehende Trassen und Einrichtungen der
technischen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur als Anschlusspunkte genutzt werden.
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Es wird deshalb an dieser Stelle — wie in andere Begrindungen sonst ublich — keine
differenzierte Betrachtung der Ver- und Entsorungsinfrastruktur hinsichtlich deren
Leistungsfahigkeit vorgenommen.

Es wird davon ausgegangen, dass weder die Anhebung der zulassigen Geschossigkeit noch die
Festsetzung von zweit weiteren Baugrundstiicken zu Problemen bei den Ver- und
Entsorgungskapazitaten fuhren wirde. Folgende Infrastrukturen sind im Plangebiet vorhanden:

e Kanalentwasserung (Mischwasserkanal)

e Trink- und Léschwasserversorgung

e Stromnetz (Niederspannung, StraBenbeleuchtung)
e (Gasleitung

e Telekommunikation

Soweit sich im Zuge der Tragerbeteiligung dennoch spezifische Anforderung ergeben, die fir die
Planung von Bedeutung sind, kénnen diese im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden.

- Abfallentsorgung -

Die Abfallentsorgung (Sammlung und Abfuhr) erfolgt durch den jeweiligen Entsorgungsbetrieb im
Auftrag der kommunalen Abfallentsorgungseinrichtung der Stadt Meschede. Gemal3 der Satzung
Uber die Abfallentsorgung in der Kreis-und Hochschulstadt Meschede erfolgt eine
grundstiicksbezogene Abfallentsorgung der Millfraktionen Restmdill-, Bioabfall-und Papier-
/Pappe sowie Einweg-Verkaufsverpackungen aus Papier/Pappe/Kartonagen, Kunststoffen und
Verbundstoffen (gelbe Tonne) im Rahmen des privatwirtschaftlichen Dualen Systems. Die Abfélle
werden im Hochsauerlandkreis zu den vom Kreis angegebenen Sammelstellen,
Behandlungsanlagen oder Abfallentsorgungsanlagen verbracht (Entsorgung).

Die Einbeziehung poteziell neuer Wohngeb&ude in das aktuelle Abfuhrrevier ist zu gegebenem
Zeitpunkt vorzunehmen.

11 Fachplanungen

11.1 Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sowie in dessen Nahbereich befinden
sich keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler. Im Sinne der Vollstandigkeit wird jedoch
darauf hingwiesen, dass fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 158 ,Wallplatz* in ca.
100m bis 120m Entfernung ein Bodendenkmal vermutet wird.

Auch aus diesem Grund wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archaologie fir Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
zumutbar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mal3nahmen
zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur
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Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind (8 16 Abs.
4 Denkmalschutzgesetz NW).“

11.2 Starkregen/ Uberfltungsschutz

Derjenige Bereich, der insbesondere in Binnenlage des Quartiers (heutige Grunflache) von einem
Starkregenereignis SRI 10 betroffen ist, soll zukinftig einer (Wohn)Bebauung mit zwei
Grundsticken zugefihrt werden konnen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fur die
Wohngebaude befinden sich jedoch nicht in dem ermitteltet Hauptdurchflussbereich, so dass
bauliche Hauptanlagen nicht unmittelbar betroffen sein wiirden bzw. den Abfluss behindern.

Der Wasserabfluss wirde sich auf befestigte und unbefestigte Grundstiicksflachen erstrecken
(Zufahrten/ Hausgarten).

AV

3 -

Abb. 12: Betroffenheit gem. Starkregengefahrenkarte Meschede durch Starkregen SRI 7 (Quelle:
https://starkregengefahrenkarte-meschede.cismet.de)

Da bei den Regenereignissen der Starke 7 und 10 eine Uberflutung von 20cm bis ca. 40cm im
Plangebiet prognostiziert wird, muss im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren gepruft
werden, inwiefern mégliche Anfiullungen zum Zweck der Erschlielung der Baugrundstiicke aus
Richtung des Schwedenwegs den Wasserabfluss beeintrachtigen oder in Richtung der geplanten
bzw. der bestehenden Bebauung umlenken.

Um diesem Erfordernis Rechnung zu tragen, wird folgende Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16
b) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen:

,MalBnahmen zur ErschlieBung der Baugrundstiicke nérdlich des Schwedenwegs wie z.B.
Gelandeauffillungen oder die Befestigung von Flachen sind in der Form auszufiihren und im
Bedarfsfall durch geeignete SchutzmaflRnahmen zu flankieren, dass eine Gefahrdung der
bestehenden oder hinzutretenden Bebauung durch Starkregenereignisse ausgeschlossen wird.
Der Nachweis ist im bauaufsichtlichen Verfahren durch die Grundstickseigentimer zu
erbringen.*

11.3 Bodenschutz und Altlasten

Der Geoserver des Hochsauerlandkreises wist fur die beiden Grundsticke Gemarkung
Remblinghausen, Flur 3 Flurstiick 361 und 77 eine Belastung mit Altlasten aus. Fir das Flurstiick
die 361 die Nr. 194615-2924 und fir das Flurstiick 77 die Nr. 194615-2923. Die Information deckt
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sich mit der Kennzeichnung einer Sanierungsflache, die bereits im Altplan aus 1974 enthalten
war. Nahere Erkenntnisse zum Gegenstand der Belastung liegen zum jetztigen Zeitpunkt nicht
vor.

Um die Belastung der Flache zu wirdigen bzw. der Hinweisfunktion des Bebauungsplans
nachzukommen, wird fir die vorgenannte Flache eine Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB in den Festsetzungsplan aufgenommen.

737 :
Abb.: 13 Altlstenflache gem. Altlastenkataster des Hochsauerlandkreises

11.4 Kampfmittel

Fir den Gesamtbereich des Ortsteils Remblinghausen kdnnen Kampfmittelbelastungen aufgrund
der Darstellungen im Geoserver des Hochsauerlandkreises nicht ausgeschlossen werden. Das
bedeutet nicht automtisch, dass die Flachen von Bombardierungen oder sonstigem Beschuss
betroffen sind bzw. konkrete Blindgangerdeachtspunkte vorliegen.

Da Funde von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden kdnnen, wird vorbeugend folgender
Textbaustein als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben aulBergewdhliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Kreis-
und Hochschulstadt Meschede als ortliche Ordnungsbehérde (Tel. 0291/205-0; Fax 0291/ 205-
300) und / oder die Bezirksregierung Arnsberg — Staatlicher Kampfmittelrdumdienst, Au3enstelle
Hagen (Tel. 02331/6927-0 oder 6927-3880; Fax 03331/ 6927-3898) oder aulRerhalb der
Dienstzeiten (Tel. 02931/82-2281; Fax 02931/82-2648 oder -2132) zu verstandigen.

12 Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Folgende Anpassungen wurden nach der offentlichen Auslegung vorgenommen:

e Der Planentwurf wurde in Bezug auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. der
Aufhebungssatzung leicht angepasst. Im Entwurf fir die offentliche Auslegung (Fassung vom
04.05.2023) wurden die rlickwartigen Hausgartenbereiche der Grundstiicke JagerstraBe 6 und
Auf der Knippe 27, 29 sowie 31 ebenfalls aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
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herausgenommen. Die Teilflachen waren damit ebenfalls Teil des AuBenbereichs geworden.
Im Gegensatz zu dem Teilabschnitt nordwestlich der StraBe Cloidts Haus handelt es sich
faktisch nicht um Griinland, sondern um intensiv genutzte Ziergarten, die den Wohngebauden
zuzuordnen sind. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich auBerdem als Wohnbauflache
dargestellt, da sich die 96. FNP Anderung und damit die neue Darstellung als Flache fiir die
Landwirtschaft explizit nicht auf diese Flachen erstrecken. Es ist somit an dieser Stelle sinnvoll
die Festsetzung einer nicht-liberbaubaren Grundstiicksflache gemaB des Altplans zu belassen
und nicht dem AuBenbereich zuzuschlagen. Im Ergebnis wurde die Aufhebungssatzung fir
diese Grundstlicke im Nachgang zur 6ffentlichen Auslegung zurlickgenommen und es gelten
weiterhin alle MaBgaben des Altplans (1. Anderung).

e Um dem Erfordernis der Starkregenvorsorge Rechnung zu tragen, wurde folgende Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 b) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Der Hinweis zum Belang der Bodendenkmalpflege wurde auf Grundlage von Anderung am
Denkmalschutzgesetz NRW im Wortlaut angepasst.

Weitere Anderungen am Planentwurf wurden nicht vorgenommen. Die beschriebenen
Anpassungen bertihren die Grundziige der Planung nicht, so dass eine erneute Offenlage des
Planentwurfs nicht durchgefihrt wurde.

13 Rechtsgrundlagen

Fur die Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens sind das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit glltigen Fassung, die
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit giltigen Fassung und
die Bauordnung NRW vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421) in der zu Zeit gultigen Fassung
mafigeblich.

Meschede, den 15.02.2024

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Fachbereich Planung und Bauordnung

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter
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