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Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Nr. 62 ,Hennesee-Vorbecken" trat am 19.10.1976 in Kraft und sollte die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Entwicklung eines Erholungszentrums mit Campingplatz
und zugehdrigen Gemeinbedarfseinrichtungen (Feriencenter) sowie eines Ferienhausgebietes
schaffen. Im Laufe der letzten Jahrzehnte wurde der Bebauungsplan mehrmals geandert. Es
handelte sich hier auch um Anpassungen, welche durch die regelmaRig wechselnden Anforde-
rungen an attraktives Campen und Wohnen begrindet waren. Zu nennen sind hier flr den
Campingplatz z.B. Standorte fur sanitare Einrichtungen, groRere Zentraleinrichtungen (Laden,
Gaststatte), Animationsgebaude sowie Stellplatze fur Mobilheime.

Es gibt nunmehr das Bestreben weitere planungsrechtliche Anpassungen vorzunehmen, um die
mittel- bis langfristige Positionierung des Erholungszentrums Hennesee am tourismuswirtschaft-
lichen Markt sicherzustellen. So ist durch den Campingplatz insbesondere eine Ausweitung des
Platzangebotes flir sogenannte Mobilheime angestrebt. Das bedeutet sowohl im kurzfristigen
Ubernachtungssegment als Mietobjekt (Urlaub) sowie als saisonales Dauercamping in eigenen
Premium-Mobilheimen. Die Mdglichkeit auf dem Campingplatz Mobilheime aufstellen zu kdnnen,
wurde bereits mit der 3. Anderung des Bebauungsplans im Jahr 2003 planungsrechtlich gesi-
chert. Aufgrund der Nachfragesituation ist jedoch zum jetzigen Zeitpunkt ersichtlich, dass die
Anzahl der Mobilheim-Stellplatze auf Dauer nicht ausreicht.

Zusatzlich besteht durch den Eigentiimer der Hofstelle zwischen Campingplatz und Ferienhaus-
gebiet die Absicht, die Hofstelle ebenfalls als Bestandteil des Erholungszentrums Hennesee zu
qualifizieren. Es wird angestrebt, Ferienwohnungen fiir Gaste in der bestehenden Hofstelle ein-
zurichten bzw. weitere Ubernachtungsmoglichkeiten auch auBerhalb der eigentlichen Hofstelle
(Ferienhauser) bereit zu stellen. Zusatzlich ist angedacht, weitere Komplementarangebote wie
ein Hofcafé oder einen Hofladen zu realisieren, welche neben der Bewirtschaftung von Uber-
nachtungsgasten auch als Ziel fir Spaziergdnger und Tagestouristen geeignet sind. Im Augen-
blick steht jedoch der rechtskraftige Bebauungsplan den Planungsabsichten entgegen, da als
Art der baulichen Nutzung ,Flache fir die Landwirtschaft" festgesetzt ist und sich eine Baugren-
ze um die Bestandsgebaude befindet, welche bauliche Erweiterungen limitiert.

Der gesamte Bereich des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hennesee-Vorbecken" liegt innerhalb eines
regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) mit der Zweckbestim-
mung ,Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen®™. Die beabsichtigten Planungen, welche aus-
schlieBlich tourismuswirtschaftliche Vorhaben mit Erholungsfunktion darstellen, stehen den Zie-
len der Raumordnung somit nicht entgegen. Gleichwohl besteht insbesondere durch die Pla-
nungsabsichten im Bereich der Hofstelle die Erforderlichkeit einer Anderung des Flachennut-
zungsplans. Insbesondere die Festsetzung von Flachen flr einige wenige zuséatzliche Ferienhdu-
ser macht die Festsetzung eines Sondergebietes mit der entsprechenden Zweckbestimmung Fe-
rienbauernhof notwendig. Das Verfahren zur notwendigen Anderung des Flachennutzungsplans
wurde mit Aufstellungsbeschluss des Rates der Kreis- und Hochschulstadt Meschede bereits am
28.05.2015 eingeleitet. Grundsatzlich ist beabsichtigt beide Bauleitplanverfahren (FNP und B-
Plan) im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchzufiihren.

Insgesamt muss festgehalten werden, dass die Erarbeitung des Bebauungsplanvorentwurfes
auf Grundlage von Plankonzeptionen bzw. Zielvorstellungen des Campingplatzbetreibers sowie
des Eigentimers der zentral gelegenen Hofstelle erfolgt ist. Die stadtebauliche Notwendigkeit
zur Anderung des Bebauungsplans ergibt sich dabei vornehmlich aus den Anforderungen der
Tourismuswirtschaft bei der Qualifizierung und damit der dauerhaften Positionierung des Erho-
lungszentrums Hennesee am Markt. Aus stadtebaulicher Sicht stellen die Planungsabsichten fur
Meschede einen Baustein dar, um ein funktionierendes und auf Dauerhaftigkeit angelegtes Frei-
zeit und Erholungsangebot auch im Interesse der gesamtstadtischen Entwicklung fir die Zu-
kunft sicherzustellen.
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Tabelle 1: Verfahrensablauf zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Erholungszentrum Hennesee-Vorbecken™

28.05.2015 Grundsatzbeschluss des Rates der Kreis- und Hochschulstadt Meschede zur
Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Hennesee-
Vorbecken"

10.12.2015 Aufstellungsbeschluss und Beschluss Uber die die Einleitung des Bebauungs-
planverfahrens

18.12.2015 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der fruhzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit

06.01.2016 - | Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-

05.02.2016 den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

04.05.2016 Beschluss Uber die wahrend der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen; Offenlegungsbeschluss

11.05.2016 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

19.05.2016 - | Offentliche Auslegung des Planentwurfes

20.06.2016

29.09.2016 Beschluss Uber die wahrend der offentlichen Auslegung eingegangenen Stel-

lungnahmen; Satzungsbeschluss

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Tabelle 2: Verfahrensablauf zur 66. Anderung des Flichennutzungsplans

28.05.2015 Aufstellungsbeschluss der 66. Anderung des Flachennutzungsplans durch den
Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

05.11.2015 Beschluss Uber die Einleitung des Verfahrens durch den Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede

19.11.2015 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit

06.01.2016 - | Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-

05.02.2016 den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

04.05.2016 Beschluss Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen; Offenlegungsbeschluss

11.05.2016 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

19.05.2016 - | Offentliche Auslegung des Planentwurfes

20.06.2016

29.09.2016 Beschluss Uber die wahrend der offentlichen Auslegung eingegangenen Stel-

lungnahmen; abschlieBender Beschluss

Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde gem. § 6 BauGB

Bekanntmachung der Genehmigung
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1 Anlass und Zielsetzung

Wie bereits in den Vorbemerkungen ausgefiihrt, dient die vorliegende Bebauungsplananderung
insbesondere der tourismuswirtschaftlichen Weiterentwicklung des Erholungszentrums Hen-
nesee. Der Schwerpunkt liegt dabei vornehmlich auf planungsrechtlichen Anpassungen im Be-
reich des Campingplatzes sowie der erstmaligen tourismuswirtschaftlichen Nutzung der Hofstel-
le zwischen Campingplatz und Ferienhausgebiet.

Anderungen im Bereich des Ferienhausgebietes sind nicht notwendig und deshalb nicht vorge-
sehen. Gleichwohl wird mit der Riicknahme der unbebauten Reserveflache norddstlich ,Ober
der Hasselt" aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (66. Anderung) auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung auf ausbleibende Entwicklungsabsichten im Segment Ferienhduser rea-
giert. Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung soll dieser Bereich - neben weite-
ren Grunflachen - aus dem Festsetzungsgeflige des Bebauungsplans herausgenommen werden
(vgl. Kap.6).

Campingplatz
Die bestehenden Festsetzungen im Bereich des Campingplatzes erméglichen im rechtskraftigen

Bebauungsplan die Zulassigkeit von campingplatztypischen bzw. notwendigen Nutzung. Neben
Standplatzen fir Zelte/Wohnwagen sowie Aufstellflaichen fir Dauercamper befinden sich auf
dem Gelande zentrale Einrichtungen fir den Platzbetrieb (Verwaltung, sanitare Einrichtungen,
Rezeption, technische Anlagen, Wartung). Zusatzlich befinden sich ein Laden, ein Restaurant
sowie ein Schwimmbad mit Saunabereich auf dem Gelande.

Seit 2003 (3. Anderung des Bebauungsplans) ist auch das Aufstellen von sogenannten Mobil-
heimen in extra ausgewiesenen Platzbereichen moglich.

Aktuelle Tendenzen im Bereich des Freizeitcampings zeigen auf, dass der Trend grundsatzlich
zu hoherwertigen und alternativen Ubernachtungsformen geht. Insbesondere das Segment des
klassischen Dauercampings mit feststehenden Wohnwagen wird durch die vermehrte Nachfrage
nach den o.g. Mobilheimen erganzt, da diese den gestiegenen Ansprichen an komfortable
Ubernachtungsformen in besonderem MaRe gerecht werden. Dabei spielen vor allem das Platz-
angebot, die raumliche Aufteilung und die Ausstattung der Mobilheime fir den Nutzer eine ent-
scheidende Rolle.

Der Campingplatzbetreiber beabsichtigt aufgrund der beschriebenen Entwicklungen, zusatzlich
zu den bestehenden Aufstellplatzen weitere Platze fir Mobilheime vorzuhalten. Obwohl Mobil-
heime aufgrund ihres MindestmafRes an Mobilitat als Wohnwagen gem. § 2 (2) CWVO NRW
eingestuft werden, sind sie gem. § 2 (4) Satz 2 CWVO NRW durch die auf Dauer angelegte Nut-
zung des Stellplatzes (i.d.R. Uber langere Zeit ortsunveranderlich) sowie das hausahnliche Er-
scheinungsbildes als Wochenendhauser zu beurteilen. Im Ergebnis ist das Aufstellen von Mobil-
heimen auf festgesetzten Dauercamping- bzw. Wochenendplatzen grundsatzlich zulassig.
Gleichwohl besteht aus stadtebaulicher Sicht die Erforderlichkeit die Anzahl der Mobilheime
festzulegen und die Anordnung auf dem Gelande in Grundziigen zu steuern bzw. zu bindeln.
Die Nutzung der Freiflachen nérdlich des Campingplatzes (heute Ackerflache) wird durch ver-
schiedene Festsetzungen reglementiert, welche Uberholt sind und in dieser Form nicht mehr
zum Tragen kommen werden (Feriencenter). Die Festsetzungen sollen mit der vorliegenden An-
derung aus dem Bebauungsplan herausgenommen und durch eine private Grinflache ersetzt
werden.

Hofstelle/ Ferienbauernhof

Die Hofstelle im Binnenbereich zwischen Ferienhausgebiet und Campingplatz soll nach Vorstel-
lungen des Eigentlimers zukiinftig schrittweise in einen Ferienbauernhof mit Ubernachtungs-
maoglichkeiten und zusatzlichen touristischen Angeboten entwickelt werden. Die aktuell festge-
setzte jedoch mittlerweile faktisch nicht mehr ausgeibte Nutzung als landwirtschaftlicher
Haupterwerbsbetrieb, soll zukinftig zu Gunsten einer tourismuswirtschaftlichen Ausrichtung
planungsrechtlich aufgegeben werden.




Kreis- und Hochschulstadt Meschede — Ortsteil Mielinghausen
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 "Erholungszentrum Vorbecken-Hennesee"
Begriindung Satzungsbeschluss

Die beabsichtigte Anderung der Art der baulichen Nutzung von ,Flache fir die Landwirtschaft"
in ein ,Sondergebiet Erholung — Zweckbestimmung: Ferienbauernhof" stellt eine Anderung der
planerischen Grundzige dar, welche ohnehin schon ein Planungserfordernis gem.
§ 1 (3) BauGB auslost. Zusatzlich erfordern insbesondere die unterschiedlichen Nutzungskom-
ponenten wie Ferienwohnungen, Betreiberwohnungen (Dauerwohnen), Hofcafé/ Hofladen,
Wirtschaftsgebaude, Stélle und Freiflachen eine planerische Steuerung. Eine Aufgabe der Bau-
leitplanung wird es ebenfalls sein, die Mdglichkeit fur landwirtschaftliche Nutzungen in ange-
messenem Mafe zu sichern, um den Charakter einer bauerlichen Hofstelle und damit dem be-
absichtigten Entwicklungsziel ,Ferien auf dem Bauernhof* zu entsprechen. Die beabsichtigte
Gebietstypologie SO-Erholung (8 10 BauNVO) darf dabei nicht verféalscht bzw. durch andere
Nutzungen Uberdeckt werden.

Die Erganzung des bisherigen Nutzungsspektrums im Gesamtbereich des Erholungszentrums
Hennesee-Vorbecken mit einer zuséatzlichen Komponente ,Ferienbauernhof* tréagt zu einer An-
reicherung der Angebotsstruktur bei. Dies fuhrt zu einer Attraktivierung des bisher isoliert lie-
genden Binnenstandortes der Hofstelle und tragt zu einer Stabilisierung der tourismuswirt-
schaftlichen Funktionsfahigkeit des gesamten Standortes Erholungszentrum Hennesee-
Vorbecken bei. Neben der beabsichtigten Anschubwirkung fir das Tourismusgewerbe ist eine
entsprechende Entwicklung somit auch aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll.

2 Abgrenzung des Plangebiets

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 62 ,Erholungszentrum Hennesee-Vorbecken®™ trat im Jahr
1976 in Kraft. Im Laufe der letzten Jahrzehnte wurde der Bebauungsplan insgesamt sechs Mal
geandert.

Durch die vorliegende 7. Anderung werden folgende Teilbereiche innerhalb des gesamten
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans gedndert und komplett ersetzt:

e der Ursprungsbebauungsplan
e die Anderung Nr. 62al

e die Anderung Nr. 62a2 und

e die Anderung Nr. 62a3.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Erholungszentrum Hen-
nesee-Vorbecken" ist inklusive des Aufhebungsbereiches wie folgt begrenzt:

Im Norden: Von der nordostlichen Ecke des Grundstiicks Enkhausen, Flur 2, Flurstiicks 402
ca. 100 m nach Osten verlaufend bis zur Grenze des Flurstiicks 27.

Im Osten: Von der nordostlichen Ecke des Grundstlicks Enkhausen, Flur 6, Flurstiick 35
nach Suden verlaufend entlang der Ostlich Grenze der Flurstiicke 35, 267, 377,
266, 86, 87 und 326 bis zur sudostlichen Ecke des Flurstiicks 305.

Im Sudwesten

und Westen:  Von der sudostlichen Ecke der kleinen Grundstiicksparzelle Enkhausen, Flur 2,
Flurstiick 305 entlang der Ostlichen Grenze des Flursticks 394 (Stralienparzelle
K 41) nach Norden folgend bis zur sudoéstlichen Ecke des Flurstiicks 286. An-
schlieBend dem Verlauf der StraBe ,Ober der Hasselt" entlang der 6stlichen und
sudlichen Grenze des Flurstiicks 377 folgend bis zum Flurstiick 351. Die AuRen-
grenzen der Grundsticksparzellen des Ferienhausgebietes gegen den Uhrzei-
gersinn umfahrend bis zur nérdlichen Grenze des Flurstiicks 377 (StralRenpar-
zelle ,,Ober der Hasselt"). Von dort dem Verlauf der StraBe ,Ober der Hasselt"
nach Norden folgend die StralRe nach ca. 140 m in westliche Richtung querend
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entlang der westlichen Grenzen der Flurstiicke 397 und 264 bis zur nordostli-
chen Ecke des Flurstiicks 402.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flursticke:
Gemarkung Enkhausen, Flur 2, Flursticke 47, 58, 63, 64, 66, 67, 68, 71, 73, 74, 77, 80, 81, 86,
87, 266, 267, 305, 324, 325, 326, 327, 396 und teilweise die Flurstiicke 377 und 397.

Gemarkung Enkhausen, Flur 6, Flurstiick 35 und teilweise das Flurstlick 264.

3 Regionalplanung, vorbereitende Bauleitplanung und derzeitige planungs-
rechtliche Situation

3.1 Regionalplanung

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis

Der Regionalplan legt fur den gesamten Bereich des Erholungszentrums Hennesee-Vorbecken
die Darstellung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) mit der Zweckbestimmung ,Ferien-
einrichtungen und Freizeitanlagen" fest.

GemaR Ziel 16 des Regionalplans wird bestimmt, dass entsprechende ASB-E Bereiche fiir grof3-
flachige und intensiv genutzte Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen vorgesehen sind, welche
Uberwiegend durch bauliche Nutzungen gepragt sind. Vor allem durch den beabsichtigten Feri-
enbauernhof wird eine zusatzliche Freizeiteinrichtung ergéanzt, welche bauliche Nutzungen bein-
haltet. In der Gesamtbetrachtung des ASB-E ,Erholungszentrum Hennesee-Vorbecken" fligt sich
der neue Bereich somit eindeutig in die Zielvorstellungen des Regionalplans ein. Die textliche
Festlegung des Ziels, dass der Uberwiegende Teil des Erholungszentrums durch Freizeitnutzun-
gen baulich gepragt sein soll, wird auf diese Weise noch weiter gestarkt. Anderungen an der
grundsatzlichen Ausrichtung bzw. Zusammensetzung der beiden Komponenten Campingplatz
und Ferienhaussiedlung werden — insbesondere was die ausdrickliche Nutzungsart Freizeitwoh-
nen angeht — ebenfalls nicht vorgenommen, so dass kein Zielkonflikt mit Ziel 16 (1) Nr. 5 be-
steht.

Die Vereinbarkeit mit den regionalplanerischen Zielvorgaben wurde im Rahmen eines Abstim-
mungsgespraches durch die Regionalplanungsbehdrde (Dezernat 32 der Bez. Reg. Arnsberg)
bestatigt. Die formelle landesplanerische Anfrage gem. § 34 (5) LPIG wurde mit Schreiben vom
08.06.2016 durch die Regionalplanungsbehérde positiv beschieden.



Kreis- und Hochschulstadt Meschede — Ortsteil Mielinghausen
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 "Erholungszentrum Vorbecken-Hennesee"
Begriindung Satzungsbeschluss

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede aus dem Jahr 1978 stellt flr den Gel-
tungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Erholungszentrum Hennesee-
Vorbecken™ unterschiedliche Flachen- und Gebietsdarstellungen dar.

Der Bereich der Hofstelle wird als ,Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt. Das Areal des
Campingplatzes setzt sich aus Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Camping® bzw.
»Zentrale Einrichtungen™ sowie Flachen fir Parkplatze und Griinanlagen zusammen.
Insbesondere aufgrund der beabsichtigten Planungen im Bereich der Hofstelle wiirde das Ent-
wicklungsgebot gemal § 8 (2) BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, nicht eingehalten werden kénnen. Die angedachte Festsetzung eines ent-
sprechenden SO Gebietes zur Sicherung der touristischen Nutzung (Ferienbauernhof) wirde der
aktuellen Darstellungen einer ,Flache fur die Landwirtschaft" widersprechen.

Die Flachendarstellungen fir den Bereich des Campingplatzes soll berichtigt und vereinfacht
werden. Eine Differenzierung in ,SO Campingplatz® und ,SO Zentrale Einrichtungen®™ soll zu-
kunftig nicht mehr erfolgen.

Neben den neuen Flachendarstellungen fur den Ferienbauernhof und den Campingplatz wird im
Zuge der Flachennutzungsplananderung auch die Darstellung eines SO Gebietes (Ferienhduser)
im nordwestlichen Bereich ,Ober der Hasselt" aufgrund nicht mehr vorhandener Bedarfe gestri-
chen. Diese Vorgehensweise wurde mit dem zustandigen Dezernat der Bezirksregierung Arns-
berg (Dez. 35 — Obere Bauaufsicht/Stadtebau) abgestimmt (vgl. Kap. 3.1). Die Streichung der
Reserveflache korrespondiert in Teilen mit der Aufhebung einer ca. 8,5 ha grolRen Freiflache
Ostlich der Ferienhausbebauung, welche mit dieser Bebauungsplandnderung durchgefiihrt wer-
den soll (vgl. Kap. 9).

Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (links)
Vorentwurf zur 66. Anderung des Flachennutzungsplans; Verfahrensstand: friihzeitige Beteiligung (rechts)

3.3 Parallelverfahren

Die notwendige 66. Anderung des Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren gem.
§ 8 (3) BauGB zeitgleich mit dem Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt werden.

Zum Zeitpunkt des Beschlusses des Rates der Kreis- und Hochschulstadt Meschede zur Aufstel-
lung der 66. Flachennutzungsplandnderung am 28.05.2015 lag noch kein Vorentwurf der Be-
bauungsplandnderung vor. Gleichwohl wurde in der Sitzung ein Grundsatzbeschluss zu den Pla-
nungsabsichten gefasst, welcher den wesentlichen Entwicklungszielen zustimmt. Ein Aufstel-
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lungsbeschluss fur die Bebauungsplandnderung wurde in der Sitzung des Rates der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede am 10. Dezember 2015 gefasst.

Trotz des zeitlichen Versatzes der jeweiligen Aufstellungsbeschlisse handelt es sich im Ergebnis
um ein Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB, da beide Planungen inhaltlich aufeinander bezo-
gen und abgestimmt sind. Beide Planungen haben vielmehr das Ziel, eine dem gesetzlich gefor-
derten Entwicklungsgebot entsprechende Bauleitplanung fur das Erholungszentrum Hennesee-
Vorbecken sicherzustellen. Das weitere Verfahren wurde im Anschluss wieder parallel durchge-
fahrt.

3.4 Derzeitige planungsrechtliche Situation

Alle Bereiche der beabsichtigten 7. Anderung liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 62 ,Erholungszentrum Hennesee-Vorbecken". Bei der Erlduterung der aktuel-
len planungsrechtlichen Situation wird der jeweils rechtskraftige (Anderungs)bereich des Be-
bauungsplans zu Grunde gelegt.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass ausschlieflich diejenigen Bereiche des
Bebauungsplans in den Blick genommen werden, die von der beabsichtigten 7. Anderung des B-
Plans betroffen sind. Teilbereiche des Bebauungsplans, welche insbesondere fiir die Ferien-
hausgebiete und die angrenzenden Flachen von Bedeutung sind, werden an dieser Stelle nicht
vertiefend betrachtet, da hier keine Anderungen vorgenommen werden und der planungsrecht-
liche Status Quo erhalten bleibt.

Zentrale Hofstelle — beabsichtigter Ferienbauernhof

Das Festsetzungsgeflige fir die Hofstelle im zentralen Bereich des Bebauungsplans inklusive der
angrenzenden Flachen wird aktuell noch durch den Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr
1976 definiert.

Die Gesamtflache dieses Teilbereichs ist als Flache fur die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 a)
BauGB festgesetzt. Die aufstehenden Gebaude der Hofanlage sind durch Baugrenzen im Sinne
einer Baukdrperfestsetzung in ihrem Bestand gesichert. Erweiterungsmoglichkeiten innerhalb
der auf diese Weise festgesetzten Uberbaubaren Grundstiickflaiche sind nur in sehr einge-
schranktem MaRe maoglich. Vor dem Hintergrund der im Nahbereich befindlichen sensiblen Nut-
zungen mit Erholungsfunktion sollte eine Ausweitung von moglicherweise emittierenden land-
wirtschaftlichen Nutzungen (z.B. Stallgebéaude) begrenzt werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wurde tber eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschoss-
flachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die Geschossigkeit wurde auf maximal 2 Vollgeschosse be-
schrankt. Als Bauweise wurde die offene Bauweise gewabhlt.

Die ErschlieBung der Hofanlage erfolgt tber private Wohnwege, welche zwar im Sinne einer
Kennzeichnung im Bebauungsplan vermerkt sind, jedoch nicht tGber die Festsetzung von priva-
ten Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB planungsrechtlich gesichert wurden.

Campingplatz
Im westlichen Haupteingangsbereich des Campingplatzes befinden sich geblindelt die notwen-

digen Betriebsgebaude als Festsetzung ,SO-Zentrale Einrichtungen™ (Rezeption, Verwaltung,
Gemeinschaftsrdume, Restaurant, Laden) sowie das Schwimmbad als ,SO-Feriencenter". Fir
die nordliche Freiflaiche (Acker) trifft der Bebauungsplan Festsetzungen fiir Dienstwohnungen
und eine weitere bauliche Entwicklung des Feriencenters. Offentliche Parkplatze, Spiel- und
Sportplatze sowie Aufenthaltsflachen (Liegewiese) wurden separat festgesetzt. Gegliedert wird
der Campingplatz durch die Festsetzung von Pflanzflachen in Form von Einzelbdumen und fla-
chigen Strauchpflanzungen.

Eine grundsatzliche Aufteilung der Nutzungsstrukturen erfolgt Uber die differenzierte Zuweisung
von Flachen fur kurzfristig wechselnde Campinggéaste (Campingplatz) im westlichen Teil und
dauerhafte aufgestellte Wohnwagen (Wochenendplatz) im 6stlichen Teil des Areals. Aufstellfla-
chen fiir sogenannte Mobilheime wurden im Suden als Bestandteil des Wochenendplatzes ge-
sondert festgesetzt (3. Bebauungsplanénderung).
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Ostliche Ackerflache — beabsichtigter Aufhebungsbereich

Die ca. 8,5 ha groRe Ackerflache ostlich des Ferienhausgebietes bzw. der StraBe ,Ober der Has-
selt" wird faktisch als landwirtschaftliche Anbauflache genutzt. Der Bebauungsplan setzt hier
Grunflachen gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit unterschiedlichen Nutzungsbestimmungen (z.B.
Sport- und Spielwiese, TrimmPfad) sowie Pflanzflachen (flachige Baum- und Strauchpflanzun-
gen) gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB fest, die jedoch nicht realisiert werden.

4 Konzeptionelle Einbindung und stiadtebauliche Planung

Die Weiterentwicklung des gesamten Hennesees als Naherholungsgebiet und touristische Desti-
nation fur Urlauber und Tagestouristen basiert auf unterschiedlichen konzeptionellen Planun-
gen, welche bereits im Jahr 2007 mit den Voruberlegungen zur Vision Hennesee 2020 in die
Wege geleitet wurden. Neben den bereits umgesetzten Malinahmen, welche im Rahmen der
REGIONALE 2013 am Nordufer realisiert wurden, soll auch die Qualifizierung des stdlichen
Hennesees in Ubereinstimmung mit den erarbeiteten Leitvorstellungen weiterverfolgt werden.

4.1 Konzepte und Rahmenplanungen fiir den Hennesee

Die Vision Hennesee 2020 und das darauf basierende Entwicklungskonzept wurden im Mai 2009
durch den Rat der Stadt Meschede als Selbstbindungsplan beschlossen. Die im Rahmen eines
1'%, jéhrigen Erarbeitungsprozesses entwickelten Zielvorstellungen beinhalten auch die Qualifi-
zierung des sudlichen Hennesees, insbesondere des Erholungszentrums Hennesee-Vorbecken.
Dabei wurde die Sicherung der tourismuswirtschaftlichen Funktionsfahigkeit des Campingplatzes
ebenso benannt, wie die Anreicherung der seeseitigen Flachen des Campingplatzes am Vorbe-
cken mit Attraktionen in den Segmenten Gastronomie, Sport und Freizeit. Insgesamt wurde die
Wertigkeit des Campingplatzes als wichti-
ger Baustein am sidlichen Hennesee ein-
deutig hervorgehoben.
Die Hofstelle zwischen Ferienhausgebiet
und Campingplatz wurde in diesem Zu-
sammenhang ebenfalls als potentieller
Entwicklungsbereich eingestuft. Nicht zu-
letzt aufgrund der Lagegunst im Binnen-
bereich zwischen den beiden Nutzungs-
schwerpunkten Camping und Ferienhaus-
gebiet im unmittelbaren Anschluss an die
K 41 kann die Hofstelle als Anlaufstelle
bzw. Verteilerpunkt fiir FuBganger und
Radfahrer sowohl im ortlichen Wander-
netz als auch zwischen den Bereichen Fe-
rienhausgebiet und Campingplatz fungie-
ren. Eine Weiterentwicklung der Hofstelle
fir die Nutzungen Beherbergung und
Freizeit wird als sinnvolle Zielvorstellung
ausdrucklich genannt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept
~Vision Hennesee 2020"

Der Rahmenplan fur die Sauerland-Seen des Biiros wgf aus Nurnberg, welcher im Rahmen des
Qualifizierungsprozesses flir das REGIONALE 2013 Kooperationsprojekt ,Sauerland-Seen® im
Jahr 2011 fur alle 5 Sauerland-Seen erarbeitet wurde, trifft fir den sudlichen Hennesee eben-
falls eindeutige Aussagen.

So werden insbesondere der in Rede stehenden Hofstelle Entwicklungspotenziale in Richtung
eines Ferienbauernhofes mit den zugehorigen Nutzungen (u.a. Ubernachtung, Streichelzoo, Rei-
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ten) attestiert. Die Scharnierfunktion der Hofstelle mit verknipfender Wirkung zwischen Cam-
pingplatz und Ferienh&usern wird auch hier deutlich hervorgehoben.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Rahmenplan ,Sauerland-Seen" des Biiros wgf

Perspektivisch werden auch neue Freizeitnutzungen (z.B. Wasserskianlage) am sudlichen Hen-
nesee bzw. im Bereich des Vorbeckens in Erwagung gezogen, soweit sie mit den naturraumli-
chen und gewassertechnischen Anforderungen der Talsperre kompatibel sind.

Erganzend benennt auch die jahrlich fortgeschriebene Stadtstrategie ,Vision Meschede 2022"
(Fassung 2014) in Punkt 2.1 ,Touristische Angebote" strategische MaBnahmen um den gesam-
ten Bereich des Erholungszentrums Hennesee zukunftsfahig zu gestalten. Die Weiterentwick-
lung des Campingplatzes sowie die konzeptionelle Neuausrichtung der zentralen Hofstelle wer-
den dabei ausdrucklich benannt.

4.2 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Ferienbauernhof

Gemal des Rahmenkonzeptes des Eigentimers der Hofstelle soll das Ensemble aus Wirtschafts-
und Stallgebauden sowie einem Wohnhaus perspektivisch zu einem attraktiven Ferienbauernhof
entwickelt werden. In diesem Zusammenhang sollen die bestehenden Gebaude genutzt und mit
unterschiedlichen Funktionen belegt werden (Ferienwohnungen, Betreiberwohnungen, Hofla-
den/ Hofcafé, Wirtschaftsgebaude). Die Bestandsgebaude sollen erhalten bleiben, so dass sich
die Grundstruktur eines von Baukérpern gefassten Hofplatzes nicht veréandern wird.

Bauliche Ergéanzungen sind insbesondere durch neue Wohnhéauser fiir Ferienwohnungen und ein
Wohngebaude fiir die Eigentimer und Betreiber des Ferienbauernhofes vorgesehen. Die Positi-
onierung der Geb&ude soll dabei im Nahbereich der bestehenden Hofstelle erfolgen, um so den
typischen Charakter einer zusammenhéngenden Hofstelle und eine vertragliche Einbindung in
das Landschaftsbild zu gewéhrleisten. Eine freie Positionierung neuer Gebaude in Randberei-
chen der Gesamtflache ohne Bezug zu der bestehenden Hofstelle ist nicht gewollt. Ein ,Zusam-
menwachsen" mit dem bestehenden Ferienhausgebiet soll ebenfalls ausgeschlossen werden.
Neben dem stadtebaulichen Grundriss, d.h. der Anordnung der Geb&ude in der Flache, ist auch
die Hohenentwicklung von Bedeutung. Da sich neu zu errichtende Geb&ude im dstlichen Bereich
der Hofstelle in Hanglage befinden, ist auf eine angepasste Hohenentwicklung zu achten. Eine
unangemessene Uberhdéhung der bestehenden Hofstelle sowie eine Beeintrachtigung der hang-
aufwarts gelegenen Ferienhdauser (Fernsicht) soll ausgeschlossen werden. In der Gesamtbe-
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trachtung soll es sich um eine sensible bauliche Qualifizierung der bestehenden Hofstelle unter
Berucksichtigung stadtebaulicher und landschaftsgestalterischer Rahmenbedingungen handeln.

Abb.: 5: Ideenskizze aus dem Konzept
zum Ferienbauernhof

Campingplatz
Die Zielvorstellungen fur den Campingplatz wurden in Abstimmung zwischen der Stadtverwal-

tung und dem Campingplatzbetreiber erortert. Im Ergebnis lassen sich zahlreiche MaRnahmen,
welche zur Qualifizierung des Campingplatzes beitragen sollen, bereits auf Grundlage des be-
stehenden Planungsrechts umsetzen. Insbesondere MaBnahmen der tourismuswirtschaftlichen
Vermarktung sind fir eine bauleitplanerische Qualifizierung nicht von Bedeutung.

Grundsatzlich soll jedoch die stéadtebaulich Struktur bzw. die innere Aufteilung des Campingplat-
zes gesichert werden. Dabei spielt neben der bestehenden Zonierung von Flachen fur tempora-
re Campinggaste (Campingplatz) und Dauercamper (Wochenendplatz) sowie die Ausweisung
und Zuordnung von Aufstellbereichen flr sogenannte Mobilheime eine Rolle. Obwohl Mobilhei-
me gemal ihrer Einstufung im Rahmen der Campingplatz- und Wochenendplatzverordnung wie
Wohnwagen fiir Dauercamper zu behandeln sind, besteht das Erfordernis einer grundsatzlichen
Steuerung. Das betrifft sowohl die Anzahl der Mobilheime als auch grundséatzliche Aussagen
Uber die raumliche Anordnung auf dem Wochenendplatzbereich. Eine disperse Verteilung von
Mobilheimen zwischen den Wohnwagen soll zu Gunsten von geblndelten Aufstellbereichen
vermieden werden.

In absehbarer Zeit bestehen fiir den nérdlichen Bereich des Campingplatzes keine Entwick-
lungsabsichten, welche bauleitplanerisch gesichert werden mussten. Die Freiflache soll dement-
sprechend Uber die Festsetzung einer Grinflache als potentielle Reserveflache gesichert wer-
den. Ausdifferenzierte Festsetzungen fir eine konkrete bauliche Nutzung sind zum jetzigen
Zeitpunkt nicht notwendig und werden dementsprechend nicht getroffen. Sollten zukinftig doch
noch Entwicklungsabsichten bestehen, werden diese in eine weitere Anderung des Bebauungs-
plans einflieRen.

5 Festsetzungen im Bereich des Campingplatzes

5.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Erholung - Zweckbestimmung: Campingplatz (§ 10 BauNVO)
Der Campingplatz (im Sinne des gesamten Platzgelandes) wird gemaR des urspriinglichen Fest-
setzungsgeflges in einen Bereich Campingplatz und einen Bereich Wochenendplatz aufgeteilt.
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Der Bereich, welcher zum temporéaren Aufstellen von Zelten und Wohnwagen bestimmt ist, wird
gem. § 10 BauNVO als ,Sondergebiet Erholung - Zweckbestimmung: Campingplatz" festgesetzt.
In dem Gebiet ist im Sinne von § 2 (1) CW VO NRW das voribergehende Aufstellen und Be-
wohnen von Wohnwagen und Zelten zulassig. Unter Wohnwagen werden Wohnmobile und
Wohnanhanger zusammengefasst, die jederzeit ortsveranderlich sind.

Der Bereich Campingplatz ist durch eine hdhere Fluktuation der Campinggaste gepragt und un-
terscheidet sich somit vom dem auf Dauerhaftigkeit angelegten Wochenendplatz. Eine raumli-
che Trennung ist deshalb schon aus stadtebaulichen Griinden geboten, um somit Konflikte zwi-
schen Dauercampern und Kurzeitcampern aufgrund von z.B. An- und Abreiseverkehr zu vermei-
den. Zusatzlich bestehen aufgrund der Camping- und Wochenendplatzverordnung unterschiedli-
che sicherheits- bzw. bautechnische Vorgaben.

Die Sanitargebadude (Wasch- und Toilettenhduser) werden weiterhin in ihrem Bestand festge-
setzt. Das heif3t, dass entsprechende bauliche Anlagen in den definierten tGberbaubaren Grund-
sticksflachen innerhalb des Campingplatzes zulassig sind.

Sondergebiet Erholung - Zweckbestimmung: Wochenendplatz (§ 10 BauNVO)

Der Wochenendplatz ist dem dauerhaften Campen vorbehalten, das standig oder wiederkeh-
rend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres betrieben wird. Es erfolgt ein Festsetzung als
»~Sondergebiet Erholung - Zweckbestimmung: Wochenendplatz". Das Gebiet dient dementspre-
chend zum Aufstellen oder Errichten von Wohnanhangern (Wohnwagen), handelsiblichen Vor-
zelten mit Innenausbau sowie festen Vorbauten aus Holz, die in Form und Gestaltung durch Be-
spannung bzw. Verkleidung Campingplatzvorzelten gleichen.

Im Sinne der Vorgaben des § 2 (4) BauNVO dirfen entsprechende Anlagen eine Grundflache
von hochstens 50 m?2 besitzen und eine Gesamthdhe von 3,50 m nicht Uberschreiten. Bei der
Ermittlung der Grundflache bleiben ein Uberdachter Freisitz bis zu 10 m2 Grundflache oder ein
Vorzelt unbertcksichtigt.

Trotz des Nutzungszwecks Dauercamping, welcher im Gegensatz zu den temporéren Standplat-
zen auf eine starkere Kontinuitat der Nutzerstrukturen ausgerichtet ist, muss ein Mindestmalf} an
Mobilitat gewahrleistet werden. Das bedeutet, dass Aufstellplatze nach einem Nutzerwechsel
problemlos gerdumt werden kdnnen. Aus diesem Grund sind Fertigcontainer, die Verwendung
von Beton und Mauerwerk, Unterkellerungen, Fundamentierungen, feste Bodenplatten, Kamine
und offene Feuerstellen nicht zulassig.

Analog zum Wochenendplatz werden die Sanitéargebdaude (Wasch- und Toilettenhauser) eben-
falls in ihrem Bestand festgesetzt.

Flir sogenannte Mobilheime bestimmt das Festsetzungsgeflige des Bereiches ,SO-
Wochenendplatz" eine Obergrenze von 140 Aufstellplatzen von den zur Zeit insgesamt ca. 320
vorhandenen Aufstellplatzen (ca. 40%). Damit wird die bislang geltende Obergrenze von 30
Aufstellplatzen aufgrund der gesteigerten Nachfrage nach oben angepasst. Mobilheime gem. §
2 (4) Satz 2 CWVO gelten als nicht ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen und werden damit
normalen Wohnwagen, welche im Rahmen des Dauercamping einen festen Standort haben,
gleichgestellt. Die Zulassigkeit innerhalb des ,SO Gebietes -Wochenendplatz" ist damit grund-
satzlich gegeben. Gleichwohl grenzen sich Mobilheime insbesondere aufgrund des hausahnli-
chen Erscheinungsbildes, der inneren Aufteilung (Einzelraume) und der in Teilen gréReren
Grundflache deutlich von klassischen Wohnwagen ab. Das MindestmalR an Mobilitdt, wie dies
bei Wohnwagen (auch im Bereich Dauercamping) vorzufinden ist, ist bei Mobilheimen nur noch
eingeschrankt vorhanden. Ein Transport auf der Stral3e ist in der Regel nur auf Sattelschleppern
maoglich. Um in der Gesamtbetrachtung den Charakter eines Campingplatzes im klassischen
Sinne aufrecht zu erhalten und auch fir Dauercamper mit normalen Wohnwagen Aufstellpléatze
bereitzuhalten, wird eine Begrenzung der Aufstellflachen fir Mobilheime weiterhin fir notwen-
dig gehalten.

Die festgesetzte Biindelung der Aufstellplatze fir Mobilheime in zusammenhéngenden Berei-
chen, folgt ebenfalls stadtebaulichen Gesichtspunkten. Aufgrund der oben beschriebenen bau-
gestalterischen Besonderheit erscheint eine freie bzw. willkirliche Positionierung von Mobilhei-
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men auf frei gewordenen Aufstellplatzen nicht zielfhrend. Um fir die Gaste ein attraktives und
homogenes Gesamterscheinungsbild des Campingplatzes sicherzustellen ist die Einrichtung von
Aufstellbereichen auch stadtebaulich begrindbar.

Der Bebauungsplan lasst dem Campingplatzbetreiber jedoch Gestaltungsfreiraume, wie die An-
ordnung der Mobilheim-Aufstellbereiche auf dem Wochenendplatz erfolgen soll. Als Orientie-
rungsrahmen konnen in diesem Zusammenhang die bauaufsichtlich einzuhaltenden Brand-
schutzabschnitte herangezogen werden.

Sondergebiet Erholung - Zweckbestimmung: Zentrale Einrichtungen (8 10 BauNVO)

Der Ursprungsbebauungsplan sowie die 1. und 2. Anderung setzten unterschiedliche Verwal-
tungs- und Gemeinschaftseinrichtungen fest. Zu diesem Zweck wurden zwei Sondergebiete mit
den Zweckbestimmungen ,Zentrale Einrichtungen®™ und ,Feriencenter" entwickelt. Die Sonder-
gebiete wurden zusatzlich in die Nutzungskategorien Wohnungen fir Bedienstete, Verwaltungs-
gebaude mit Wohnungen fur Aufsichtskrafte, Einkauf, Gaststatte und Wohnung fiir den Cam-
pingplatzwart sowie technische Versorgungseinrichtungen aufgeteilt.

Das neue Festsetzungsgeflge sieht nur noch die Gebietskategorie Sondergebiet Erholung mit
der Zweckbestimmung ,Zentrale Einrichtungen" vor. Die Zweckbestimmung Feriencenter, wel-
che urspringlich auf eine Ausweitung der baulichen Einrichtungen in ndrdliche Richtung abziel-
te, soll zukunftig entfallen. Eine Ausdifferenzierung in verschiedene Nutzungskategorien soll
ebenfalls nicht mehr gebaudescharf als Festsetzung vorgenommen werden. Durch die raumliche
Trennung der Zentralen Einrichtungen zu den Standplatzen bzw. Aufstellflachen der Camping-
gaste, wurde bereits eine Zuordnung der Hauptnutzungen vorgenommen, welche dazu geeignet
ist, Konflikte zu vermeiden. Alle Nutzungen der Zentralen Einrichtungen orientieren sich deshalb
zum Haupteingangsbereich und zum Parkplatz, wo grundsatzlich ein starkerer Besucherverkehr
vorherrscht. Eine Unvertraglichkeit der verschiedenen Nutzungen innerhalb des ,SO-Zentrale
Einrichtungen®™ untereinander ist nicht festzustellen, so dass ein Steuerungserfordernis auch
stadtebaulich nicht begriindet werden kann.

Innerhalb der Festsetzung ,,SO-Zentrale Einrichtungen" sind somit insbesondere folgende Nut-
zungen zulassig:

— Verwaltungsgebaude, Rezeption, Garagen

— technische Einrichtungen wie Gaslager oder Werkstatt

— Lagerraume (z.B. fur Ski-Verleih)

— Multifunktionsgebaude mit Aufenthalts- und Spielraumen sowie den zughoérigen Neben-
raumen (Klche, Toiletten)

— Schwimmbad mit Sauna

— Restaurant und Einkaufsladen

Es wird ein Hinweis aufgenommen, welcher die derzeit vorhandenen Nutzungen benennt und
im Plan verortet. Dieser hat jedoch ausschlieBlich erlauternden Charakter.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Aussagen

Das Mal? der baulichen Nutzung wird entgegen der urspriinglichen Festsetzungssystematik nicht
mehr Uber die relativen Nutzungsmalle GRZ oder GFZ festgesetzt. Eine Steuerung der stadte-
baulichen Dichte, wie dies insbesondere in Wohngebieten oder Innenstadtlagen in Frage
kommt, hat fur einen Campingplatz nur bedingt Bedeutung. Die Ausnutzbarkeit der Stand- und
Aufstellplatze, welche den weitaus groRten Teil des Campingplatzes ausmachen, wird vornehm-
lich Gber die Vorgaben der Camping- und Wochenendplatzverordnung reglementiert. Festset-
zungen zum MaR der baulichen Nutzung sind hier nicht notwendig.

Die baulichen Anlagen des ,SO-Gebietes Zentrale Einrichtungen" werden Uber die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Anzahl der Vollgeschosse bzw. die Gebaudehdhe
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sowie die offene Bauweise ausreichend gesteuert. Mogliche Erweiterungs- oder Umbauabsich-
ten wirden bei weitergehenden Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung unverhéltnis-
malig erschwert und waren stadtebaulich kaum begrindbar. Unvertraglichen baulichen Ent-
wicklungen kann im Ergebnis bereits mit dem oben genannten Festsetzungsgeflige begegnet
werden.

Gebaudehbéhen

Um eine vertragliche Einbindung in den baulichen Bestand und die topografischen Verhaltnisse
zu sichern, wird fir die beiden Uberbaubaren Grundstiicksflachen Schwimmbad und Restaurant
eine absolute Geb&audehthe als maximale NN-HOhe (HOhe tber Normal-Null) festgesetzt. Auf
die Festsetzung der Geschossigkeit wird verzichtet, da die Steuerungswirkung insbesondere bei
den Raumhohen des Schwimmbadgebaudes gering ist. Flur diese beiden Uberbaubaren Grund-
stucksflachen (Schwimmbad, Restaurant) ist vielmehr eine vertragliche Festsetzung der Hohen-
entwicklung von Bedeutung, um die Sicht der oberhalb gelegenen Standplatze nicht zu beein-
trachtigen. Die gewahlten Gebaudehdhen 358,50 m . NN (Schwimmbad) und 354,50 m 0 NN
(Restaurant) wurden unter Beriicksichtigung der Bestandshdhen der Gebdude und der vorhan-
denen topografischen Situation gewahit

Welche konkreten Gebaudehohen fur die Gberbaubare Grundstiicksflache an der Rezeption bzw.
am Multifunktionsgebadude z.B. durch Neu- oder Ersatzbauten erforderlich werden kénnten und
stadtebaulich vertretbar sind, kann nicht zweifelsfrei vorhergesagt werden. Eine indirekte Steue-
rung der Gebaudehthen wird an dieser Stelle tber die Festsetzung der maximalen Anzahl von 2
Vollgeschossen erfolgen. Diese Festsetzung wird damit aus der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Ubernommen.

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. 8 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Fir die sanitaren Einrichtungen, das Restaurant und die Gebaude an der
Rezeption wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen aus dem Ursprungsbebauungsplan
bzw. dessen Anderungen Gbernommen. Die Uberbaubare Grundstiickflache des Schwimmbades
wurde um ca. 10 m in westliche Richtung ausgeweitet um Raum fir zukinftige bauliche Ent-
wicklungen zu sichern (Anbauten etc.). Im Bereich der Rezeption und des Restaurants sind
ebenfalls noch potenzielle bauliche Entwicklungen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che mdglich.

Bauweise

Fur die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich der Rezeption wird die offene Bauweise
festgesetzt. Neben dem erforderlichen Grenzabstand beschrankt die offene Bauweise die maxi-
male Gebaudeldnge auf 50 m. Innerhalb der in Rede stehenden lberbaubaren Grundstiicksfla-
che ware theoretisch ein Baukdrper von etwas Uber 50 m Gebaudelange moglich. Um stadte-
baulich angemessene Proportionen, auch unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Ge-
baude beizubehalten, wird die urspriingliche Festsetzung tibernommen und weiterhin die offene
Bauweise festgesetzt.

Fur die Ubrigen Uberbaubaren Grundstucksflachen auf dem Campingplatz ist die Festsetzung
der Bauweise entbehrlich, da innerhalb der Baufenster keine Gebdude mit einer Kantenlange
von mehr als 50 m realisierbar sind und damit faktisch eine offene Bauweise maoglich ist.
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5.4 Verkehrsflachen

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Zufahrt Campingplatz und Ferienbau-
ernhof

Die Hauptzufahrt zum Campingplatz und auf den Parkplatz des Campingplatzes von der K 41
aus wird als private Verkehrsflache festgesetzt. An dieser Stelle bindet auch die Haupterschlie-
Bung des Ferienbauernhofes als private ErschlieBungsstrale an die Kreisstrale an (vgl. Kapitel
6.4).

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Parkplatz Campingplatz

Der Parkplatz des Campingplatzes im Bereich des Haupteingangs wird als private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz Campingplatz" festgesetzt. Der Festsetzungsbereich
wird in diesem Zusammenhang auf die Stellplatze zwischen Restaurant und Rezeption ausge-
weitet. Obwohl der Parkplatz durch die Offentlichkeit genutzt werden kann, befindet sich die
Flache auf einem privaten Grundstick und wird im Zusammenhang mit dem privatwirtschaftli-
chen Betrieb des Campingplatzes unterhalten. Es handelt sich somit nicht um einen Parkplatz,
welcher sich als 6ffentlicher Parkplatz (z.B. P&R Parkplatz, Besucherparkplatz von Behdrden) in
der Verfiigungsgewalt der offentlichen Hand befindet.

Privater Fulweg mit Benutzungsrecht fir Gaste des Campingplatzes

Dem FuBweg westlich des Rezeptionsgebdudes kommt im Zusammenhang mit der Durchwe-
gung des Erholungszentrums Hennesee-Vorbecken eine besondere Bedeutung zu. So kann im
Anschluss an den privaten FuBweg die K41 durch eine Unterflhrung gequert werden, so dass
der Badebereich am Vorbecken und die Liegewiese gefahrlos vom Campingplatz aus erreicht
werden kdnnen. Diese Querungsmdoglichkeit kann auch eine Bedeutung flr andere Gaste des
Erholungszentrums haben. Eine planungsrechtliche Sicherung dieser Wegeverbindung als ,,Pri-
vater FuBweg" wird dementsprechend fur sinnvoll erachtet und aus der 2. Anderung des Be-
bauungsplans tibernommen. In welchem MaR der Weg durch die Offentlichkeit nutzbar sein soll,
liegt in der Entscheidungsgewalt des Campingplatzbetreibers.

5.5 Griinflachen und Fldachen fiir Pflanzbindungen

Private Grunflache gl

Die Freiflache nérdlich des Campingplatzes, welche sich im Eigentum des Campingplatzbetrei-
bers befindet, soll zukiinftig als ,Private Grinflache" festgesetzt werden. Eine weitere Konkreti-
sierung dieser Festsetzung soll in diesem Zusammenhang nicht erfolgen. Zum jetzigen Zeit-
punkt kann nicht mit Bestimmtheit vorhergesagt werden, ob zukiinftig bauliche oder sonstige
Entwicklungen des Campingplatzbetreibers dort stattfinden werden bzw. um welche Nutzungen
es sich dabei handeln wirde. Gleichwohl soll der Bereich im Sinne einer Reserveflache nicht mit
entgegenstehenden Nutzungen belegt werden, so dass damit die Mdglichkeit zuktnftiger Ent-
wicklungen weiterhin offen gestaltet wird. Die Festsetzung einer "Privaten Grinflache" ohne
weitere Zweckbestimmung ist daflir ein geeignetes planungsrechtliches Instrumentarium, ohne
dass es sich dabei um eine sogenannte Verhinderungsplanung handelt." So kénnen Gemeinden,
welche noch keine genaue Vorstellung von der zukinftigen Entwicklung einer Flache haben, auf
die Festsetzung einer Grunflache zurtickgreifen. Im Gegensatz zu der auf eine bauliche Entwick-
lung ausgelegten Ursprungsfestsetzung "SO - Feriencenter" bildet die Festsetzung einer priva-
ten Grunflache die aktuelle Situation (Brachland, Wiese, landwirtschaftliche Nutzflache) auller-
dem weitaus besser ab. Die derzeit ausgetibte Nutzung als landwirtschaftliche Anbauflache ist
ebenfalls weiterhin maoglich.

Flache fir Pflanzbindungen

Der gesamte Campingplatz wird mit einer Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen eingefasst.
Innerhalb dieser Flachen sind Baume und Straucher zu erhalten und zu pflegen. Bei abgangigen
Gehdlzen sind diese durch gleichartige Nachpflanzungen zu ersetzen.

! Kommentar zum Baugesetzbuch, Brilggelmann: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Rn. 297
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Uber die Festsetzung soll der Campingplatz naturraumlich gefasst werden und eine abschir-
mende Wirkung insbesondere gegeniiber der K41 und der offenen Feldflur in Osten erreicht
werden. Beziglich dieses umlaufenden Gehélzsaums, welcher den Campingplatz einfasst, wird
die Festsetzung zum GroB3teil aus dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen. In Richtung Fe-
rienbauernhof wird die Festsetzung westlich der privaten ZufahrtsstraRe zum Hofgelande aus-
geweitet und ersetzt somit die urspriingliche Festsetzung einer ,Flache fir die Landwirtschaft".
Im Binnenbereich des Campingplatzes wird entgegen dem Festsetzungsgefiige des Ursprungs-
bebauungsplans keine Flache mehr fir Pflanzbindungen festgesetzt. In welcher Weise z.B. die
Randbepflanzungen und die Abstandsflachen zwischen den Brandabschnitten der Aufstellplatze/
Standplatze grinordnerisch ausgestaltet werden sollen, liegt in der Konzeption des Camping-
platzbetreibers. Im Gegensatz zu der schitzenden bzw. abschirmenden Funktion der umlaufen-
den Geholzflache, besteht fur die innere Ausgestaltung des Campingplatzes keine stadtebauli-
che Erforderlichkeit, welche eine derartig detaillierte Festsetzung rechtfertigt. Eine Ausnahme
stellen die Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® dar. Diese werden gemaB den
tatsachlichen Standorten separat festgesetzt.

5.6 Leitungsrecht

Die Festsetzung eines Leitungsrechtes zu Gunsten des Ruhrverbandes wird aus der 1. Anderung
des Ursprungsbebauungsplans tdbernommen. Der Verlauf der dort befindlichen Abwasser-
Pumpleitung, welche auch eine Entsorgungsfunktion fiir das gesamte Erholungszentrum Hen-
nesee-Vorbecken hat, wird somit planungsrechtlich gesichert.

6 Festsetzungen im Bereich der Hofstelle

6.1 Artder baulichen Nutzung

Sondergebiet 1 ,Ferienbauernhof — Hofstelle"
Die Festsetzung des SO 1 - Gebietes "Ferienbauernhof - Hofstelle" sichert die Nutzung der Be-
standsgebaude sowie neuer Gebaude als Bestandteile des beabsichtigten Ferienbauernhofes.
Zulassig sind diejenige Nutzungen, die zum Betrieb einer entsprechenden Hofstelle notwendig
sind bzw. das Wesen eines typischen Ferienbauernhofes ausmachen. Neben den Wohneinheiten
fur Feriengaste und Eigentimer/ Betreiber sollen deshalb auch diejenigen Nutzungen ermdg-
licht werden, die zu der beabsichtigten bauerlichen Pragung beitragen und das Thema ,Urlaub
auf dem Bauernhof" unterstitzen.
Im Gegensatz zur normalen landwirtschaftlichen Nutzung im Sinne des § 35 (1) Nr. 1 BauGB
sowie des § 201 BauGB ist jedoch nicht der landwirtschaftliche Betrieb das alleinige maRstabs-
bildende Wesensmerkmal, sondern die Wohn- und Erholungsfunktion fur Feriengaste und Ta-
gestouristen. Die landwirtschaftlichen Nutzungselemente sind deshalb nur in einem Umfang zu-
lassig, der nicht dazu geeignet ist storende, Auswirkungen auf die Gaste des Ferienbauernhofes
selbst sowie auf das Ferienhausgebiet bzw. den Campingplatz zu erzeugen. Ein konfliktfreies
Nebeneinander von untergeordneter landwirtschaftlicher Nutzung und der Nutzung Erholung/
Tourismus muss stets sichergestellt sein. Zuldssige Nutzungen mit Bezug zur Landwirtschaft
sind deshalb innerhalb des SO1 Gebietes "Ferienbauernhof - Hofstelle" z.B.:

- Scheunen fur Heu/ Stroh und sonstige Futtermittel

- Lager- und Abstellrdume fur Maschinen, Fahrzeuge und Material, welche im Zusammen-
hang mit der Hofstelle stehen

- Stallungen fur Nutzvieh und Pferde im Rahmen eines fur den Ferienbauernhof und die
umliegenden touristischen Bereiche "Ferienhausgebiet” und "Campingplatz" vertragli-
chen Umfangs.

Eine Unvertraglichkeit mit den umliegenden Erholungsnutzungen wirde z.B. bei emittierenden
Anlagen wie GroRstallungen fiir die Mastzucht, Silage-Lagern oder leistungsstarken Biogasanla-
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gen gegeben sein. Entsprechende Anlagen sind deshalb nicht im Festsetzungsgeflige des Be-
bauungsplans aufgefiihrt und somit unzulassig.

Um den Anteil von Dauerwohnungen im Bereich des Ferienbauernhofes zu beschranken, wird
die Grundflache von Dauerwohnungen fir Betreiber und Angestellte, welche zusatzlich zu den
Bestandsgebauden errichtet werden sollen, insgesamt auf maximal 200 m2 festgesetzt.
Grundsatzlich ist abschlielend festzuhalten, dass die beabsichtigte Art der baulichen Nutzung
aus der Zweckbestimmung Ferienbauernhof (beim SO1- und SO2 Gebiet) eindeutig hervorgeht.
Die stadtebauliche Zielrichtung zur Schaffung einer fur den tourismuswirtschaftlich gepragten
Bereich "Erholungszentrum Hennesee-Vorbecken" angemessenen Erganzungsnutzung ist damit
klar formuliert. Sowohl fur die reine landwirtschaftliche Nutzung als auch fir ausschlieBliches
Dauerwohnen hat der Verordnungsgeber eigene Nutzungskategorien geschaffen, welche im
vorliegenden Fall nicht festgesetzt wurden. Die Grundzlige der Planung als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Ferienbauernhof sind somit zu beachten und einzuhalten.

Sondergebiet 2 "Ferienbauernhof - Ferienwohnen und Freizeit"

Das SO 2 Gebiet "Ferienbauernhof - Ferienwohnen und Freizeit" dient als norddstliche Erweite-
rungsflache des Ferienbauernhofes fir zusatzliche Ferienwohnungen, welche sukzessive reali-
siert werden sollen. Der Bereich ist deshalb ausschlie3lich dem Ferienwohnen und der zugehori-
gen Freiflachennutzungen vorbehalten. Im Zusammenhang mit der "Privaten Griinflachen g2"
besteht auch die Mdglichkeit, Teilbereiche des SO 2 Gebietes vornehmlich durch Freiflachennut-
zungen auszugestalten. Dies kénnen Spielbereiche, Reitplatze oder Gemeinschaftsgriinflachen
sein. In der Umsetzung kdénnen deshalb faktische Nutzungen der "Privaten Grinflache g2" auch
in das festgesetzte SO 2 Gebiet hineinragen. Das SO 2 Gebiet gibt in diesem Zusammenhang
vor allem einen Rahmen fiir die Uberbaubarkeit mit Gebauden vor. Eine scharfe Trennung der
Freiflachennutzungen, wie dies insbesondere aus den zeichnerischen Festsetzungen herausge-
lesen werden konnte, ist nicht erforderlich. Neben Ferienhdusern kénnen auch kleinere Stallge-
baude oder Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO errichtet werden, soweit sie z.B. fir die Nutzung
der Freiflachen von Bedeutung sind (z.B. Pferdekoppel, Streichelzoo). In diesem Zusammen-
hang sind jedoch die Vorgaben zur maximalen Grundflache in Kapitel 6.2 und eine vertragliche
Anordnung auf der Flache zu beachten.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Sowohl fir das SO 1 als auch fir das SO 2 Gebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt. Das MaR fir die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke orientiert sich damit am
Hochstmal? fur Ferienhausgebiete gem. 8§ 17 (1) BauNVO und hebt damit die urspriinglich fest-
gesetzte GRZ fir die Hofstelle von 0,3 leicht an. Als zu Grunde liegende Grundstiicksflache gem.
§ 19 (3) BauNVO gelten die jeweiligen SO Gebiete (Baugrundstiicke) innerhalb der Uberbauba-
ren Grundsticksflachen und nicht das gesamte Grundstiick.

Grundflache

Die maximale Grundflache fur alle Einzelgebdude im SO 2 Gebiet wird auf eine Flache von ma-
ximal 200 m2 je Geb&aude begrenzt. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise wéaren prinzi-
piell Einzelgebaude mit einer Gebaudelange von bis zu 50 m je Gebaudekante zulassig. Bei ei-
nem Einzelgebaude von beispielswiese 50 m x 20 m Kantenldnge (z.B. Stallgebaude) ergabe
sich ein Baukorper mit einer maximal zuléssigen Grundflache von 1.000 m2. Entsprechend groR3-
formatige Kubaturen waren fiir die Ortlichkeit unangemessen und wirden die MaRstablichkeit
und die angestrebte stédtebauliche Struktur insbesondere im Zusammenhang mit der beabsich-
tigten Ferienhausbebauung nicht einhalten. Mit einer maximalen Grundflache von 200 m2 be-
steht jedoch ausreichend Flexibilitdt um sowohl grofziigige Ferienh&user als auch kleinere Wirt-
schaftsgebdude (z.B. Stallungen fir Tiere) zu realisieren. In diesem Zusammenhang sind auch
die Ausfuhrungen zur Bauweise in Kap. 6.3 zu beachten.
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Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei Vollgeschosse als Hochstmal3 fir das SO 1
Gebiet festgesetzt. Damit wird fir die Hofstelle die urspriingliche Festsetzung tbernommen und
der faktische Bestand wiedergegeben.

Fur die Ferienhausbebauung im SO 2 Gebiet wird gegeniber der Vorentwurfsfassung (Il Vollge-
schosse) | Vollgeschoss festgesetzt. Es besteht die Mdglichkeit, klassische eingeschossige Feri-
enhauser mit einer Wohneinheit analog zu der bestehenden kleinformatigen Ferienhausbebau-
ung zu errichten. Zusatzlich kénnten jedoch auch Gebaude im Sinne eines Einfamilienhauses
realisiert werden, in denen zwei Wohneinheiten untergebracht werden kénnen, wenn die Dach-
geschosse entsprechend ausgebaut werden.

H6he der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage gemal? 8§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.Z.m. § 19 BauNVO wird als ma-
ximale Gebaudehthe (Gebaudeoberkante) festgesetzt.

Fur das SO 1 Gebiet wird die Gebdudehohe als absolute Hohe tber Normal Null (358,00 m .
NN) festgesetzt. Das festgesetzte Mald orientiert sich an den Hohen der Bestandsgebaude der
Hofstelle und gilt auch fUr bauliche Erweiterungen und Neubauten. Auf diese Weise wird ver-
mieden, dass einzelne neu errichtete Geb&aude sich nicht in die Héhenentwicklung des beste-
henden Ensembles der Hofstelle einfiigen und negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
haben.

Die Hohen fur die Gebdude des SO 2 Gebietes werden als relative Gebaudehdhe festgesetzt
(8,50 m uber anstehendem Boden). Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des gewachsenen Bo-
dens an der Ecke des Gebaudes, an der das Gelande am hochsten Uber Normal-Null ansteht.
Gemessen wird als lotrechter Abstand zwischen Geb&udeoberkante und Gelandeoberkante. Die
Festsetzung berticksichtigt dabei die topografischen Verhéltnisse (Hanglage) und die Lage der
Bestandsgebaude an der Hofstelle und im hdher gelegenen Ferienhausgebiet. Auf diese Weise
wird gewdhrleistet, dass es nicht zu einer bedrangenden Wirkung fur die Gebaude der Hofstelle
kommt bzw. die Sicht von den hdher gelegenen Ferienhdusern in Richtung Hennesee beein-
trachtigt wird.

6.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Im vorliegenden Fall
bilden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gleichzeitig die Grenze der beiden Sondergebiete
SO 1 ,Ferienbauernhof - Hofstelle" und SO 2 ,Ferienbauernhof - Ferienwohnen und Freizeit".
Innerhalb dieser Baufenster konnen Gebaude und bauliche Anlagen im Rahmen bauordnungs-
rechtlicher Vorschriften frei positioniert werden.

Insbesondere das SO 2 Gebiet lasst dabei weitgehenden Bewegungsspielraum und Flexibilitat
bei der Anordnung der Gebéaude in der Flache. Das SO 1 Gebiet ermdglicht im Gegensatz zu den
urspringlich eng gefassten Baukdrperfestsetzungen moderate Entwicklungen nach Siden fir
z.B. weitere Wohngebaude (z.B. Eigentiimer-/Betreiberwohnhaus).

Bauweise und Hausformen

Die Bauweise wird flir das SO 1 Gebiet und das SO 2 Gebiet als offene Bauweise festgesetzt.
Gebdude muissen demnach mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Da sich alle
baulichen Anlagen auf dem Grundstiick des Eigentiimers der Hofstelle befinden bzw. die seitli-
chen Grundstiicksgrenzen weit entfernt sind, hat diese Festsetzung weitestgehend klarstellen-
den Charakter. Die Einhaltung einer maximalen Geb&udeldnge von 50 m, wie sie durch die
Festsetzung der offenen Bauweise vorgegeben wird, ist insbesondere im SO 1 Gebiet von Be-
deutung (z.B. bei Gebaudeerweiterungen). Im SO 2 Gebiet wird diese Moglichkeit durch die
Festsetzung der maximalen Grundflache zusatzlich limitiert.

Der Festsetzung von Einzelhdusern kommt in diesem Zusammenhang ebenfalls eine klarstellen-
de Funktion zu, da fir Doppelhduser oder Hausgruppen Grundstiicksgrenzen zwischen den Ge-
bauden notwendig waren, welche im vorliegenden Fall nicht vorhanden sind. Die Errichtung von
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Gebauden mit mehreren Wohneinheiten (auch mit seperaten Hauseingangen) ist jedoch mdg-
lich.

6.4 Verkehrsflichen

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Zufahrt Campingplatz und Ferienbau-
ernhof

Die Hauptzufahrt zum Ferienbauernhof erfolgt von der K 41 Uber eine Privatstrae und wird
dementsprechend als private Verkehrsflache festgesetzt. Die Zufahrt wird gemeinsam mit dem
Campingplatz genutzt, welcher hier ebenfalls an die Kreisstral’e anbindet (Hauptzufahrt des
Campingplatzes; vgl. Kap.5.4). Der im weiteren Verlauf dstlich abknickende Wirtschaftsweg er-
halt zukinftig die ErschlieBungsfunktion fur eine potenzielle Ferienhausbebauung des Ferien-
bauernhofes auf der Ostlichen Erweiterungsflache. Zusétzlich kann auch eine Anbindung an die
StraBe ,Ober der Hasselt" erfolgen. Es bestiinde in diesem Zusammenhang die Méglichkeit eine
entsprechende Anbindung von Norden auf Fuliganger- oder Anlieferverkehre zu beschranken.

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Parkplatz Ferienbauernhof
Insbesondere fur mdogliche Komplementéarangebote des Ferienbauernhofes wie einem Hofcafé
oder Hofladen missen weitere Stellplatze zur Verfigung gestellt werden. Der Bebauungsplan
setzt hier eine entsprechende Parkplatzflache im nérdlichen Bereich der Hofstelle fest. Die Un-
terbringung von Stellplatzen ist jedoch auch innerhalb der SO 1 und SO 2 Gebiete mdglich.

6.5 Griinflaichen

Private Griunflache g2

Die Freiflachen, welche das SO 2 Gebiet ,Ferienbauernhof - Ferienwohnen und Freizeit" um-
schlieBen bzw. sich nérdlich des SO 1 Gebietes ,Ferienbauernhof - Hofstelle" befinden, werden
als "Private Grunflache g2" festgesetzt. Diese Bereiche kdonnen mit Freiflachennutzungen des
Ferienbauernhofes belegt werden, wie Spiel- und Sportplatzen (Bolzplatz), Gemeinschaftsgrin-
flachen (z.B. Grillplatz) oder parkdhnliche Erholungsbereiche. Gleichzeitig soll dem Themenfeld
der landwirtschaftlichen Nutzungen ausreichend Flache zur Verfiigung gestellt werden. Es be-
steht die Mdglichkeit Wiesen- und Weideflachen, Pferdekoppeln oder auch landwirtschaftliche
Anbauflachen anzulegen, soweit eine entsprechende Nutzung mit den benachbarten Ferienhau-
sern und den touristischen Erholungsbereichen kompatibel ist.

Grundsatzlich soll eine Verknipfung von vertraglicher landwirtschaftlicher Nutzung und der Tou-
rismuswirtschaft erreicht werden. Das Wesensmerkmal eines Ferienbauernhofes wird vor allem
durch die direkte Erlebbarkeit bauerlicher Strukturen durch die Feriengéaste gepréagt. Die Einbet-
tung des Ferienbauernhofes in die oben beschriebenen Grinflachen sichert diese Zielvorstellung
nun auch planungsrechtlich.

Private Grunflache g3

Die Festsetzung der "Privaten Grinflachen g3" betrifft die Bdschungsbereiche westlich und in
Teilen auch sudlich der bestehenden Hofstelle. Diese Bereiche sind aufgrund ihrer Lage in der
Bdschung sowie ihres Zuschnittes kaum als landwirtschaftliche Anbauflachen geeignet. Eine
landwirtschaftliche Nutzung erfolgt entgegen der Ursprungsfestsetzung des Bebauungsplans auf
diesen Flachen auch heute schon nicht. Die Flachen sollen darum im Zusammenhang mit der
bestehenden Hofstelle als erweiterter Gartenbereich festgesetzt werden. Mogliche Nutzungen
konnen deshalb intensive Nutzgarten (Bauerngarten), Streuobstwiesen, Gemuisegéarten, extensi-
ve Wiesenflachen oder landschaftstypische Baum- und Heckenpflanzungen sein. Die Flache
westlich der bestehenden Hofstelle hat in diesem Zusammenhang auch eine abschirmende
Funktion gegentiber der K41.
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Flache fur Pflanzbindungen westlich der Hofstelle

Analog zu den Pflanzbindungen gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB in den Randbereichen des Cam-
pingplatzes, welche eine abschirmende Wirkung gegentber der offenen Feldflur und der K41
sicherstellen sollen, wird diese Festsetzung nunmehr auch westlich der bestehenden Hofstelle
vorgenommen. Da auf der Hofstelle zuklnftig touristische Nutzungen stattfinden sollen, ist es
sinnvoll den Bereich ebenfalls durch landschaftsraumliche Elemente (Gehélze) einzufassen. Da
die in Rede stehenden Gehdlzbestande sowieso im Bestand vorhanden sind und die Ausnutz-
barkeit der Flachen nicht beeintrachtigt werden, resultiert aus der Festsetzung fir die Eigentu-
mer Flachen keine tatsachlicher Nachteile bzw. Mehraufwand. Es kann aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht auBerdem nicht begrindet werden kann, warum die in Rede ste-
henden Gehdlzbestande nicht in das Festsetzungsgefiige aufgenommen werden, zumal sie sich
von der Wertigkeit und der landschaftstkologischen Funktion nicht von den Bereichen unter-
scheiden, welche heute schon Uber eine Pflanzbindung gesichert werden.

6.6 Baugestalterische Vorschriften

Die baugestalterische Qualitdt im Bereich des Ferienbauernhofes soll Uber ein Mindestmaf an
rahmengebenden baugestalterischen Vorschriften gesichert werden. Das Ensemble der Hofstelle
beinhaltet zwar weder ein Baudenkmal noch befinden sich entsprechende Gebaude in dessen
Nahbereich, gleichwohl besteht die Erforderlichkeit auf eine regionaltypische Architektursprache
hinzuwirken, welche sich in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

Dachform

Im Umfeld der Hofstelle sind dementsprechend innerhalb des SO 1 und des SO 2 Gebietes nur
Satteldacher oder Kruppelwalmdacher als Variation eines Satteldaches zuldssig. Ortsuntypische
Dachformen wie Flachdacher oder Pultdacher wirden insbesondere im Zusammenhang mit den
Bestandsgebauden der Hofstelle eine ungewollt heterogene Dachlandschaft ergeben, welche flr
die Ortlichkeit unpassend ist. Die Festsetzung weicht in diesem begriindeten Fall vom Beschluss
des Rates der Kreis- und Hochschulstadt Meschede zur ,Flexibilisierung der stadtebaulichen und
gestalterischen Vorgaben in Bebauungsplangebieten zur Entwicklung von Wohnbauflachen™ ab.

Dacheindeckung

Traditionell sind die Gebaude in der Region durch einen typischen Schwarz-Weil3 Charakter ge-
pragt. Das betrifft auch die Dacheindeckung. Farbige oder sogar glasierte Dacheindeckungen
finden sich dementsprechend auch bei den Bestandsgebauden der Hofstelle nicht wieder. Ge-
maR der gestalterischen Vorbilder sind innerhalb des SO 1 und SO 2 Gebietes Dacheindeckung
nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zuldssig. ,,Dunkelgrau® ist dabei definiert durch
die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026, ,Schwarz" ist definiert durch die RAL-Nr. 9004,
9005, 9011 und 9017 des Deutschen Institutes fiir Gutesicherung und Kennzeichnung e.V.,
Sankt Augustin. Andere Farbtone sind nicht zul&ssig.

MaRRnahmen zur 6kologischen Dachgestaltung (Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und in
das Dach hineinragende Glasflachen, Dachbegriinung) sind gemal dem Beschluss des Rates
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede vom 21.11.1996 grundsatzlich moglich, soweit sie sich
gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfuigen.

Dachneigung
Die Festsetzung einer Mindestdachneigung von 20° folgt wiederum der Ublichen Festsetzungs-

systematik und ermoglicht eine ausreichendes Mal} an Flexibilitdt bei der Ausgestaltung der
Dachgeschosse. Es sind damit Dachgeschosse mit Steildachern ebenso maoglich wie als Vollge-
schoss ausgebaute Dachgeschosse mit flacher Dachneigung und Drempeln.

Dachaufbauten

Zur Unterordnung in die Dachflache soll die Lange der Dachaufbauten maximal 2/3 der traufsei-
tigen Dachlange betragen. Um zusatzlich ein baugestalterisch ausgewogenes Erscheinungsbild
der Gebadude sicherzustellen, muss bei Satteldachern und Krippelwalmdachern der Abstand
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zwischen Dachaufbauten und Ortgang mindestens 2 m betragen. Die Abwalmung bei Krippel-
walmdéachern darf maximal 1/3 der Giebelhdhe betragen, so dass der Charakter eines Sattelda-
ches erhalten bleibt.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass fir die SO 1 und SO 2 Gebiete des
Ferienbauernhofes alle baugestalterische Festsetzungen gelten. Fir den restlichen raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten nur die baugestalterischen Festsetzungen zu
»Dachneigung" und ,Dachaufbauten®.

Weitere baugestalterische Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter werden im Kapitel 8 er-
lautert.

7 Fachplanerische Belange

7.1 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bauleitplanung befinden sich keine eingetragenen Baudenkmale. Uber
Bodendenkmale liegen ebenfalls keine Erkenntnisse vor.

Ein eindeutiger Hinweis, wie bei Bodenfunden etc. vorzugehen ist, wird in den entsprechenden
Bebauungsplan aufgenommen.

Daruber hinaus ist festzuhalten, dass ohnehin bei Erteilung von Baugenehmigungen in den Bau-
schein eine Auflage aufgenommen wird, wonach Bodenfunde den zustéandigen Stellen zu mel-
den sind und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten ist (vgl. Kapitel 8).

7.2 Ver- und Entsorgung

7.2.1 Allgemeine Aussagen zur leitungsgebundenen Infrastruktur

Nachfolgend werden die in Rede stehenden Anderungsbereiche Ferienbauerhof und Camping-
platz bezlglich der leitungsgebundenen Infrastruktur getrennt voneinander betrachtet.
Grundsatzlich ist jedoch fur das gesamte Erholungszentrum Hennesee-Vorbecken festzuhalten,
dass gemall dem zentralen Entwasserungsentwurf ein Trennsystem hergestellt wurde. Das un-
belastete Niederschlagswasser wird in das Hennesee-Vorbecken oder ein Regenriickhaltebecken
(westl. der StraBe ,In der Lacke") geleitet, dass Schmutzwasser wird Uber eine Pumpleitung
dem Kanalsystem der Kreis- und Hochschulstadt Meschede zugeleitet.

Da es sich bei allen Anderungsbereichen um Flachen handelt, welche in einem engem Zusam-
menhang mit der heute schon vorhandenen Bebauung zu betrachten sind, wird davon ausge-
gangen, dass die Strom- und Gasversorgung auf Grundlage der bestehenden Netzinfrastruktur
durch die einschlagigen Versorgungstrager gewahrleistet werden kann.

7.2.2 Ferienbauernhof

Die bestehende Hofanlage ist fur die Entwadsserung an das vorhandene Trennsystem ange-
schlossen. Weitere Wohneinheiten, welche im Zuge der Entwicklung des Bauernhofs in den Be-
standsgebauden oder auf der dstlichen Freiflache entstehen, wirden zusatzliche Abwasser er-
zeugen. Sowohl nordlich als auch westlich der Hofanlage befinden sich Kanalleitungen, welche
das Schmutz- und Niederschlagswasser getrennt aufnehmen konnten. Inwieweit die Kapazita-
ten hierfur ausreichend sind, ist im Rahmen dieses Verfahrens mit dem Ruhrverband zu klaren.

Die Versorgung mit Trinkwasser muss ebenfalls Gber das bestehende Leitungsnetz erfolgen. Im
Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanvorentwurfes wurden die Leitungskapazitaten v.a. fur
die Entwicklung des Ferienbauernhofes abgefragt, da an dieser Stelle am ehesten von zusatzli-
chen Wohneinheiten bzw. zusétzlichen Verbrauchern auszugehen ist. Im Wege einer Erstab-
schéatzung teilte die Hochsauerlandwasser GmbH am 04.11.2015 mit, dass die Leitungskapazita-
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ten fir eine entsprechende bauliche Entwicklung ausreichen. Dies betrifft auch eine ausreichen-
de Loschwasserversorgung.

7.2.3 Campingplatz

Der Bebauungsplan Nr. 62 ,Erholungszentrum Hennesee-Vorbecken" setzt in der maligeblichen
Fassung der 1. Anderung unterschiedliche Nutzungen fest. Hauptnutzungen sollten neben den
Campingplatz- und Wochenendplatzbereichen, Zentrale Einrichtungen (Verwaltungsgebaude,
Versorgungseinrichtungen) sowie ein Feriencenter (heute nur Schwimmbad) sein. Bezlglich der
Versorgungssituation trifft die Begrindung zum Bebauungsplan hierzu folgende Aussagen:

»Die Versorgung mit Trinkwasser 1ist durch das stadtische Wasserwerk gesi-
chert. Die Stromversorgung erfolgt durch die VEW.

Die Abwasser aus dem Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung und aus be-
nachbarten Gebieten werden an der Westseite des Vordammes in einem Pumpwerk
zusammengefihrt und mittels einer Pumpleitung dem Kanalnetz der Ortschaft
Remblinghausen ubergeben. Von dort werden die gesammelten Abwdsser Uber LOtt-
maringhausen in das Kanalsystem der Stadt Meschede geleitet und damit der be-
stehenden Klaranlage zugefiihrt.*

Es wird dementsprechend davon ausgegangen, dass die beabsichtigte Bebauungsplandnderung
keine grundsatzlich neu zu bewertende Ver- und Entsorgungssituation begriindet. Insbesondere
mit der Festsetzung einer ,Privaten Griinflache" anstelle des urspriinglichen Feriencenters wird
die bauliche Ausnutzbarkeit nicht ausgeweitet sondern vielmehr zuriickgenommen. Eine neue
Beurteilung braucht dementsprechend nicht zu erfolgen.

Sollten jedoch in Zukunft weitere Entwicklungen auf der Flache nérdlich des Campingplatzes
erfolgen, sind die leitungsgebundenen Infrastrukturen auf Grundlage der bestehenden Netze zu
prufen und herzustellen. Dies betrifft auch die Versorgung mit Loschwasser.

7.3 Abfall

Aufgrund abfallrechtlicher Vorschriften wird der in der Kreis- und Hochschulstadt Meschede an-
fallende Abfall getrennt nach den einzelnen Abfallfraktionen erfasst und u. a. im Rahmen des
Dualen Systems einer Wiederverwertung zugeftihrt. Nicht verwertbare Reststoffe werden in der
genehmigten Abfalldeponie des Hochsauerlandkreises entsorgt. Die organischen Abfalle werden
getrennt eingesammelt (Biotonne) und dem zustéandigen Kompostwerk angedient.

7.4 Kampfmittel/ Altlasten

Das Gebiet befindet sich auflerhalb der Kampfmittelverdachtsflache innerhalb derer sich poten-
zielle Kampfmittelbelastungen aus dem I1. Weltkrieg befinden kénnten (Mescheder Kernstadt).
Uber das konkrete Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung
liegen aul’erdem keine Erkenntnisse vor.

Nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde befinden sich keine Eintrage im Altlastenver-
dachtsflachenverzeichnis des Hochsauerlandkreises.

7.5 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Gerausche, luftfremde Stoffe, Licht, Warme und
Strahlen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft Uber das zuldssige Aus-
mal} herbeizufiihren, liegen im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht vor bzw.
werden aufgrund der Darstellungen fiir die nédhere und die weitere Umgebung nicht hervorgeru-
fen. Aktive Immissionsschutzmalinahmen wie Larmschutzwaélle-/wande bzw. Malinahmen an
den Gebauden selbst sind nicht erforderlich.
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Alle Nutzungen, welche sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der vorliegenden Bau-
leitplanung befinden, haben eine Erholungsfunktion bzw. eine Funktion fir den landschaftsori-
entierten Tourismus. Emittierende Betriebe oder Anlagen sind nicht vorhanden. Die Nutzung der
vorhandenen Hofstelle als landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb, welche unter Umstanden
zu Konflikten aufgrund der zentralen Binnenlage zwischen den jeweiligen Erholungsbereichen
hatte fiihren kénnen, wurde bereits aufgegeben. Die urspringliche Festsetzung als ,Flache flr
die Landwirtschaft" soll im Rahmen dieser Bebauungsplananderung zuriickgenommen werden.
Das Verfahren zur entsprechenden Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wurde be-
reits eingeleitet (vgl. Kapitel 3.3.).

Aus planerischer Sicht kann es nicht zu immissionsbedingten Spannungen kommen, da es sich
innerhalb des gesamten Erholungszentrums Hennesee-Vorbecken ausschliellich um erholungs-
orientierte Nutzungen mit dhnlicher planerischer Grundkonzeption handelt.

Durch die Integration des Sondergebietes ,Ferienbauernhof" in groBzligige Griinbereiche wird
auBerdem moglichen Auswirkungen vorgebeugt, welche durch die moderate landwirtschaftli-
chen Nutzung in Kombination mit dem Thema Ferienwohnen hervorgerufen werden konnten.
Die konkrete Positionierung einzelner Nutzungskomponenten insbesondere innerhalb der SO 1
und SO 2 Gebiete des Ferienbauernhofes, obliegt im Rahmen des Festsetzungsgefiiges des Be-
bauungsplans dem Betreiber der Hofstelle. Die Einhaltung der Planungsgrundziige eines Ferien-
bauernhofes wird in diesem Zusammenhang durch den Katalog der zuldssigen Nutzungen im
Rahmen der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sichergestellt. Fir die Kombination
von z.B. Wohnen und moderater landwirtschaftlicher Nutzung, wie sie fur das mittlerweile er-
probte touristische Konzept ,Ferien auf dem Bauernhof" iblich ist, dirfen jedoch keine strenge-
ren MaRstabe angesetzt werden als dies ansonsten fur Bauernhdfe oder Dorfgebiete Ublich ist.
Alle dbrigen bauaufsichtlichen und immissionsschutzrechtlichen Vorgaben sind grundsatzlich
einzuhalten.

Insgesamt wurde der Trennungsgrundsatz nach 8 50 BlmschG, der dazu verpflichtet, sich ge-
genseitig ausschlielende Nutzungen raumlich voneinander zu trennen, um schadliche Umwelt-
einwirkungen auf schutzwurdige Nutzungen zu vermeiden, bertcksichtigt.

Aus einer mdoglicherweise moderat erhdhten Anzahl an Zu- und Abfahrten durch Feriengaste
des Ferienbauernhofes, resultieren — insbesondere durch potenziellen Verkehrslarm — keine
unvertraglichen Mehrbelastungen der Umgebung. Dabei ist ebenfalls zu beriicksichtigen, dass
die ErschlieBung des Ferienbauernhofes lber die Zufahrt des Campingplatzes direkt an die K 41
anbinden soll. Eine Beeintrachtigung des Campingplatzes oder des Ferienhausgebietes ist damit
ausgeschlossen.

8 Hinweise

Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des gesamten rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung bzw. im
weiteren Umfeld befinden sich keine bekannten Bau- und / oder Bodendenkmaler. Gleichwohl
wird folgender Hinweis unter Punkt C in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
tdrlichen Bodenbeschaffenheit, HOhlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehdrde (Tel.
0291/205-275) und/ oder der LWL-Archdologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/
93750; Fax 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mind. 3 Werk-
tage in unveréandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen- schaftli-
che Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).
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Baugestalterische Empfehlungen

Unter Punkt C Hinweise werden in der Planausfertigung zusatzlich zu den baugestalterischen
Festsetzungen weitere gestalterische Empfehlungen genannt, welche ebenfalls zu einem au-
thentischen und regionaltypischen Orts- und Landschaftsbild beitragen sollen. Um jedoch die
Gestaltungsspielrdume der Bauherren nicht unverhaltnismaRig einzuschranken handelt es sich
bei diesen Hinweisen um stadtebauliche Leitvorstellungen, welche keine Festsetzungswirkung
haben.

So sollen insbesondere folgende Punkte bei der Baugestaltung berticksichtigt werden:

— Ortstypische Gebaudetypologien, welche sich beziglich Grundriss und Kubatur in die
Umgebung einfligen.

— Mdglichst weilRe Fassaden oder Fassaden mit natlrlichen Materialien (z.B. Schiefer,
Holz).

— Verwendung regionaltypischer Baumaterialien.

— Angemessene Verwendung und Ausgestaltung von konstruktiven Elementen (z.B. Vorda-
cher, Balkone, Altane, AulRentreppen).

— Vermeidung von groRflachigen und grellen bzw. farbigen Werbeanlagen bzw. dekorati-
ven Elementen

9 Aufhebungssatzung iiber die nordostliche Teilflache des Bebauungsplans

Der Text der Satzung Uber die Aufhebung einer Teilflache des seit dem 19.10.1976 rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 62 "Erholungszentrum Hennesee-Vorbecken" ist unter Buchstabe E.
der Planausfertigung abgelegt. Die Planausfertigung enthalt den zeichnerischen Teil als ,Aufhe-
bungsflache A" dieser Aufhebungssatzung (schraffiert kenntlich gemacht). Ziel der Aufhebungs-
satzung ist die Ricknahme der Festsetzungen zu erholungsorientierten Grunflachen (Sport-,
Spielflachen, TrimmPfad), welche im Zusammenhang mit dem Erholungszentrum Hennee-
Vorbecken stehen jedoch nie realisiert wurden. Die Flachen wurden bislang ausschlief3lich als
landwirtschaftliche Anbauflachen genutzt. Da eine Entwicklung entsprechend der Ursprungs-
festsetzungen aufgrund nicht vorhandener Bedarfe nicht mehr zum Tragen kommen wird, be-
steht auch kein planungsrechtliches Steuerungserfordernis mehr. Nach jetzigem Kenntnisstand
wird in diesem Bereich auch zukiinftig eine Nutzung als Ackerland erfolgen.

10 Umwelt- und Klimaschutz; Umwidmungssperr- und Bodenschutzklausel;
Artenschutzrechtliche Priifung

10.1 Einleitung

Auf Grundlage des § 2 (4) BauGB ist fur Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
zusammengefuhrt werden.

Der Detaillierungsgrad und der Umfang der Ermittlung der Umweltbelange ist durch die Ge-
meinde festzulegen. Entscheidend ist in diesem Zusammenhang inwieweit die Belange fur die
planerische Abwagung erforderlich sind und was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Dementsprechend sind zunéchst folgende
Punkte festzuhalten:

1. Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die 7. Anderung des rechtskréaf-

tigen Bebauungsplans Nr. 62 "Erholungszentrum Hennesee-Vorbecken". GemdaR den
Ausfiihrungen in Kapitel 1 (Anlass und Zielsetzung) werden durch einen GroRteil der An-
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derungen keine Eingriffe begriindet sowie umweltrelevante Belange beruhrt. Das betrifft
insbesondere:

— die Festsetzung einer "Privaten Grunflache" im ndérdlichen Bereich des Camping-
platzes anstelle der Festsetzung "SO-Zentrale Einrichtungen” mit den zugehori-
gen baulichen Nutzungen,

— die geadnderten textlichen Festsetzungen zur Ausweisung von Aufstellplatzen fur
Mobilheime auf dem bereits heute als "SO-Wochenendplatz" festgesetzten Be-
reich des Campingplatzes,

— die Rucknahme der 6stlichen Erholungsflachen (Grunflachen) aus dem Festset-
zungsgefiige des Bebauungsplans tber die integrierte Aufhebungssatzung.

Die oben genannten Anderungen sichern den faktisch vorhandenen Ist-Zustand und be-
grunden weder eine Veranderung noch eine Verschlechterung des Umwelt- und Natur-
haushaltes. Das Aufstellen von Mobilheimen ist innerhalb des SO-Gebietes , Wochenend-
platz® auch auf Grundlage des Ursprungsbebauungsplans allgemein zulassig. Die klar-
stellende Festsetzung zu den Aufstellbereichen konkretisiert damit lediglich bestehendes
Baurecht aus stadtebaulichen bzw. gestalterischen Griinden. Eine grundsatzliche Ande-
rung des planungsrechtlichen Status-Quo erfolgt nicht.

Eine Berticksichtigung der o.g. Anderungsbereiche im Rahmen der Umweltpriifung wird
dementsprechend nicht erfolgen. Der Priifumfang beschrankt sich auf die planungsrecht-
liche Ausweitung der baulichen Nutzung im Bereich des beabsichtigten Ferienbauernho-
fes, da nur hier faktische Veranderungen des Bestandes durch neues Planungsrecht be-
grundet werden.

2. GemaR Kapitel 3.3 (Parallelverfahren) sind die 66. Anderung des Flachennutzungsplans
und die vorliegende Anderung des Bebauungsplans eng aufeinander bezogen. Erkennt-
nisse aus der Umweltprifung zur Flachennutzungsplandnderung - insbesondere bezlg-
lich der Artenschutzvorpriifung - flieBen in den vorliegenden Umweltbericht zur Bebau-
ungsplanéanderung ein.

3. Die Anderung des Bebauungsplans wird im Vollverfahren, das heit u.a. inklusive einer
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, durchgefiihrt. Nach Durchfiihrung der friihzei-
tigen Beteiligung vom 06.01. bis zum 05.02.2016 haben sich keine vertiefenden Er-
kenntnisse, beziiglich der Auswirkungen auf die Umwelt, welche durch bauliche Entwick-
lungsabsichten insbesondere an der Hofstelle hervorgerufen werden kénnten, ergeben.

Im Ergebnis reduziert sich der Umweltbericht fiir die vorliegende Anderung des Bebauungsplans
auf die Darstellung der nach jetzigem Kenntnisstand bertihrten Umweltbelange fur den Bereich
der Hofstelle, da nur hier bauliche Erweiterungen planungsrechtlich ermdglicht werden.

10.1.1 Kurzdarstellung der wesentlichen Ziele und des Inhalts des Bebauungsplans

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 "Erholungszentrum Hennesee-Vorbecken" soll
insbesondere die tourismuswirtschaftliche Weiterentwicklung des Erholungszentrums Hennesee-
Vorbecken planungsrechtlich gesichert werden. Insgesamt gibt es drei Hauptbereiche an denen
Anderungen notwendig werden.

1. Die Hofstelle zwischen Ferienhausgebiet und Campingplatz soll nach den Vorstellungen
des Eigentiimers zukiinftig schrittweise in einen Ferienbauernhof mit Ubernachtungs-
moglichkeiten und zuséatzlichen touristischen Angeboten entwickelt werden. Die aktuell
festgesetzte jedoch mittlerweile faktisch nicht mehr ausgeibte Nutzung als landwirt-
schaftlicher Haupt- bzw. Nebenerwerbsbetrieb soll zukiinftig zu Gunsten der Tourismus-
wirtschaft auch planungsrechtlich aufgegeben werden. Ein Ziel der vorliegenden Ande-
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rung des Bebauungsplans ist es demnach, die Festsetzung der ,Flache fiir die Landwirt-
schaft" zu einem ,Sondergebiet — Ferienbauernhof® sowie umfliegenden "Grinflachen"
zu sichern.

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich nérdlich des Campingplatzes unterschiedliche
Festsetzungen zur Entwicklung eines Feriencenters sowie zentraler Einrichtungen fest.
Die Entwicklungsabsichten aus den Siebziger Jahren, an dieser Stelle Unterklnfte flr
Bedienstete, Verwaltungsgebdude und Versorgungseinrichtungen unterzubringen, ka-
men nie zum Tragen. Durch die Anderung des Bebauungsplans soll die bestehende Situ-
ation korrekt dargestellt und fur zukinftige Entwicklungen sinnvoller ausgestaltet wer-
den. Die gesamte nérdliche Erweiterungsflache des Campingplatzes, welche heute als
Ackerland genutzt wird, soll dementsprechend als ,Private Griinflaiche® ohne weitere
Konkretisierung festgesetzt werden, so dass dieser Bereich als potenzielle Reserveflache
fur den Campingplatz langfristig gesichert ist.

Die Festsetzung von Griunflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen (Sport-,
Spielplatz, TrimmPfad) wird im nordoéstlichen Bereich des Bebauungsplans zukinftig
aufgehoben. Eine Entwicklung der Freiflachen als gestaltete Griinbereiche im Zusam-
menhang mit den bestehenden Erholungs- und Freizeitangeboten wird nicht mehr erfol-
gen. Die heutige Nutzung als Ackerland, wird auf diesen Flachen auch in Zukunft weiter
durchgefuhrt. Die Aufhebung folgt damit der Anderung der Darstellung "SO-
Ferienhauser" zu "Flache fur die Landwirtschaft" im Rahmen der 66. Anderung des Fla-
chennutzungsplans.

Die Flachenbilanz fir die 7. Anderung des B-Plans "Erholungszentrum Hennee-Vorbecken" stellt

sich wie folgt dar:

Darstellung Fliache Flache Gesamt
Sondergebiet Campingplatz 28.071 m2
Sondergebiet Wochenendplatz 53.074 m2
Sondergebiet Zentrale Einrichtungen 9.003 m2
Sondergebiet Ferienbauernhof (SO1 und SO2) 7.988 m2
Grunflachen (g1, g2, g3) 61.964 m?
Grinflachen (Spielplatz) 901 m2
Grinstreifen (Gehdlzstreifen) 19.041 m2
Offentl. Verkehrsflaiche (Parkplatz) + Anlieger- 9.678 m?2
stralle

Privater Fulweg 279 m2
Aufhebungsflache 85.912 m2
Geltungsbereich gesamt 275.911 m?

10.1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen sowie deren Bericksichti-

gung

Der zentrale Entwasserungsentwurf der Stadt Meschede sieht hinsichtlich der Ober-
flachenentwéasserung eine Ableitung im Trennsystem vor. Das unbelastete Nieder-
schlagswasser wird in das Hennesee-Vorbecken oder ein Regenklarbecken des Ruhrver-
bandes geleitet, dass Schmutzwasser wird Uber eine Pumpleitung dem Kanalsystem der
Kreis- und Hochschulstadt Meschede zugeleitet. Lediglich das Niederschlagswasser der
talseitigen Bebauung der StraBe ,In der Lacke"™ wird dezentral versickert.

Der Landschaftsplan Meschede enthalt aufgrund der Lage im Uberplanten Innenbe-
reich keine Festsetzungen. Bis auf die Hofstelle befinden sich die Anderungsbereiche
aulerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplans. Fur die Hofstelle
selbst sowie die unmittelbar angrenzenden Freiflachen trifft der Landschaftsplan keine
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Aussagen (WeiRflache). Insbesondere die Entwicklung zu einem Ferienbauernhof steht
den Festsetzungen des Landschaftsplans nicht entgegen.

. Im Altlastenverdachtsflachenverzeichnis des Hochsauerlandkreises befinden sich
keine Eintrage.
o Innerhalb des Plangebietes sind keine Objekte in die Denkmalliste der Kreis- und

Hochschulstadt Meschede eingetragen. Baudenkmaler oder Bodendenkmaler befinden
sich ebenfalls nicht im unmittelbaren Nahbereich der Planung.

. Das Landschaftsinformationssystem LINFOS des LANUV NRW enthélt fiir das Plan-
gebiet und die ndhere Umgebung keine FFH-/ Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete
sowie gesetzlich geschitzte Biotope.

. Auf Grundlage der informellen Rahmenplanung fiir den Hennesee des Biiros wgf
aus Nirnberg wird die Zielsetzung des Rahmenplans zur behutsamen Qualifizierung des
Erholungszentrums Hennesee unter Einbeziehung landschaftlicher und 6kologischer As-
pekte durch die vorliegende Bauleitplanung bericksichtigt und weitergefihrt.

o Die Zielsetzung des Entwicklungskonzept Vision Hennesee 2020 zum Ausbau des
Erholungszentrums Hennesee als Bestandteil landschaftsnaher Erholung wird berick-
sichtigt.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch (insbesondere § 1
(5) und (6) BauGB) und der Baunutzungsverordnung, dem Bundesimmissionsschutzgesetz und
den hierzu erlassenen Verordnungen, dem Bundesbodenschutzgesetz und der hierzu erlassenen
Verordnung, dem Denkmalschutzgesetz, dem Wasserhaushaltsgesetz des Bundes in Verbindung
mit dem Landeswassergesetz und dem Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit dem Land-
schaftsgesetz NRW sind fiir das Plangebiet im Hinblick auf die Zielsetzung des Bebauungsplans
folgende in Fachgesetzen festgesetzte Ziele zu erwahnen:

o Die Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) BauGB.

o Der Trennungsgrundsatz nach 8§ 50 BlmschG, der dazu verpflichtet, sich gegenseitig
ausschlielende Nutzungen raumlich voneinander zu trennen, um schadliche Umweltein-
wirkungen auf schutzwirdige Nutzungen zu vermeiden.

o Die Eingriffsregelung gem. 8 18 BNatSchG in Verbindung mit § 4 Landschaftsgesetz
NRW.

o Die Verbotstatbestéande zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG.

o Die Versickerungspflicht gem. § 51 a LWG NRW. Die Pflicht zur Versickerung bzw. orts-

nahen Einleitung in einen Vorfluter bei Grundstiicksbefestigungen, welche nach dem
01.01.1996 vorgenommen werden, ware insbesondere bei baulichen Entwicklungen auf
dem beabsichtigten Ferienbauernhofes zu prifen. In diesem Zusammenhang wére ins-
besondere die Nutzung des bestehenden Trennsystems und damit die Einleitung von
Niederschlagswasser in das Hennesee Vorbecken in Betracht zu ziehen.

10.2 Eingriffsregelung

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemald § 15 (2) BNatSchG vom Verursa-
cher auszugleichen. Im Falle einer Bauleitplanung kommt jedoch gemafR § 18 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 4 Landschaftsgesetz NRW nicht die naturschutzrechtliche sondern die planungs-
rechtliche Eingriffsregelung des Baugesetzbuches zur Anwendung.

Eine Bewertung von Umfang und Intensitat moéglicher Eingriffe, welche durch die Planung be-
grundet werden, erfolgt gemafR den Ausfuhrungen in Kapitel 10.1 ausschlieRlich fur die gean-
derten Festsetzung an der Hofstelle. Trotz des Verfahrensregimes des Baugesetzbuches wird
anhand des Prifschemas des § 18 BNatSchG in Grundzigen bewertet, ob ein Eingriff vorliegt
bzw. begrindet wird, ob er vermieden oder minimiert werden kann oder ob ein Ausgleich erfor-
derlich ist.
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Vermeidung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans bereitet insbesondere mit der Festsetzung des
Sondergebietes ,SO — Ferienbauernhof® die planungsrechtliche Grundlage fur moderate bauli-
che Entwicklungen auf Flachen, welche bislang unbebaut waren. Hier handelt es sich im We-
sentlichen um eine landwirtschaftliche Flache, welche bislang als Ackerland genutzt wurde. Im
Ergebnis wird durch die Bebauungsplananderung ein potentieller Eingriff begrtindet.
MaRnahmen zur Vermeidung im Sinne von Standortalternativen stehen nicht zur Verfigung. Die
beabsichtigte Entwicklung eines Ferienbauernhofes geht von der bestehenden Hofanlage sowie
den angeschlossenen Flachen aus und ist schon deshalb an den Planungsraum gebunden.

Eine Nicht-Durchfiihrung der beabsichtigten Entwicklung eines Ferienbauernhofes im Sinne ei-
ner Null-Variante kdnnte die Entwicklungsmdglichkeit des Erholungszentrums generell erschwe-
ren bzw. Abwartstrends im Bereich des landschaftsorientierten Tourismus begtinstigen. Vor dem
Hintergrund, dass es sich um moderate (bauliche) Entwicklungen handelt, welche aller Voraus-
sicht nach keine erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge haben, ware eine Nicht-Umsetzung
der Planung nicht verhaltnismafig. In diesem Zusammenhang wird auf die einer Abwéagung zu-
gangliche baurechtliche Eingriffsregelung hingewiesen.

Minderung

Da es sich bei den beabsichtigten Festsetzungen am Ferienbauernhof um die Grundlage flr po-
tentielle bauliche Erweiterungen handelt, kann von einem gewissen MaR an zusatzlicher Versie-
gelung von Flachen ausgegangen werden. Das Schutzgut Boden wéare somit prinzipiell betrof-
fen. Konkrete Minderungsmafnahmen wie z.B. die ortsnahe Versickerung von Niederschlags-
wasser von den Dachern neuer baulicher Anlagen auf den Freiflachen des Ferienbauernhofes
kdmen nur bei geologischer Eignung des Bodens in Frage.

Grundsatzlich ist jedoch zunachst festzuhalten, dass keine verdichteten stadtebaulichen Struktu-
ren geschaffen werden sollen. Bauliche Erweiterungen sollen im Sinne einer sensiblen Ergan-
zung der bestehenden Hofstelle vorgenommen werden. Aus diesem Grund wird die bauliche
Ausnutzbarkeit Uber das MaR der baulichen Nutzung limitiert. Mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 orientiert sich das Nutzungsmafl gemal § 17 (1) BauNVO an der fiir Wohn- und Ferien-
hausgebiete zuldssigen und somit vertraglichen Obergrenze. Die maximale Grundflache der ein-
zelnen baulichen Anlagen wird im 6stlichen Teilbereich des "SO-Ferienbauernhof” ebenfalls be-
grenzt, so dass keine grofmaRstablichen baulichen Strukturen entstehen, welche die Funktion
von Natur und Landschaft storen (z.B. Barrierewirkung).

Abschlieend muss festgehalten werden, dass die Festsetzung eines Sondergebietes "Ferien-
bauernhof" eine Vielzahl an Nutzungen enthalten kann, welche keine Beeintrachtigung sondern
vielmehr eine Aufwertung des Planungsraumes darstellen. Hier handelt es sich insbesondere um
naturrdumliche Elemente, wie sie typischerweise in landschaftsorientierten Erholungsbereichen
vorkommen (Baum-, Strauch-, Wiesenpflanzungen, Hecken, Garten, Weideflachen).

Ausgleich

Ein Ausgleich kann erforderlich werden, wenn auch nach Vermeidungs- und/oder Minderungs-
maBnahmen quantifizierbare Eingriffsdefizite vorliegen. Diese sind im Rahmen einer Eingriffsbi-
lanzierung zu ermitteln. Fir die Entwicklungsabsichten des Ferienbauernhofes wurde der Be-
wertungsrahmen der Unteren Landschaftsbehérde des Hochsauerlandkreises verwendet. Die
Biotoptypen wurden nach den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes sowie den beab-
sichtigten Festsetzungen definiert, da diese die planungsrechtlich zulassigen Nutzungen definie-
ren. Zusatzlich liegt als stadtebaulicher Kennwert die Festsetzung der Grundflachenzahl als In-
dikator fiir die Uberbaubarkeit bzw. Versiegelung der Grundstiicke zu Grunde. Die Ergebnisse
flieRen anschlieRend gemeinsam in die Bilanzierung ein.
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10.2.1 Eingriffsbilanzierung Ist-Zustand

Abgrenzung des Bilanzierungsraumes

In die Eingriffsbilanzierung flieBen ausschliellich die Gberbaubaren Bereiche der Hofstelle, die
Erweiterungsflache fiir eine potentielle Ferienhausbebauung, der zentrale ErschlieBungsweg und
die ostlich des zentralen Erschlieungsweges gelegenen Freiflachen ein. Dies ist dadurch be-
grundet, dass lediglich in diesen Bereichen quantifizierbare Eingriffe bzw. Verdnderungen der
Biotopstruktur planungsrechtlich begriindet werden. Die westlich gelegenen Freiflachen, welche
im Rahmen der Neu-Planung als Grinflachen g2 und g3 bzw. als Flachen fir Pflanzbindungen
festgesetzt werden, sind zwar im Altplan als ,Flachen flir die Landwirtschaft" festgesetzt, eine
tatsachliche landwirtschaftliche Nutzung im Sinne von Acker oder Weideflachen findet dort je-
doch nicht statt und ist auch zuklnftig nicht beabsichtigt. Die Bebauungsplananderung bildet
hier lediglich den faktischen Bestand im Sinne einer Korrektur ab. Veranderungen in der 6kolo-
gischen Struktur dieser Bereiche werden nicht erfolgen bzw. werden planungsrechtlich nicht
begrundet. Die Sicherung pragender bzw. erhaltenswerter 6kologischer Strukturen erfolgt ge-
mank § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB Uber Bepflanzungsbindungen im Bdschungsbereich zur K41.
Zusammenfassend kann also festgehalten werden, dass ausschlief3lich solche Bereiche in die
Eingriffsbilanzierung eingeflossen sind, die eine planungsrechtliche Anderung erfahren und auf
denen tatsachliche Veranderungen der Biotopstrukturen zu erwarten sind. Anpassungen der
Festsetzungen an den 6kologischen Bestand im Sinne einer Korrektur bleiben im Wesentlichen
unbertcksichtigt.

Berechnungsmethodik der Grundflédche unter Anwendung der BauNVO 1968

Zur Berechnungsmethodik insbesondere zur Ermittlung der maximal zulassigen Grundflache
sind zunachst einige Erlauterungen notwendig. Der relevante Bereich der Hofstelle war im Ver-
lauf der letzten Jahrzehnte nicht von Bebauungsplanéanderungen betroffen und beinhaltet dem-
entsprechend die Festsetzungen wie sie gemaR Bekanntmachung vom 18.10.1976 in Kraft ge-
treten sind. Zur Bestimmung der baulichen Nutzung der Grundsticke wurde zu diesem Zeit-
punkt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 zu Grunde gelegt.
Diese ware bei der Zulassigkeitsbeurteilung von Bauvorhaben fiir den Bereich der Hofstelle heu-
te noch anzuwenden und wird dementsprechend auch bei der Bewertung des planerischen Ist-
Zustandes herangezogen.

Der Bebauungsplan beschrankt die maximal zulassige Grundflache fiir bauliche Anlagen Uber
die Festsetzung der Grundflachenzahl 0,3 als Hochstmal3. Die tatsachliche GroRRe der Flachen fiir
bauliche Anlagen errechnet sich aus der GroRRe des zu Grunde liegenden Baugrundstiickes und
dem Faktor 0,3. Im Regelfall wird als Baugrundstiick die GroRe des im Grundbuch eingetrage-
nen Buchgrundstickes definiert. Von dieser Vorgehensweise kann abgewichen werden, wenn
das daraus resultierende Ergebnis nicht beabsichtigt oder vertretbar ist. Als entscheidendes Kri-
terium ist die tatsachliche Bebauungsfahigkeit des Baugrundstlickes ausschlaggebend.
Baugrundstiicke sind gemafll § 19 (3) BauNVO diejenigen Grundstiicke (Grundstiicksteile), die
im Bauland liegen. Als Bauland werden fir den Geltungsbereich von Bebauungsplanen Flachen
definiert, welche im Wesentlichen einer der Baugebietskategorien (88 2 — 11 BauNVO) zuge-
ordnet wurden. Im vorliegenden Fall ist der Bereich der Hofstelle inklusive der umliegenden
Freiflachen als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt und entspricht keiner der Baugebietska-
tegorien. Eine Herleitung des relevanten Baugrundstiicks aus der Definition des Baulands ist im
vorliegenden Fall somit nicht mdglich.

Das gesamte Buchgrundstiick (GrundstiicksgroRe und -zuschnitt sind seit Aufstellung des B-
Plans unverdndert) besitzt eine GroRe von 25.113 m=2. Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 als
Hochstgrenze wirde sich somit eine maximal zuldssige Grundflache von 7.534 m2 ergeben. Die
Uberbaubare Grundsticksflache gemaR § 23 BauNVO wurde im Alt-Plan Gber Baugrenzen ein-
deutig festgesetzt und limitiert die Flache, welche fir Hauptanlagen genutzt werden kann auf
3.514 m2, Es ist davon auszugehen, dass der Plangeber diese Nicht-Ausfiihrbarkeit der Grund-
flachenzahl zum damaligen Zeitpunkt in dieser Form nicht beabsichtigt hat. Insbesondere die
Tatsache, dass der Verordnungsgeber der BauNVO 1968 im Gegensatz zur BauNVO 1990 nur
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Hauptanlagen als bauliche Anlagen in den Blick genommen hat, verstarkt die Annahme, dass
der Plangeber keine maximal zuléassige Grundflache in Hohe von 7.534 m2 beabsichtigt hatte,
da hier noch die untergeordneten Zufahrten, Wege und Nebenanlagen hétten hinzugezahlt
werden mussen. Dies hatte eine noch groRRere Uberbaute/ versiegelte Flache ergeben, welche
(zumindest in Teilen) die Uberbaubare Grundsticksflache in Anspruch genommen hétte.

Im Ergebnis wird die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache als relevantes Baugrundstiick
betrachtet, so dass sich eine maximal zulassige Grundflache fur Hauptanlagen von 1.054 m2
ergibt (siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Tabelle 3: Uberbaubare Grundfliche geméaB festgesetzter GRZ (Ist-Zustand
Rz Baugrundstiick maximal zuldssige

(iiberbaubare Grundstiicksfliche) Grundflache (Hauptanlagen)

0,3 3514 m? 1054 m2

Gemal den Vorgaben der BauNVO 1968 hatten untergeordnete Wegeflachen und Nebenanla-
gen auch bei einer heutigen planungsrechtlichen Beurteilung von Erweiterungs- und/oder Er-
ganzungsvorhaben an der Hofstelle unbericksichtigt bleiben missen, so dass diese auch bei
der Ermittlung der planungsrechtlichen Uberbaubarkeit mit Hauptanlagen (maximale Grundfla-
che) im Rahmen der Eingriffsregelung unbertcksichtigt bleiben.

Die verbleibende 2.460 m2 (Differenz aus 3.514 m2 und 1.054 m2) groBBe ,Restflache" innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird bei der Bewertung des Ist-Zustandes mit den Bio-
toptypen ,Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Oberflachenversickerung™ und ,Griinland in
intensiver Nutzung" berlicksichtigt, da unterschiedliche Nutzungen (z.B. Stellplatze, Nebenanla-
gen, Randbegriinung) nebeneinander mdglich sind. Die Gewichtung des Anteils an versiegelter
Flache wurde tendenziell héher angenommen (60%), da bei einer planungsrechtlichen Zul&ssig-
keitsprifung von Bauvorhaben auf Grundlage der BauNVO 1968 die untergeordneten baulichen
Anlagen Bestandteil dieser restlichen Freiflache geworden waren und den Versiegelungsgrad an
dieser Stelle rechnerisch erhoht hatten. Im Rahmen der Bewertung der Planung gemal den
Vorgaben der BauNVO 1990 werden die untergeordneten baulichen Anlagen bereits bei der Be-
rechnung der maximalen Grundflache Uber die Grundflachenzahl bericksichtigt.

Einstufung der umliegenden Freifldchen

Die ostliche Ackerflache wird gemafd ihrer bisherigen Nutzung bzw. der planungsrechtlichen
Festsetzung als ,,Acker in intensiver Nutzung" gewertet (3 Punkte/mZ2). Eine Neubewertung er-
folgt als Griinflache g2 im Rahmen der Planung.

Der zentrale ErschlieBungsweg, welcher den Bereich der Hofstelle in Nord-Siid Richtung durch-
quert ist zwar nicht im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt, jedoch faktisch vorhanden und
wird auch zukinftig zur ErschlieBung der Hofstelle genutzt und ggf. ertiichtigt. Der Weg wird
somit sowohl bei der Bestandsbewertung als auch bei der Planung in gleicher Wertigkeit be-
ricksichtigt (1 Punkt/m32).

Die Uberbaubare Grundstiicksflache der bestehenden Hofstelle wird im Rahmen der Planung um
ca. 20 m in sudliche Richtung erweitert und zusatzlich an den 6stlichen ErschlieBungsweg her-
angefihrt. Im Ist-Zustand werden diese Flachen pauschal als ,Griinland in intensiver Nutzung"
eingestuft. Da sich dieser Bereich im urspringlichen B-Plan auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache befindet und im Bestand unterschiedliche Biotoptypen vorzufinden sind (Grinland,
Baumgruppen, Feldgehélze, wassergebundene Wegeflachen) ist eine durchschnittliche Punkte-
bewertung sinnvoll (4 Punkte/m?2).

Im Ergebnis betragt die okologische Wertigkeit des Betrachtungsraumes im Rahmen der Bilan-
zierung des Ist Zustandes 68.822 Wertpunkte.
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Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung Ist-Zustand
Bilanzierung Ist-Zustand BauNVO 1968

Hiche im Plan HichengroBe Beschreibung Biotoptyp Wertfaktor Biotoppunkte
Uberbaubare Versiegelte Aiachen
Grundstiickflaiche |planungsrechtlich mit

der urspriinglichen |Hauptanlagen tberbaubare Flache
A 1054 m2|Hofstelle (Hofstelle) 0 0
Freiflichen neben den
Hauptanlagen der Hofstelle
2460 m?

(Stellplatze, befestigte Wege,
JGrtnland intensiv) L
Versiegelte Aache mit

nachgeschalteter
Oberflachenversickerung
Griinland in intensiver
984 m2 Nutzung (40% von 2460 m?) 4 3936
Freiflichen 6stlich |Griinland in intensiver
und siidlich der Nutzung
B 1751 m2|Hofstelle (Wiesenflache) 4 7004
Ackerflache im Acker (intensiv)
C 18802 m2|Osten 3 56406
Zentraler Wassergebundene Hiche
ErschlieBungsweg |(Schotterstrale)
in Nord-Siid
D 1384 m2|Richtung 1 1384
25451 m? 68822

10.2.2 Eingriffshilanzierung Planungszustand

Berechnungsmethodik der Grundfldche unter Anwendung der BauNVO 1990

Die Beriicksichtigung der GRZ zur Ermittlung des Anteils an Uberbauter Flache erfolgt unter An-
wendung der BauNVO 1990. Das Regelungsregime der BauNVO1990 bestimmt, dass bei der
Ermittlung der Grundflache, welche durch bauliche Anlage Gberdeckt werden dirfen, die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlage im Sinne des § 14
BauNVO mitzurechnen sind. Da im Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen gemaRi
§ 19 (4) Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO 1990 getroffen werden, sind die Uberschreitungen der zu-
lassigen Grundflache i.H.v 50% (nicht Hauptanlagen) ebenfalls zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplanentwurf setzt Gber Baugrenzen eine uberbaubare Grundstiicksflache und
somit eine relevantes Baugrundstiick mit einer Flache von 7.988 m=2 fest. Unter BerUcksichti-
gung einer GRZ von 0,4 sowie den zulassigen Uberschreitungsmoglichkeiten, ergibt sich insge-
samt eine maximal zuléssige Grundflache von 4.793 m?2 fir die Hofstelle sowie die nord-6stliche
Erweiterungsflache (Ferienh&user).

Tabelle 5: Uberbaubare Grundfliche gemiB festgesetzter GRZ (Zustand Planung)
maximal zuldssige

Grundflache (Haupt- und
Nebenanlagen);

50% Uberschreitung
beriicksichtigt

&Rz Baugrundstiick

(liberbaubare Grundstiicksflache)

Die Anhebung der GRZ von urspringlich 0,3 auf 0,4 bertcksichtigt die Tatsache, dass Zufahr-
ten, Wege und Nebenanlagen auf Grundlage der BauNVO 1990 bei der Berechnung der zul&ssi-
gen Grundflache mit bertcksichtigt werden mussen. Der Wert orientiert sich aulerdem an der
flr Ferienhausgebiete zuldssigen Obergrenze gemal 8§ 17 (1) BauNVO.

Die Gewichtung der verbleibenden Zwischenbereiche erfolgt dementsprechend zu Gunsten un-
versiegelter Flachen (70%), da lediglich untergeordnete befestigte Flachen verbleiben.

Griinfldche g2

Die ostlich der beabsichtigten Ferienhausbebauung gelegene Freiflache wird im Bebauungsplan-
entwurf als Grunflache g 2 festgesetzt. Diese Bereiche kdnnen mit Freiflachennutzungen des
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Ferienbauernhofes belegt werden, wie Spiel- und Sportplatzen (Bolzplatz), Gemeinschaftsgriin-
flachen (z.B. Grillplatz) oder parkahnliche Erholungsbereiche. Gleichzeitig soll dem Themenfeld
der landwirtschaftlichen Nutzungen ausreichend Flache zur Verfiigung gestellt werden. Es be-
steht die Mdglichkeit Wiesen- und Weideflachen, Pferdekoppeln oder auch landwirtschaftliche
Anbauflachen anzulegen, soweit eine entsprechende Nutzung mit den benachbarten Ferienhau-
sern und den touristischen Erholungsbereichen kompatibel ist. Grundséatzlich soll eine Verknlp-
fung von vertraglicher landwirtschaftlicher Nutzung und der Tourismuswirtschaft erreicht wer-
den.

Bezliglich der Bilanzierung des Planungszustandes konnen jedoch keine eindeutigen Aussagen
zur zukinftigen Biotoptypenausstattung getroffen werden, da die Planungsabsichten auf eine
langfristige Umwandlung ausgelegt sind. Das betrifft insbesondere die GréRe und die Lage mdg-
licher O6kologischer Ausstattungselemente, zumal weiterhin die Moglichkeit eingerdaumt wird dem
Thema der vertraglichen landwirtschaftlichen Nutzung (z.B. Anbau von Getreide) Raum zu er-
maglichen.

Es wurde zur sicheren Seite deshalb nur eine moderat erhohte Wertigkeit der gesamten Griin-
flache g2 von 3 auf 4 Wertpunkte vorgenommen und die Flache in der Gesamtbetrachtung als
»,Grinland in intensiver Nutzung" klassifiziert. Dieser Wert wurde als Pauschalwert im Rahmen
einer Uberschlagigen Betrachtung der Biotoptypen Acker intensiv (3 Punkte/mZ2), Grinland in-
tensiv/ Ackerstilllegungsflache (4 Punkte/m2), Kinderspielplatz (2 Punkte/m2), Reitplatze (1
Punkt/m2) und Einzelbaume/ Béschungen (4 Punkte/m2) gebildet.

Tabelle 6: Eingriffsbilanzierung Zustand Planung
Bilanzierung Planung
Héche im Plan  RAéche

BauNvO 1990

Wertfaktor

Biotoppunkte

Uberbaubare Versiegelte Aichen

Grundstiickfliche
der urspriinglichen
Hofstelle sowie der

planungsrechtlich mit Haupt- und
Nebenanlagen tiberbaubare
Flache (Hofstelle)

Erweiterungsflache
A 4793 m2|fiir Ferienhduser 0 0
Freiflaichen neben den Haupt-
und Nebenanlagen der
Hofstelle

3195 m2

(Gruinland intensiv,
untergeordnete befestigte

_________ Flachen)
Versiegelte Aiche mit
nachgeschalteter
Oberflachenversickerung
959m2 (30%von3195m2) | il 959
Griinland in intensiver
2237 m2 Nutzung (70% von 3195 m?) 4 8947
Griinflache g2 Griinland in intensiver
Nutzung bzw.
Ackerstilllegungsflache
B 15837 m2 4 63348
Zentraler Wassergebundene Hiche
ErschlieBungsweg |(SchotterstraRe)
in Nord-Siid
Richtung inkl.
C 1535 m2|Stellplatze 1 1535
Restflache Griinland in intensiver
D 91 m2|Griinland Nutzung 4 364
25451 m? 75152

10.2.3 Ergebnis der Eingriffsbilanzierung

Nach Bewertung der Planungen fir den Ferienbauernhof ergibt sich ein 6kologisches Plus von
6330 Biotoppunkten.
Bereits im Rahmen der Bebauungsplanvorentwurfes wurde darauf hingewiesen, Teilflachen der
zukinftigen Planung ggf. eine hdhere Wertigkeit besitzen als dies in der urspriinglichen Bilan-
zierung der Fall war. Insofern wurde ein ©kologisches Plus bereits zum damaligen Zeitpunkt
nicht ausgeschlossen.
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Dabei ist zu berlcksichtigen, dass alle Teilflachen, welche aus planungsrechtlicher Sicht mit ei-
ner neuen Nutzung festgesetzt wurde, vergleichsweise moderat eingestuft wurden. Strukturie-
rende 6kologische Elemente mit einer hoheren Wertigkeit (Baume, Hecken, Feldgehdlze, Gar-
ten), welche sich zuklnftig an der Hofstelle und im Bereich der Ferienhauser ergeben durften,
wurden nicht in die Bilanzierung mit einbezogen. Dies ist insofern plausibel, da diese Elemente
nicht im Bebauungsplan festgesetzt wurden.

Im Ergebnis sind keine Ausgleichsmalinahmen notwendig bzw. im Bebauungsplan festzusetzen.
Die Kartendarstellungen der Eingriffsbilanzierung befinden sich in Anlage 3 und 4 der Begrin-
dung.

10.3 Schutzgebiete und Hochwasserschutz

a) Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung liegt nicht im Bereich eines festge-
setzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebietes.

b)  Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines festgesetzten Natur- oder Landschafts-
schutzgebietes. Der Planungsraum wird von dem groliraumigen Landschaftsschutzgebiet
L 2.3.1 ,Meschede" umschlossen. Dieses deckt einen Grofiteil der Freiraumflachen des
Mescheder Stadtgebietes ab und soll die Erholungsfunktion und die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes schitzen. Hemmnisse gegentber der beabsichtigten Flachennutzungs-
plananderung ergeben sich schon aufgrund der erholungs- bzw. landschaftsorientierten
Nutzung innerhalb des Plangebietes nicht.
Schutzgebiete der Kategorie Natura-2000 (FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet) sind eben-
falls nicht betroffen.

c)  Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. 8 30 BNatSchG bzw. § 62 LG NW befinden sich nicht
innerhalb des Planungsraumes.
Das schutzwiirdige Biotop ,BK-4615-0277 Buchenwald nordostlich des Feriendorfes Hen-
nesee (7660100)" grenzt im Bereich der Erhebung Rothlande/ Auf der Breite an die Auf-
hebungsflache an, wird jedoch durch die Planungsabsichten nicht berlhrt.

d) Aufgrund des Standortes im oberen Bereich des steilen Seeufers und der gewassertechni-
schen Regulierbarkeit der Hennetalsperre befindet sich der Geltungsbereich nicht inner-
halb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Die Gefahrenkarte bzw. die Risikokarte der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie zei-
gen fur den Geltungsbereich ebenfalls kein Gefahrdungspotenzial an.

10.4 Umwidmungssperrklausel und Bodenschutzklausel

Umwidmungssperrklausel

Die sogenannte ,Umwidmungssperrklausel® des § la (2) Satz 2 BauGB beinhaltet, dass land-
wirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden sollen. Die Notwendigkeit einer Umwandlung von landwirtschaftlicher oder
als Wald genutzter Flache soll in diesem Zusammenhang begrindet werden.

Eine Umwandlung von einer ,Flache flr die Landwirtschaft" in eine Sondergebietsflache erfolgt
im Bereich der zentral gelegenen Hofstelle. Die zuklinftige Nutzung als Ferienbauernhof sieht
jedoch keine verdichteten stadtebaulichen Strukturen vor, sondern vereinzelte bauliche Ergan-
zungen mit Ferienhdusern. Um den Charakter eines Ferienbauernhofes zu erhalten, werden die
Freiflachen um die Hofanlage auch zukinftig durch géartnerische oder untergeordnete landwirt-
schaftliche Nutzungen (Weide, Koppel, kleine Ackerflachen) gepragt sein.

Die beabsichtigte Festsetzung einer Flache nordwestlich des bestehenden Campingplatzes als
~Flache fur Pflanzbindungen™ nimmt ebenfalls einen Bereich in Anspruch, welcher als ,Flache flr
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die Landwirtschaft" festgesetzt ist. Hierbei handelt es sich jedoch um einen flachenmaRig un-
tergeordneten Randbereich, welcher aufgrund der Boschungslage zwischen der privaten Zufahrt
zur Hofstelle und der K 41 faktisch kaum landwirtschaftlich genutzt werden kann. Dies betrifft
auch die Flachen fur Pflanzbindungen, welche sich unmittelbar westlich der Hofstelle befinden.

Insgesamt entfallen in der zentralen Lage zwischen Campingplatz und Ferienhausgebiet ca.
4,33 ha ,Flache fir die Landwirtschaft". Im Gegenzug werden im &stlichen Bereich durch die
Aufhebungsflache ca. 7,05 ha aus dem Festsetzungsgefiige des Bebauungsplans herausge-
nommen. Die dortige Festsetzung als Grunflache (Sport-, Spielplatz, TrimmPfad) entfaltet somit
keine planungsrechtliche Steuerungswirkung mehr. Die faktisch dort schon immer durchgefiihr-
te landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau) kann somit weiter ausgelibt werden, ohne dass bau-
leitplanerische Festsetzungen entgegenstehen. Der Bebauungsplan folgt damit der geanderten
Darstellung des Flachennutzungsplans, welcher den Bereich im Rahmen der parallel verlaufen-
den Anderung als ,Flache fiir die Landwirtschaft" darstellt und somit die ehemaligen Darstellun-
gen ,Sondergebiet - Ferienhduser", ,Grinflache - Sportplatz" und ,Griinflache — Flachen zur Er-
haltung und Bepflanzung mit Baumen und Strauchern®™ ersetzten soll.

Eine planungsrechtliche Reduzierung von landwirtschaftlicher Flache wird im Ergebnis nicht be-
grundet.

Bodenschutzklausel

Die vorstehenden Ausfuihrungen gelten auch flr die sog. ,Bodenschutzklausel® gemaR § l1a (2)
Satz 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll
und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarkeit von
(Brach-)Flachen, Nachverdichtung und andere Maflnahmen der Innenentwicklung zu nutzen
sind sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen sind.

Im vorliegenden Fall werden lediglich im Bereich der Hofstelle moderate bauliche Entwick-
lungsmaoglichkeiten durch die Ausweisung einer Flache fur zusétzliche Ferienhduser begrindet.
Der bauerliche Charakter und die landschaftstypische Pragung sollen erhalten bleiben. Verdich-
tete stadtebauliche Strukturen mit einer hohen Inanspruchnahme von Flachen sind nicht beab-
sichtigt und waren schon aus stadt- und landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten nicht zu
begrunden.

Der Campingplatz besal in der Vergangenheit durch die Festsetzung des ,Sondergebietes — Fe-
riencenter® im rechtskraftigen Bebauungsplan die Mdoglichkeit zur baulichen Entwicklung in
nordliche Richtung. Mit der Riicknahme der Uberbaubarkeit und der Festsetzung einer ,Privaten
Grunflache™ wird an dieser Stelle die potenzielle Inanspruchnahme von Boden als Bauflache
planungsrechtlich zuriickgenommen.

In der Gesamtbetrachtung wird eine gesteigerte Inanspruchnahme von Flachen planungsrecht-
lich nicht begriindet. An den Stellen, wo neu bauliche Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen
werden, geschieht dies unter Beriicksichtigung vertraglicher stadtebaulicher Strukturen.

10.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Produktion klimaschadlicher Stoffe (Gase und Staube) ist ein Ergebnis der Energieumwand-
lung im Wohnungssektor, Verkehrssektor und Agrar-, Gewerbe- und Industriesektor. Klima-
schéadliche Stoffe resultieren vorwiegend aus Verbrennungsprozessen fossiler Energietrager.
Daher ist es speziell im Bausektor sinnvoll, moglichst Energie aus Verbrennungsprozessen ein-
zusparen, indem stattdessen vermehrt Systeme der "passiven Sonnenenergiegewinnung™ durch
Fenster mit positiver Energiebilanz fur die Raumheizung genutzt werden und des Weiteren ge-
nerell fir die Geb&dudebeheizung und die Warmwasserbereitung rationelle Warmeversorgungs-
systeme (Solarkollektoren, Warmepumpen, Warmertckgewinnung, Kraft-Warme-Kopplung
usw.) genutzt bzw. mitgenutzt werden. Des Weiteren kdnnen installierte Photovoltaikanlagen
das Sonnenlicht direkt in elektrischen Strom umwandein.
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Aufgrund der genannten rationellen Energiezufiihrungssysteme ggfs. im Verbund mit konventi-
oneller Kesselfeuerung in Abstimmung mit geeigneten Warmedammungs- und Liftungssyste-
men ergibt sich eine (Teil-) Einsparung fossiler Energietrdger und damit einhergehend eine
Verminderung der Einleitung luftfremder klimaschadlicher Stoffe in die Atmosphére.

Es bleibt den Bauherren unbenommen, insbesondere fiir zuséatzliche Ferien- und Betreiberwoh-
nungen am Ferienbauernhof, erhdhte Warmedammstéarken im Zusammenhang mit geeigneten
Luftungssystemen zu realisieren. Derartige Systeme werden durch die vorliegende Bauleitpla-
nung nicht blockiert. Konkrete Festsetzungen, durch die dem Klimawandel entgegen gewirkt
werden soll, sind nicht angezeigt, da fir jedes neue Geb&ude ein individuell optimiertes Ge-
samtsystem aus Energiezufiihrung und Dammung/Liftung im Rahmen der Bauausfuhrung zu-
geschnitten werden muss. Dieses ist eine Aufgabe, die von spezialisierten Ingenieurbtiros erle-
digt wird.

Fur den Neubau von Gebauden wird diesbeziglich auf die Regelungen des Erneuerbare-
Energien-Warme-Gesetzes verwiesen, welches die Eigentiimerschaften u. a. verpflichtet, den
Warmeenergiebedarf eines Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien
zu decken. Ferner sind bei Gebauden das Energieeinsparungsgesetz und die Energieeinsparver-
ordnung zu beachten. In diesem Zusammenhang ist die Einstufung eines Gebaudes als Wohn-
haus oder als Ferien-/ Wochenendhaus von Bedeutung. Hier kdnnen sich unterschiedliche ener-
getische Anforderungen ergeben.

Festsetzungen oder Empfehlungen zum Hitzeschutz im Stadtebau (,Klimaanpassung™) sind nicht
erforderlich, da es sich entweder um stédtebaulich kleinformatige Strukturen mit begrenzter
Hohe (Ferienhduser, Mobilheime, Wohnwagen) oder um frei stehende Einzelgebaude (Hofstelle)
handelt. Hitzestauungen oder ahnliche Effekte (,Backofeneffekt") mit negativen Auswirkungen
auf den Menschen werden sich schon allein aufgrund der Lage in der offenen Landschaft und
dem stetigen Kaltluftaustausch nicht ergeben kénnen.

10.6 Artenschutz

Analog zu den AusfUhrungen der Eingriffsregelung (Kap.10.2) wurde eine Artenschutzvorpri-
fung vorgenommen (Stufe I), soweit sie nach Verfahrensstand und Detaillierungsgrad der vor-
liegenden Planung moglich ist. Die Artenschutzvorprifung deckt sich im Wesentlichen mit den
Erkenntnissen aus dem Verfahren zur 66. Flachennutzungsplanéanderung und zitiert diese.

Um zu einer abschlieRenden Bewertung der Belange des Artenschutzes zu gelangen, wurde ein
vertiefendes Artenschutzgutachten (Stufe Il) durch ein externes Biro fiir Landschaftsplanung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Umweltbericht eingeflossen. Das Gutach-
ten selbst befindet sich in Anlage 2 der Begrindung.

10.6.1 Ziele des Artenschutzes und Prifumfang im Rahmen der Bebauungsplandnderung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die artenschutzrechtlichen Belange in der Abwagung
gem. 8 1 (7) BauGB zu berticksichtigen. Dabei handelt es sich gem. 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a
BauGB um einen Bestandteile des Umwelt- und Naturschutzes, wonach insbesondere , die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt" zu berlicksichtigen sind.

Nachfolgend werden die Verbotstatbestande zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen wie
sie in § 44 (1) BNatSchG? aufgefiihrt sind, naher erldutert.

Nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. In diese Bestimmung greift die
verbindliche Bauleitplanung bzw. die Realisierung von MaRnahmen auf der Grundlage der ver-
bindlichen Bauleitplanung nicht ein.

2 BNatSchG in der ab dem 01.03.2010 geltenden Fassung, vormals § 42 BNatSchG
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Nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten
oder Europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren (Stdrungsverbof). Um eine erhebliche St6-
rung handelt es sich, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert, das heil3t, wenn sich die Stoérung negativ auf die Uberlebenschancen, die Reproduk-
tionsfahigkeit und den Fortpflanzungserfolg einer Population auswirkt. Aus Sicht des Landesam-
tes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) "kann eine Stérung grundsatzlich
durch Beunruhigungen und Scheuchwirkungen infolge von Bewegung, Larm, Licht sowie durch
Fahrzeuge oder Maschinen eintreten. Denkbar sind auch Stérungen, die durch Zerschneidungs-

wirkungen hervorgerufen werden, die von technischen Bauwerken ausgehen".’

Nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild leben-
den Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren (Zerstorungsverbot). Gem. 8 44 (5) BNatSchG gilt dieses Verbot nicht, wenn die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (= Lebensstéatten) der streng ge-
schitzten Arten im rdumlichen Zusammenhang auch weiterhin erflllt wird. Hinsichtlich der tb-
rigen - nur besonders geschuitzten - Arten wird dieser Verbotstatbestand nicht gesondert ge-
prift; diesbeziiglich reicht die Abarbeitung der Bestimmungen zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung aus (8 44 (5) BNatSchG).

Nach 8§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschitz-
ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren.

In der vorbereitenden Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer Uberschlagi-
gen Vorabschatzung zu bericksichtigen, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersichtlich sind. Auf
diese Weise sollen im Wesentlichen Flachendarstellungen vermieden werden, welche im nach-
geordneten Verfahren aus Grinden des Artenschutzes nicht umgesetzt werden kénnen (nicht
Uberwindbare Konflikte). Somit ist auf Ebene des Flachennutzungsplans keine vollstandige Ar-
tenschutzpriifung, sondern zunéachst eine grobe Vorabschatzung des Artenspektrums und der
Wirkfaktoren bezuglich der verfahrenskritischen Vorkommen, durchzufiihren.* Im Ergebnis wur-
den durch die Flachennutzungsplananderung keine artenschutzrechtlichen Tatbestande begriin-
det, welche im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht mehr zu bewaéltigen gewesen wa-
ren. Die Darstellungen des FNP’s bieten somit eine Grundlage um artenschutzrechtliche Belange
auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene weiter zu beriicksichtigen. Eine Unzulassigkeit
bzw. Nicht-Durchfihrbarkeit der Flachennutzungsplananderung liegt damit nicht vor.

Die Ergebnisse der Vorprifung werden nachfolgend nochmal aufgefiihrt und vertieft. Sie lehnen
sich an die Ausfiihnrungen des Umweltberichtes zur 66. Anderung des Flachennutzungsplanes
an. In Erganzung zum Flachennutzungsplan werden vorliegend auch sogenannte geb&udebe-
wohnende Tierarten in die Betrachtung der Vorprifung mit einbezogen.

10.6.2 Artenschutzprifung (Stufe | — Vorprifung)

Vorprifung des Artenspektrums

Das LANUV hat fur die Planungspraxis eine sachgerechte Eingrenzung der betroffenen Arten
aus naturschutzfachlicher Sicht vorgenommen (so genannte planungsrelevante Arten) und de-
ren Erhaltungszustand mit einer "Ampelbewertung" ermittelt.®> Dariiber hinaus wurden 24 Uber-
geordnete Lebensraumtypen abgegrenzt, in denen die planungsrelevanten Arten dblicherweise

% Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Herausgeber);
"Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen; Vorkommen, Erhaltungszustand, Gefdhrdungen, Malnahmen"; Dezember 2007, S. 22

4 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (Herausgeber): ,Gemeinsame Handlungsempfehlung Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben"; Dezember 2010, S. 11

® siehe MUNLYV, S. 24-27
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angetroffen werden. Das Fachinformationssystem "Artenschutz" des LANUV enthélt eine Aus-
wertung uber die in einem abgegrenzten Teilbereich Nordrhein-Westfalens (Messtischblatt) vor-
handenen Lebensraumtypen sowie der dort Ublicherweise vorkommenden Arten.

Im Sinne einer artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung wurden die innerhalb des Messtischblat-
tes 4165 Meschede (4. Quadrant) Ublicherweise vorkommenden planungsrelevanten Arten er-
mittelt. Auf Grundlage der innerhalb des Plangebietes vorhandenen Lebensraumtypen ,Kleinge-
holze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken", ,,Acker, Weinberge", ,Fettwiesen und —weiden", ,Ge-
baude" sowie ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen™ wurden insgesamt 29 planungsrelevan-
te Arten ermittelt. Nachfolgend wird nochmal aufgeschlisselt, welche Biotope innerhalb der Le-
bensraumtypen sich im Plangebiet befinden und welche Arten dort mdglicherweise angetroffen
werden konnen. Es werden dabei die planungsrelevanten Arten entsprechend ihrer Anspriiche
an Habitate und Brutstatten den jeweiligen Biotoptypen zugeordnet. Dabei ist zu berlcksichti-
gen, dass die jeweiligen Populationen auch biotopibergreifend vorkommen kénnen bzw. die
Biotope wechseln. Im Sinne der Vorprifung kann es sich deshalb nur um eine grundlegende
Zuordnung handeln. Es werden auflerdem nur diejenigen Arten aufgefiihrt, deren Vorkommen
durch das LANUV als Hauptvorkommen oder Vorkommen in dem jeweiligen Lebensraumtyp
klassifiziert worden ist. Berticksichtigt werden Vorkommen sowohl als Lebensraum (z.B. Jagdre-
vier) und als Nist-/ Brutquartier. Zur Ubersicht aller im Plangebiet mdglicherweise vorkommen-
den Tierarten siehe Tabelle 11. Insgesamt werden in der Vorprifung weitaus mehr Lebens-
raumtypen bzw. Biotope betrachtet als dies aufgrund potentiell moglicher Eingriffe notwendig
ware. Das vertiefende Artenschutzgutachten (Stufe I1) beschrankt sich bei seiner Bewertung
deshalb ausschliefilich auf diejenigen Bereich, welche aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung
von tatsachlichen Eingriffen betroffen sein konnten.

Tabelle 7: Biotope und mdgliche planungsrelevante Arten im Lebensraumtyp "Kleingehélze, Alleen, Baume, Gebii-
sche, Hecken"

Lebensraumtyp

+Kleingeholze, Allee

, Baume, Gebiische, H

Verortung im | Biotoptyp Wissenschaftlicher | Deutscher Name
Plangebiet Name
1. Ackerrandstreifen ost- Feldgehdlz Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus
lich der Hofstelle Gehdlzstreifen (BD3) Lanius excubitor Raubwurger
Boschungshecke (BD 4) Streptopelia turtur Turteltaube

2. Boschungsbepflanzung

Gebusch, Strauchgruppen (BBO)

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

zur K41 westlich der Boschungshecke (BD 4) Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Hofstelle Baum-, Gehdlzgruppe (BF2) Asio otus Waldohreule
Lanius collurio Neuntoter
3. Kleine Pappelallee Baumreihe (BF1) Asio otus Waldohreule
ndrdlich der Hofstelle Lanius excubitor Raubwurger
Streptopelia turtur Turteltaube
4. Streuobstwiese std- Obstbaumgruppe (BF5) Lanius collurio Neuntoter
westlich der Hofstelle Lanius excubitor Raubwaurger
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Tabelle 8: Biotope und mogliche planungsrelevante Arten im Lebensraumtyp "Fettwiesen und -weiden”
Lebensraumtyp
~Fettwiesen und -weiden™
Verortung im | Biotoptyp Wissenschaftlicher | Deutscher Name
Plangebiet Name
1. Mahwiesen im sudlichen | Fettwiese (EAO) Alauda arvensis Feldlarche

und westlichen Umfeld | Mahweide, frisch bis méssig tro- | Hirundo rustica Rauchschwalbe

der Hofstelle (im Zu- | cken (EB2) Locustelle naevia Feldschwirl

sammenhang mit Gar-

tenbereichen)
2. Weidenflache im nordli- | Fettweide (EBO) Alauda arvensis Feldlarche

chen Umfeld der Hofstel- | Brachgefallene Fettweide (EE2) Falco tinnunculus Turmfalke

le Passer montanus Feldsperling

Tabelle 9: Biotope und mogliche planungsrelevante Arten im Lebensraumtyp "Acker, Weinberge"

Lebensraumtyp
~Acker, Weinberge"
Verortung im | Biotoptyp Wissenschaftlicher | Deutscher Name
Plangebiet Name
1. GroRe Ackerflache ostlich | Acker (HAQ) Alauda arvensis Feldlarche
der Hofstelle Ackerbrache (HBO) Coturnix coturnis Wachtel
Milvus milvus Rotmilan
Passer montanus Feldsperling

Tabelle 10: Biotope und mdogliche planungsrelevante Arten im Lebensraumtyp "Garten, Parkanlagen, Siedlungsbra-

chen"
Lebensraumtyp
,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen"
Verortung im | Biotoptyp Wissenschaftlicher | Deutscher Name
Plangebiet Name
1. M.o.w. intensiv genutzte | Bauerngarten (HJ3) Fledermausarten je nach
Gartenbereiche im Be- | Gartenbrache (HJ4) spezifischer okologischer
reich des Wohnhauses | Obstgarten (HK1) Ausstattung

der Hofstelle Hoherwiichsige Grasflache (HM6)

Accipiter gentilis
Accipiter nisus

Delichon urbica
Hirundo rustica

Habicht
Sperber
Mehlschwalbe
Rauchschwalbe

Tabelle 11: Biotope und mdégliche planungsrelevante Arten im Lebensraumtyp "Gebaude"

Lebensraumtyp

,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen"

Verortung im | Biotoptyp Wissenschaftlicher | Deutscher Name

Plangebiet Name

1. Massive Gebaude und | Gebaude (HN1) Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus
Mauerwerk  (Wohnhaus | Mauer (HN2) Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
und ehemaliger Viehstall) Delichon urbica

2. Beide Scheunen der Hof- | Feldscheune, Schuppen (WB1) Myotis nattereri Fransenfledermaus

stelle und sonstige La-
geruntersténde

Hirundo rustica

Rauchschwalbe
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Tabelle 12: Zusammenfassung der im Plangebiet mdéglicherweise vorkommenden planungsrelevanten Arten

Die Eignung der Lebensraumtypen fir die jeweiligen Populationen ist unterschiedlich ausge-
pragt und beeinflusst damit die Wahrscheinlichkeit potenzieller Vorkommen im Planungsraum.
Welche planungsrelevanten Arten sich tatsachlich innerhalb eines im Planungsraum gelegenen
Lebensraumtyps befinden, hangt entscheidend von den Biotoptypen des jeweiligen Lebens-
raums ab. In welchem Ausmal planungsrelevante Arten im Planungsraum anzutreffen sind,
kann demnach im Rahmen der Vorprifung nicht abschlieBend erklart werden. Im Ergebnis ist
jedoch festzuhalten, dass europdisch geschitzte Arten im Planungsraum vorhanden sein kén-
nen. Eine weitere Eingrenzung der moglichen planungsrelevanten Arten im Plangebiet erfolgt im
Rahmen der Artenschutzprifung durch die Bewertung des Gutachters.

Vorprifung der Wirkfaktoren

Zur Priufung potenzieller Wirkfaktoren, welche aufgrund der Planung auf die planungsrelevanten
Arten einwirken kénnen, wird ausschliellich der zentrale Bereich zwischen Campingplatz und
Ferienhausgebiet in den Blick genommen.

Der o6stlich gelegenen Aufhebungsflache kommt in diesem Zusammenhang keine Bedeutung zu,
da der gesamte Bereich seit jeher als landwirtschaftliche Anbauflache genutzt wurde. Eine tat-
sachliche Veranderung der Situation vor Ort erfolgt nicht.

Ferienbauernhof

Die Umwandlung der Festsetzung ,Flache fir die Landwirtschaft" in ein ,Sondergebiet — Ferien-
bauernhof* ermdglicht zukinftig moderate bauliche Entwicklung zur Errichtung von Ferienwoh-
nungen sowie von Wohngebauden fur die Eigentiimer/ Betreiber. Die Ausgestaltung der Ferien-
hausbebauung kann innerhalb eines Festsetzungsrahmens durch den Eigentiimer des Ferien-
bauernhofes nach eigenen konzeptionellen Vorstellungen vorgenommen werden. Das bedeutet,
dass insbesondere die Gebaudestandorte, der Verlauf von Zuwegungen und die Lage von Auf-
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enthaltsbereichen frei gewahlt werden kdnnen. Zur Beurteilung der Planung kénnen trotzdem
folgende stadtebauliche bzw. freiraumplanerische Kriterien zu Grunde gelegt werden:

1. Die vorhandenen Gebaude der Hofanlage sollen nicht abgerissen werden. Das Ensemble
der Hofanlage, bestehend aus Wohnh&usern, Scheunen und Stéllen bleibt erhalten. Es
wird die Moglichkeit eingeraumt die Gebaude wohnbaulich und tourismuswirtschaftlich
zu nutzen und auszubauen. Bei intensiven baulichen Veranderungen der Gebaude (An-,
Ausbau) kénnten sogenannte gebaudebewohnende Tierarten betroffen sein. Konkrete
Aussagen zu gebaudebewohnenden Tierarten werden durch das Artenschutzgutachten
getroffen.

2. Bauliche Entwicklungen im Sinne der Neuerrichtung von Wohngebauden sollen im Nah-
bereich der bestehenden Hofanlage (Stden) sowie auf der nord-gstlichen Ackerflache
erfolgen. Die Inanspruchnahme von Flachen soll dabei dem Ziel der landschaftsorientier-
ten Erholung und dem beabsichtigtem Charakter eines Ferienbauernhofes gerecht wer-
den. Eine flachige Bebauung/ Versiegelung ist nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan
trifft insbesondere tber die Grundflachenzahl und die maximal zuléassige Grundflache der
Einzelgebaude begrenzende Festsetzungen.

Das insgesamt ca. 0,28 ha groRe zusatzliche ,Sondergebiet — Ferienbauernhof" soll auch
zukinftig durch Uberwiegende Freiraumnutzungen eine offene und landschaftstypische
Struktur erhalten.

3. Die beabsichtigte Festsetzung ,Sondergebiet — Ferienbauernhof® ermdglicht insbesonde-
re gegenuber der monostrukturierten Ackerflache im Osten eine Anreicherung mit ver-
schiedenen Landschaftselementen (Garten, Wiesenflachen, Baum-/ Randbepflanzun-
gen), welche eine dkologische Funktion ilbernehmen kdnnen.

4. Insbesondere im westlichen Bereich der Hofstelle sind aufgrund der Hanglage und der
Flachenzuschnitte keine baulichen Entwicklungen und damit Veranderungen der heuti-
gen Situation zu erwarten. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass sich
in diesem Bereich mit GroBbdumen und Stréauchern die wertvolleren naturrdumlichen
Elemente des Lebensraumtyps ,Kleingehdlz, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken" befin-
den, welche von der Planung faktisch nicht bertuhrt werden. Diese Bereiche werden
durch die Festsetzungen von ,Privaten Griinflachen" deutlich wirkungsvoller in ihrer 6ko-
logischen Funktionsfahigkeit gesichert als durch die urspriingliche Festsetzung ,Flache
fur die Landwirtschaft".

Nérdliche Erweiterungsfidche des Campingplatzes

Grundsatzlich muss zunachst festgehalten werden, dass ein wesentlicher Teil der Freiflache
nordlich des Campingplatzes im Rahmen der 66. Flachennutzungsplananderung als ,Sonderge-
biet — Campingplatz® dargestellt werden soll. Der Flachennutzungsplan sichert damit die Flache
fir mogliche bauliche Entwicklungen des Campingplatzes im Sinne einer perspektivischen Fla-
chenreserve. Die Flache wurde im Rahmen des Umweltberichtes der Flachennutzungsplanande-
rung bezlglich der artenschutzrechtlichen Belange uberschlagig bewertet (Vorprifung), mit
dem Ergebnis, dass im Falle einer baulichen Entwicklung planungsrelevante Arten berihrt wer-
den kodnnten.

Da der Campingplatzbetreiber jedoch zum jetzigen Zeitpunkt keine konkreten Entwicklungsab-
sichten fiur diesen Bereich hat, wird das urspriingliche Festsetzungsgefiige ,,Sondergebiet — Fe-
riencenter" zurlickgenommen und in eine ,Private Griinflache" gedndert. Damit wird das Bau-
recht wird an dieser Stelle fur weitere bauliche Entwicklungen zuriickgenommen, so dass auch
die Bestandssituation unverandert bleibt. Eine vertiefende Art-fur-Art Analyse (Stufe Il) braucht
damit im Rahmen dieses Bebauungsplandnderungsverfahrens nicht zu erfolgen.

Ergebnis der Uberschldgigen Vorprifung (Stufe 1)

Die Uberschlagige Vorprifung soll beantworten, ob verschiedene Wirkfaktoren dazu fihren
koénnen, dass Exemplare einer europdisch geschitzten Art erheblich gestért, verletzt oder geto-
tet werden. Zudem stellt sich die Frage, ob die Wirkfaktoren geeignet sind, die 6kologische
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Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nachhaltig zu
beeintrachtigen. Es kdnnten sich in diesem Zusammenhang folgende Wirkfaktoren ergeben:

e Beeintrachtigung von Habitaten durch Baumalinahmen an Geb&auden
e Reduzierung potenzieller Habitate durch Flacheninanspruchnahme (Versiegelung)
e Temporéare Storungen durch BaumafRnahmen

Gemal der oben vorgenommenen Prifung des Artenspektrums kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass sich im Plangebiet europdische geschitzte Arten befinden. Eine grundsatzliche Nicht-
Durchfiihrbarkeit der Planung konnte durch die Vorprifung jedoch nicht festgestellt werden.
Obwohl im Rahmen der Bauleitplanung nicht abschlieBend geklart werden kann, an welcher
Stelle genau bauliche Anlagen errichtet werden sollen, da lediglich gréRere Baufenster definiert
werden, besteht die Moglichkeit, dass insbesondere wahrend der Baumalinahmen die Zugriffs-
verbote des 8 44 (1) BNatSchG ausgelost werden. Aus diesem Grund wurde durch das Biro
»Forst und Landschaft" ein vertiefendes Artenschutzgutachten erstellt, dessen Ergebnisse nach-
folgend dargestellt werden.

Ergebnis des Artenschutzgutachtens (Stufe 11)

Auf Grundlage der Erkenntnisse der artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde durch das Biro
~Forst und Landschaft" eine vertiefende Art-fur-Art Betrachtung (Stufe Il) durchgefuhrt. Dabei
wurde die Uberpriifung, ob die in der Vorpriifung genannten Arten tatsachlich betroffen sind, in
Form einer Potential-Risiko-Analyse erstellt, wie sie die VV-Artenschutz unter 2.2.2 flr einfacher
gelagerte Falle vorsieht. Daflr wurde das Geléande des geplanten Ferienbauernhofes am
07.04.2016 begutachtet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden neben Sdugetieren (Flederméuse) und Vdgeln auch pla-
nungsrelevante Pflanzen in die Betrachtung mit einbezogen. Die mdglicherweise Vorkommen-
den wurden an Hand ihrer Habitatanspriiche und der potentiellen Wirkfaktoren ausfuhrlich be-
schrieben und mit dem Standortbedingungen bzw. den beabsichtigten Planungen abgeglichen.

In der Zusammenfassung kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Ent-
wicklung der Hofstelle zu einem Ferienbauernhof dann keine planungsrelevanten Tier- und
Pflanzenarten im Sinne von 8§ 44 BNatSchG betroffen sind, wenn folgende Vermeidungsmal-
nahmen beachtet werden:

— Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen moglichst in den Wintermonaten (November
bis Marz)

— Bei einem Umbau wahrend des Frihjahres und Sommers ist zunachst die Schieferver-
kleidung am Stallgebaude zu entfernen, um vor einem Abbruch/ Umbau mdglicherweise
vorhandene Fledermause zu Verlassen ihrer Verstecke zu bewegen

— Entfernung von Gehdlzbewuchs nur au3erhalb der Brutzeit

— Bei geplanten BaumaRnahmen innerhalb der Brutzeit ist die Bauflache vor Beginn der
Brutzeit d.h. bis Anfang April in einen Zustand zu bringen, der sie Brutplatz unattraktiv
macht.

Bei Einhalten dieser Vermeidungsmalinahmen stehen Artenschutzgriinde einer Entwicklung der
Hofstelle zu einem Ferienbauernhof nicht entgegen.

Durch die Bebauungsplanadnderung werden damit keine artenschutzrechtlichen Tatbestéande be-
grundet werden, welche nicht zu bewadltigen sind. Die Festsetzungen bieten somit eine Grund-
lage um artenschutzrechtliche Belange im Rahmen der Bauausfuihrung zu bertcksichtigen. Eine
Unzulassigkeit bzw. Nicht-Durchftihrbarkeit der Bebauungsplananderung liegt damit nicht vor.

Eine dauerhafte und nachhaltige Beeintrachtigung von Populationen kann ausgeschlossen wer-
den, da ausschlielich die heute schon intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in An-
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spruch genommen wirden. Entsprechende Flachen befinden sich als Ausweichhabitate in aus-
reichendem Umfang in direktem Umfeld des Plangebietes. Das Artenschutzgutachten befindet
sich in Anlage 2 zur Begrindung.

10.7 Zusatzliche Angaben

10.7.1 Erstellung des Abwagungsmaterials

Wie bereits im Rahmen des Umweltberichtes dargelegt, bereitet die Anderung des Bebauungs-
plans nach jetzigem Kenntnisstand keine Grundlage fir MalBnahmen mit einer hohen Eingriffsin-
tensitat bzw. mit unuberwindbaren schadlichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials mit moglichem Bezug zu umweltrelevanten
Belangen wurden alle nach derzeitigem Verfahrensstand erforderlichen Informationen gesam-
melt. Zu diesem Zweck wurden mehrmalig Ortsbegehungen, zum Teil mit den Flacheneigenti-
mern bzw. einem beteiligtem Ingenieurbiro, durchgefiihrt. Zur Erdrterung der Planungsabsich-
ten wurde ein zusatzlicher Termin mit dem Eigentimer der zentralen Hofstelle sowie der land-
wirtschaftlichen Beratungsstelle durchgefuhrt. Grundlegende Konzeptionen und Vorstellungen
zur zukUnftigen Entwicklung des Ferienbauernhofes wurden thematisiert. Es fand ebenfalls eine
Abstimmung mit dem Campingplatzbetreiber zu den Entwicklungsabsichten auf der Freiflache
nordlich des Campingplatzes und der Ausweitung der Aufstellplatze fir Mobilheimen statt. Aus
diesen Informationen waren die beabsichtigten stadtebaulichen und freiraumplanerischen Struk-
turen und mithin die zu erwartende Eingriffsintensitat bereits in Grundziigen ablesbar.

Eine regionalplanerische Bewertung der Planung wurde durch die Bezirksregierung Arnsberg
vorgenommen und im Rahmen einer landesplanerischen Anfrage gem. 8§ 34 LPIG positiv be-
schieden.

Umwelt- und landschaftsbezogene Informationen wurden aus Fachpléanen sowie Informations-
portalen der jeweiligen Fachbehdérden entnommen. Die einschlagigen Fachgesetze und Rechts-
normen wurden erlautert und beruicksichtigt, soweit sie fiir die Anderung des Bebauungsplans
von Bedeutung sind. Inwieweit Umweltbelange nach jetzigem Kenntnisstand betroffen sind,
wurde im Umweltbericht ausfihrlich dargelegt.

Im Ergebnis wurden alle Informationen, welche nach jetzigem Verfahrensstand verfiigbar sind,
gesammelt und der planerischen Abwéagung zugéanglich gemacht.

Eine negative Abweichung vom lIst-Zustand, welche notwendige gutachterliche Priufungen (Ver-
kehrsprognose, Schalltechnischer Bericht, Baugrunduntersuchung etc.) bezlglich der entspre-
chenden Schutzguter nach sich zieht, konnte nicht festgestellt werden.

Die Durchfiihrung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens wurde durch das Biro ,Forst und
Landschaft® vorgenommen. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht eingeflossen.

10.7.2 Zusammenfassung

Die vorliegende 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Erholungszentrum Hennesee-
Vorbecken" dient insbesondere der tourismuswirtschaftlichen Weiterentwicklung des Erholungs-
zentrums Hennesee-Vorbecken. Insgesamt gibt es drei Bereiche an denen Anderungen haupt-
sachlich vorgenommen werden sollen.

Die Hofstelle zwischen Ferienhausgebiet und Campingplatz soll nach Vorstellungen des Eigen-
tumers zuklnftig schrittweise in einen Ferienhof mit Ubernachtungsmoglichkeiten und zusatzli-
chen touristischen Angeboten entwickelt werden. Die aktuell festgesetzte jedoch mittlerweile
faktisch nicht mehr ausgelibte Nutzung als landwirtschaftlicher Haupt- bzw. Nebenerwerbsbe-
trieb soll zukiinftig zu Gunsten eines Ferienbauernhofes auch planungsrechtlich aufgegeben
werden.

Die Freiflache nordlich des Campingplatzes soll zukiinftig als ,Private Grinflache" festgesetzt
werden. Das ausdifferenzierte Festsetzungsgeflige mit verschiedenen Nutzungen im Zusam-
menhang mit dem ,Sondergebiet — Feriencenter" entfallt. Die Flache kann als Reserveflache fiir
zukunftige Entwicklungen des Campingplatzes eingestuft werden.
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Die Festsetzung von Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen (Sport-, Spielplatz,
TrimmPfad) wird im norddstlichen Bereich des Bebauungsplans zukiinftig aufgehoben. Eine
Entwicklung der Freiflachen als gestaltete Grunbereiche im Zusammenhang mit den bestehen-
den Erholungs- und Freizeitangeboten wird nicht mehr erfolgen, da hierflr kein Bedarf mehr
besteht. Die heutige Nutzung als Ackerland wird auf diesen Flachen auch in Zukunft weiter
durchgefihrt.

Wie bereits im Rahmen des Umweltberichtes dargelegt, bereitet die Anderung des Bebauungs-
plans nach jetzigem Kenntnisstand keine Grundlage fir MaBnahmen mit einer hohen Eingriffsin-
tensitat bzw. mit unuberwindbaren schadlichen Auswirkungen auf die Umwelt.

11 Kosten, Realisierung, Bodenordnung

Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede wird mit AufschlieBungskosten nicht belastet. Die inne-
re ErschlieBung des Ferienbauernhofes, insbesondere fur eine zusatzliche Ferienhausbebauung,
ist durch den Eigentiimer zu finanzieren und herzustellen. Eine Artenschutzprifung wurde durch
den Eigentimer der Hofstelle vorgelegt.

Von einem Ausbau der vorhandenen Leitungsinfrastruktur (Trinkwasser, Kanalisation, Gas,
Strom) aufgrund zusatzlicher Verbraucher bzw. Einleiter, wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht aus-
gegangen. Die notwendigen Leitungen auf den Grundstiicken sowie die Anschlisse an die be-
stehende Infrastruktur sind durch die jeweiligen Vorhabentrager zu finanzieren.

MaRnahmen der Bodenordnung, Vermessertatigkeiten sowie Grundstuckskaufe sind durch die
Kreis- und Hochschulstadt Meschede nicht zu tatigen. Alle notwendigen Flachen befinden sich in
der Verfiigungsgewalt der Eigentiimer/ Betreiber.

12 Anderungen nach der friihzeitigen Beteiligung und der dffentlichen Aus-
legung

Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung wurden folgende Anderungen an dem Fest-
setzungsplan vorgenommen:

e Verlagerung des SO2 Gebietes ,Ferienbauernhof* (Erweiterungsflache flir Ferienhduser)
in nordliche Richtung sowie Verkleinerung der FlachengroRe

e Reduzierung der Geschossigkeit im SO2 Gebiet von Il Vollgeschossen auf | Vollgeschoss

e Verlagerung der Stellplatzflache in den Nahbereich westlich des SO2 Gebietes

e Festsetzung von Pflanzbindungen fir den im Bestand vorhandenen Gehdlzstreifen im
Boschungsbereich westlich der Hofstelle

Nach der Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anderungen an dem Festset-
zungsplan vorgenommen.
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13 Rechtsgrundlagen

Fur die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist, mafRgeblich.

Fur die Festsetzung zur Art der Nutzung gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Vorgaben zur Baugestaltung wurden auf Grundlage des § 86 der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in der zurzeit gultigen Fassung.

Meschede, den 29.09.2016

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Fachbereich Planung und Bauordnung
Im Auftrage

Klaus Wahle
Fachbereichsleiter
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Geltende Gesetze und Verordnungen (SGV. NRW.) mit Stand vom 7.4.2016

Verordnung
iiber Camping- und Wochenendplitze
(Camping- und Wochenendplatzverordnung
-CWYVO)
Vom 24. Mirz 2011 (Fn 1)

Auf Grund des § 85 Absatz 1 Nummer 1, 5 und 6, Absatz 2 Nummer 1 und Absatz 8 der
Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863), wird
nach Anhorung des fachlich zustdndigen Ausschusses des Landtags verordnet:

§1
Anwendungsbereich
Die Vorschriften dieser Verordnung gelten fiir Campingplitze fiir mehr als drei Wohnwagen oder
Zelte und Wochenendplitze.

§2
Begriffe
(1) Campingplétze sind Plétze, die stindig oder wiederkehrend wihrend bestimmter Zeiten des
Jahres betrieben werden und die zum voriibergehenden Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen
oder Zelten bestimmt sind. Zeltlager, die gelegentlich oder nur voriibergehend eingerichtet werden,
sowie kommunale Stellplitze fiir Wohnmobile, die nur zu einem voriibergehenden Ubernachten
eingerichtet werden, sind keine Campingplétze im Sinne dieser Verordnung.

(2) Wohnwagen sind Wohnmobile und Wohnanhinger, die jederzeit ortsverdnderlich sind.

(3) Standplétze sind die Flichen, die auf einem Campingplatz zum Aufstellen von Wohnwagen
oder Zelten und der zugehdrigen Kraftfahrzeuge bestimmt sind.

(4) Wochenendplétze sind Plétze, die zum Aufstellen oder Errichten von Wochenendhiusern mit
einer Grundfldche von héchstens 50 gqm und einer Gesamthéhe von hochstens 3,50 m dienen und
die stindig oder wiederkehrend wihrend bestimmter Zeiten des Jahres betrieben werden; bei der
Ermittlung der Grundflache bleiben ein iiberdachter Freisitz bis zu 10 qm Grundfldache oder ein
Vorzelt, nicht jedoch Anbauten, unberiicksichtigt. Als solche Wochenendhduser gelten auch nicht
jederzeit ortsverdnderlich aufgestellte Wohnwagen.

(5) Aufstellplitze sind Flachen auf Wochenendplétzen, die zum Aufstellen oder Errichten von
Wochenendhdusern nach Absatz 4 bestimmt sind.

§3
Zufahrt, innere Fahrwege
(1) Camping- und Wochenendplédtze miissen an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache
liegen oder eine befahrbare 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsfliche haben und durch innere Fahrwege ausreichend erschlossen sein.
Zufahrten und innere Fahrwege miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge befahrbar sein.

(2) Bei Campingplitzen miissen Zufahrten und innere Fahrwege mindestens 5,50 m breit sein.
Geringere Zufahrtsbreiten konnen gestattet werden, wenn ausreichende Ausweich- und
Wendemdglichkeiten vorhanden sind. Fiir innere Fahrwege mit Richtungsverkehr und fiir
Stichwege von hochstens 100 m Lénge geniigt eine Breite von 3 m.
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(3) Bei Wochenendplédtzen miissen Zufahrten und innere Fahrwege mindestens 3 m breit sein;
Zufahrten miissen die erforderlichen Ausweich- und Wendemdglichkeiten haben.

§ 4
Standpliitze, Aufstellplitze und Stellpliitze
(1) Standplédtze miissen mindestens 70 qm grof3 sein. Sie sind dauerhaft zu kennzeichnen.

(2) Auf den Standplitzen diirfen Wochenendhduser und sonstige bauliche Anlagen, wie feste
Anbauten und Einfriedigungen, nicht errichtet werden.

(3) Aufstellpldtze miissen mindestens 100 gm grof3 sein.

(4) Wochenendhduser miissen zu den Grenzen der Aufstellplétze einen Abstand von mindestens
2,50 m einhalten; andere Absténde sind zuldssig, wenn zwischen den Wochenendhéusern

1. im Bereich der Brandschutzstreifen ein Abstand von mindestens 10 m und
2. im Ubrigen ein Abstand von mindestens 5 m
eingehalten wird. Dies gilt auch fiir {iberdachte Freisitze und Vorzelte.

(5) Standplétze und Aufstellpldtze miissen von Abwassergruben, Klédr- und Sickeranlagen
mindestens 50 m entfernt sein.

(6) Sollen die Kraftwagen nicht auf den Stand- oder Aufstellpldtzen abgestellt werden, so ist fiir
jeden Stand- oder Aufstellplatz ein gesonderter Stellplatz herzustellen; die Mindestgrofen fiir
Standplitze und Aufstellplitze diirfen dann um diese StellplatzgroBe kleiner sein.

§5
Brandschutz
(1) Camping- und Wochenendplitze sind durch mindestens 5 m breite Brandschutzstreifen in
einzelne Abschnitte zu unterteilen. In einem Abschnitt diirfen sich nicht mehr als 20 Stand- oder
Aufstellplitze befinden. Bei aneinander gereihten Stand- oder Aufstellplétzen ist nach jeweils 10
Plédtzen ebenfalls ein Brandschutzstreifen anzuordnen. Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen,
dass Brandschutzstreifen zu angrenzenden Grundstiicken angelegt werden.

(2) Wochenendplitze diirfen nur eingerichtet werden, wenn die Loschwasserversorgung aus einer
Druckleitung mit Uberflurhydranten oder aus Gewissern iiber besondere Einrichtungen fiir die
Loschwasserentnahme dauernd gesichert ist. Die Druckleitung muss eine Durchflussleistung von
mindestens 400 1/min haben.

(3) Die Uberflurhydranten nach Absatz 2 miissen an den inneren Fahrwegen liegen. Von jedem
Aufstellplatz muss ein Uberflurhydrant oder eine besondere Einrichtung fiir die
Loschwasserentnahme in hochstens 200 m Entfernung erreichbar sein. Hydranten an 6ffentlichen
Verkehrsflichen kdnnen angerechnet werden.

(4) Fiir je 50 Standplétze und fiir je 25 Aufstellplétze ist mindestens ein fiir die Brandklassen A, B
und C geeigneter Feuerldscher mit mindestens 6 kg Loschmittelinhalt auf der Platzanlage
zweckmaifBig verteilt und wetterfest anzubringen. Von jedem Stand- oder Aufstellplatz muss ein
Feuerloscher in hochstens 40 m Entfernung erreichbar sein. Sofern eine Aufsichtsperson (z. B.
Platzwart) fiir den Platz erforderlich ist, sind bei dieser zwei weitere Feuerloscher nach Satz 1
bereitzuhalten.

§6
Trinkwasserversorgung, Abwasserbeseitigung und
Abfallentsorgung
(1) Camping- und Wochenendplitze diirfen nur angelegt und betrieben werden, wenn

1. die erforderlichen Anlagen zur Versorgung mit Trinkwasser vorhanden und benutzbar sind, je
Standplatz oder Aufstellplatz je Tag miissen mindestens 200 | zur Verfiigung stehen,
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2. die erforderlichen Abwasseranlagen vorhanden und benutzbar sind und die Abwasserbeseitigung
entsprechend den wasserrechtlichen Vorschriften gewéhrleistet ist.

(2) Die Entsorgung von Fikalien aus Chemietoiletten muss sichergestellt sein und der
gemeindlichen Abwasserbeseitigungssatzung entsprechen.

(3) Abfallbehilter sind in ausreichender Grofle und verteilt aufzustellen. Abfallgruben sind nicht
zuldssig. Sammelplétze fiir Abfallbehélter miissen aus hygienischen Griinden gegen die tibrige
Platzanlage abgeschirmt sein.

§7
Sonstige Einrichtungen und Einrichtungen fiir
Menschen mit Behinderungen

(1) An den Eingéngen zu den Camping- und Wochenendplétzen ist an gut sichtbarer, geschiitzter
Stelle ein Lageplan der Platzanlage anzubringen. Fiir Menschen mit Behinderungen ist ein
Lageplan in taktiler Form anzubringen. Aus dem Lageplan miissen die Fahrwege,
Brandschutzstreifen sowie die Standorte der Feuerldscher ersichtlich sein; auf dem Lageplan fiir
Wochenendplitze miissen auBBerdem die Art und Lage der Loschwasserentnahmestellen erkennbar
sein. Sdtze 1 und 2 gelten nicht fiir Campingplétze bis zu 50 Standplétzen.

(2) An Eingingen zu Camping- und Wochenendplitzen und bei groeren Pldtzen auch an weiteren
Stellen sind Hinweise anzubringen, die mindestens folgende Angaben enthalten miissen:

1. Name und Anschrift des Betreibers und der gegebenenfalls von ihm beauftragten
Aufsichtsperson (Platzwart),

2. die Platzordnung.
Die Hinweise miissen auch fiir sehbehinderte Menschen lesbar sein.

(3) Alle baulichen Anlagen und sonstigen Einrichtungen auf Camping- und Wochenendplétzen
miissen barrierefrei erreicht und von Menschen mit Behinderungen ohne fremde Hilfe benutzt
werden konnen.

§8
Betriebsvorschriften
(1) Der Betreiber eines Camping- oder Wochenendplatzes ist dafiir verantwortlich, dass

1. die Anlagen und Einrichtungen, die nach den Vorschriften dieser Verordnung erforderlich sind,
in dem der Belegung des Platzes entsprechenden Umfang betriebsbereit bleiben,

2. die nachstehenden Betriebsvorschriften eingehalten werden.

Der Betreiber eines Campingplatzes oder eine von ihm beauftragte Person (Platzwart) muss
dariiber hinaus zur Sicherstellung einer geordneten Nutzung oder eines geordneten Betriebes
standig erreichbar sein.

(2) Der Betreiber eines Camping- oder Wochenendplatzes muss in einer Platzordnung mindestens
Folgendes regeln:

1. Das Aufstellen von Kraftfahrzeugen, Wohnwagen und Zelten sowie von Wochenendhdusern,
2. das Benutzen und Sauberhalten der Plétze, der Anlagen und der Einrichtungen,

3. das Beseitigen von Abfillen und Abwasser,

4. den Umgang mit Feuer.

(3) Auf Camping- und Wochenendplitzen sind die Brandschutzstreifen stindig freizuhalten.
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(4) In Absténden von hochstens einem Jahr hat der Betreiber die Hydranten und die besonderen
Einrichtungen fiir die Loschwasserentnahme durch einen Wartungsdienst oder die ortliche
Feuerwehr priifen zu lassen.

(5) Fiir Campingplétze bis zu 50 Standplédtzen kdnnen Ausnahmen von den Vorschriften des
Absatzes 2 gestattet werden, wenn wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung Bedenken nicht
bestehen.

(6) Auf die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verordnung bestehenden Platzanlagen sind die
Betriebsvorschriften dieser Verordnung entsprechend anzuwenden.

§9
Wochenendhauser auf Wochenendpliitzen
(1) Auf Wochenendhéduser sind die Vorschriften {iber Wohnungen nach § 49 Landesbauordnung
nicht anzuwenden. Anforderungen an den Warmeschutz, den Schallschutz und die Beheizbarkeit
sowie an die lichte Hohe der Aufenthaltsriume werden nicht gestellt; das Gleiche gilt fiir die
Feuerwiderstandsdauer der Bauteile.

(2) Soweit auf Wochenendplitzen oder auf den einzelnen Aufstellpldtzen Anschlussmoglichkeiten
an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an das zentrale Abwassernetz vorhanden sind, diirfen
Wochenendhiuser auf den so ausgestatteten Aufstellpldtzen nur aufgestellt oder errichtet werden,
wenn sie an die entsprechenden Einrichtungen angeschlossen werden.

§10
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 84 Absatz 1 Nummer 20 Landesbauordnung handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlédssig entgegen dem Gebot

1. in § 8 Absatz 1 Satz | Nummer 1 die Anlagen und Einrichtungen nicht in dem der Belegung des
Platzes entsprechenden Umfang betriebsbereit hilt,

2.1in § 8 Absatz 1 Satz 2 wihrend des Betriebes nicht stindig erreichbar ist,
3.1in § 8 Absatz 3 die Brandschutzstreifen nicht stindig freihilt,
4. in § 8 Absatz 4 die vorgeschriebenen Priifungen nicht rechtzeitig durchfiihren lasst.

§11 (Fn2)
Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

Der Minister
fiir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

FuBBnoten :

Fn1 GV. NRW. S. 197, in Kraft getreten am 12. April 2011; gedndert durch Artikel 5 der
Verordnung vom 24. November 2014 (GV. NRW. S. 847), in Kraft getreten am 6.
Dezember 2014.
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Anlage 3

3.514 m?2

18.802 m?

1.751 m2

1.384 m?

Bilanzierunqg IST - Zustand

Versiegelte Flache mit direktem Abfluss in Kanal/ Vorfluter (Nr. 1)
- 60 % Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Oberflachenversickerung (Nr. 3)
-40 % Grunland in intensiver Nutzung (Nr. 13)

Grunland in intensiver Nutzung (Nr.13)

Acker in intensiver Nutzung (Nr. 9)

10

Wassergebundene Flachen (Nr. 2)




91 m2

5.171 m2

Anlage 4

2.817 m?

15.837 m?

1.535 m?

Bilanzierung Zustand PLANUNG

iIiR 0

Versiegelte Flache mit direktem Abfluss in Kanal/ Vorfluter (Nr. 1)

- 30 % Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Oberflachenversickerung (Nr. 3)
- 70 % Grunland in intensiver Nutzung (Nr. 13)

Grunland in intensiver Nutzung (Nr.13); Ackerstilllegungsflache (Nr. 15)

Wassergebundene Flachen (Nr. 2)

Grinland in intensiver Nutzung (Nr. 13)
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