Erlduterungsbericht
zZur
Klarstellungs- und Abrundungssatzung
fur einen Teilbereich im Ortsteil Remblinghausen
- "Hinterm Saal" -

Stand: SatzungsbeschiuB®

1. Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 30.03.1995 beschlossen, daf
fur einen Teilbereich im Ortsteil Remblinghausen, "Hinterm Saal", eine Klarstellungs-
und Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB aufgestellt
werden soll und des weiteren die Annahme des vorgelegten Satzungsentwurfes in
der Fassung vom 06.12.1994 beschlossen. Dem Erlauterungsbericht wurde zuge-
stimmt und der Stadtdirektor gebeten, fir diese Satzung das Verfahren gem. § 34
Abs. 5 BauGB durchzufithren (Einrdumung einer Gelegenheit zur Stellungnahme ftr
die betroffenen Burger und die berUhrten Trager 6ffentlicher Belange innerhalb an-
gemessener Frist).

FUr die betroffenen Blarger wurde die Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend einer
Blrgerinformationsveranstaltung im Gasthof Donner in Remblinghausen am 30.05.
1995 und im anschlieRenden Auslegungszeitraum bis zum 21.06.1995 einschlief¥lich
im Amisblatt Nr. 7 der Stadt Meschede vom 19.05.1995 ortsiblich bekanntgemacht.
AuRerdem erhielten die Grundeigentiimer im Geltungsbereich der 0.g. Satzungen eine
Benachrichtigung hierliber mit Anschreiben vom 19.05.1995. Ebenso wurden die Tré-
ger offentlicher Belange mit Schreiben vom 22.05.1995 beteiligt und ihnen Gelegen-
heit gegeben, bis zum 21.06.1995 einschliel3lich Stellungnahmen abzugeben.

Am 02.11.1995 hat der Rat der Stadt Meschede Uber die wahrend der "Gelegenheit

zur Stellungnahme" gedulerten bzw. eingegangenen Stellungnahmen beraten und
beschlossen sowie diesen Satzungsentwurf als Satzung beschlossen.

2. Rechtsgrundlagen und rechtliche Wirkungen

Der Grund fur den beabsichtigten Erlal dieser Klarstellungs- und Abrundungssatzung
liegt in der Notwendigkeit begriindet, die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles unter Einschlulk einzelner abrundender Aullenbereichsgrundstlicke festzu-
legen und zu bestimmen, da} die Zulédssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich auf
der Rechtsgrundlage des § 34 BauGB und der in der Satzung getroffenen Festsetzung
zu beurteilen ist.

Einzelne AuRenbereichsgrundstiicke kénnen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur
Abrundung einer Klarstellungssatzung i. S. v. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit ein-
bezogen werden. Die Satzung mul} mit einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung
vereinbar sein.
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Um einer ungeordneten stadtebaulichen Entwicklung vorzubeugen, kénnen in der Klar-
stellungs- und Abrundungssatzung einzeine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4
BauGB getroffen und entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffene Festsetzungen nachrichtlich ibernommen werden. Hierbei kann es
sich jedoch nur um solche Festsetzungen handeln, die die Zul&ssigkeitsvoraussetzun-
gen des § 34 BauGB ergénzen. Werden nicht nur einzelne, sondern gleich mehrere
Festsetzungen aufgenommen, entstehen Abgrenzungsprobleme zum einfachen Be-
bauungsplan. Die Satzungserméchtigungen des § 34 Abs. 4 und 5 BauGB dirfen nicht
zur Umgehung der Vorschriften fur Bebauungsplane fUhren; dies wirde der Systematik
des Planungsinstrumentariums zuwiderfaufen. Erfordert die stadtebauliche Ordnung
mehr als nur einzelne Festsetzungen, scheidet eine Klarstellungs- und Abrundungs-
satzung zur Steuerung der Entwicklung aus - es muf dann ein Bebauungsplanverfah-
ren durchgefltihrt werden. Schon das Wort "abrunden" deutet darauf hin, da nur klei-
nere Grundstlcksbereiche erfallt werden kénnen. Vor allem ist hierbei eine Begradi-
gung der Grenzen des bebauten Bereiches gemeint. Zu denken ist hierbei etwa an
"AulRenbereichsnasen", die die Bebauung unterbrechen. Verlauft z. B. neben dem
Ortsteil eine natlrliche topografische Grenze, z. B. ein Gelandevorsprung, und ist der
einzubeziehende Bereich nicht allzu grof3, wird man auch ein solches Grundstlick zur
Abrundung einbeziehen dlrfen.

Nicht vorausgesetzt wird, dal} der abzurundende Bereich einem der Baugebiete der
BauNVO zugeordnet werden kann. Auch fir Abrundungen mufd aber gewahrleistet
sein, daB die Umgebungsbebauung auf das Grundstiick prigende Wirkung

entfalten kann.

Um auf der Rickseite der 1. Bautiefe stidlich der Stralke "Hinterm Saal" einen gut
gestalteten Ortsrand und Ubergang in den AuRenbereich zu schaffen, wurde fir
einen Streifen auf den jeweiligen neu enistehenden Baugrundsticken folgende
Festsetzung getroffen:

"Nicht Giberbaubare private Grundsticksflachen mit Bindung fir die Anpflanzung
siner Windschutzhecke. Anzupflanzen sind im Wechsel Schwarzdorn, Holunder,
Hasel, Hainbuche. Die Pflanzung muf im Dreiecksverband mit jeweils einer Pflanze
pro Quadratmeter erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)."

3. Abagrenzun

In Anbetracht der in Kap. 2 aufgefuhrten Rechisgrundlagen war die Grenze des Gel-
tungsbereiches scharf entlang von Grundstiicksgrenzen sowie entlang der Grenze
von im AuBenbereich gelegenen Grundstuicksteilen, die von der Umgebungsbebau-
ung gepréagt werden, den im Zusammenhang bebauten Ortsteil abrunden und schon
einen gewissen Bauansatz aufweisen, zu ziehen.

Eine Ausdehnung gem. § 4 Abs. 2a BauGB-MalnahmenG auf weitere AuRenbereichs-
flachen Uber § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB hinaus ist unzulédssig, da die im erstge-
nannten Gesetz geforderte Pragung durch eine "Uberwiegende Wohnnutzung des
angrenzenden Bereiches" verneint werden mufl. Somit verbleiben die nicht im Gel-
tungsbereich eingeschlossenen Flachen im SUdwesten und Stdosten im Auflen-
bereich.
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4. Baudenkmale und Bodendenkmaie

Es befinden sich im Geltungsbereich dieser Klarstellungs- und Abrundungssatzung
keine eingetragenen Baudenkmale sowie keine eingetragenen Bodendenkmale.

5. Gestaltung

Das vorhandene Ortsbild erfahrt generell durch den mehrheitlich anzutreffenden
Schwarz-Wei3-Charakter der verwendeten Baumaterialien eine unverwechselbare
Pragung. Mehrheitlich sind die Wandflachen weil} gestrichen und die Satteldacher
schwarz oder schieferfarben (anthrazit). Es kommen aber auch verschieferte und
verbretterte Wand- und Teilwandfiachen vor.

Um auch in Zukunft fir Neubau-, Erweiterungs-, Umbau- und Sanierungsmatinahmen
eine dorftypische Baugestaltung zu erhalten, wird flankierend eine Satzung tber die
auliere Gestaltung baulicher Anlagen zur DurchfUhrung baugestalterischer Absichten
gem. § 86 Abs. 1 Ziffer 1 BauO NW erlassen.

6. Ver- und Entsorgung

Die bendtigte technische leitungsgebundene Infrastruktur (Trinkwasser-, Strom- und
Abwasserleitungen, Postkabel) ist zum Teil in der Stralte "Hinterm Saal" innerhalb
des Geltungsbereiches vorhanden, so daf hieran angeschlossen werden kann.

Die Abwéasser werden Uber Hauptableiter dem Ruhrtalsammler und der neuen Klar-
anlage in Wildshausen zugefuhrt.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur genehmig-
ten Deponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmen Kippen benutzt
werden, die gem. § 4.2 des Abfallbeseitigungsgeseizes genehmigt sind. Auerdem
werden, soweit méglich, anfallende Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen
im Plangebiet in Ubereinstimmung mit der BauO NW benutzt.
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7. Eingeflossene Anregungen aus der "Einrdumung einer Gelegenheit zur Stel-
lungnahme" gem. § 34 Abs. 5 BauGB:

Die Katastergrundlage fUr die Planzeichnung - Teil A - wurde redaktionell auf den
letzten Stand gebracht. AuRerdem fand eine Festsetzung zur Begrenzung der First-
hohe auf maximal 8,00 m Gber Oberkante ErschlieBungsstralle, gemessen mittig vor
dem Gebé&ude, Eingang in diese Klarstellungs- und Abrundungssatzung.

Meschede, 02.11.1995

- Planungsamt -

tadt Meschede
Der Stadtdirektor

57 (Hess)
Techn. Beigeordneter
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